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ANUNCIO

El dia 22 de Noviembre de 2.011, el Ayuntamiento Pleno aprobo
definitivamente el documento técnico de Adaptacion de las Normas Subsidiarias
de Carcabuey a la L.O.U.A., que figura como Anexo, publicandosc en el B.O.P. a
los efectos previstos en el articulo 70 de la Ley reguladora de las Bases de
Régimen Local, con la redaccién dada por la Ley 57/2.003.

Lo que se hace publico para general conocimiento.

Carcabucey, 19 de Diciembre del 2.011
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Sueio no ubanizable de especial proteccidn por legislacidn
especifica: Identificacion de zonas vy definicidn de su
tratamiento Urbanistico:

SN.U. DE ESPECIAL PROTECCION PARQUE NATURAL SIERRAS
SUBBETICAS. ‘ ‘

S.N.U. DE ESPECIAL PROTECCION HISTORICO CULTURAL.

S.N.U. DE ESPECIAL PROTECCION VIAS PECUARIAS.

S.N.U.  DE ESPECIAL PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS
TERRITORIALES.

SN.U.  DE ESPECIAL HIDROLOGICO, CAUCES, RIBERAS Y
MARGENES.

S.N.U. DE ESPECIAL PROTECCION, MONTE PUBLICO.

Suelo no urbanizable de especial prcteccion por planificacion

teritorial o ubanistica: identificacion de zonas vy definicion de su

fratarniento urbanistico:

S.N.U. DE ESPECIAL PROTECCI(:)N COMPLEJOS SERRANCS.
S.N.U. DE ESPECIAL PROTECCION RECURSOS CULTURALES.
S.N.U. DE CARACTER RURAL. HUERTAS.

Suelo no ubanizable de cardcter natural o rural: identificacion
de zongs y definicién de su tratarmiento urcanistico:
$.N.U. DE CARACTER RURAL. OLIVAR,

3.2 DISPOSICIONES QUE GARANTICEN EL SUELO SUFICIENTE PARA
CUBRIR LAS NECESIDADES DE VIVIENDA PROTEGIDA.

3.3 LOS SISTEMAS GENERALES CONSTITUIDOS POR LA RED BASICA
DE TERRENOS, RESEVAS DE TERRENOS Y CONSTRUCCIONES DE DESTINO
DOTACIONAL PUBLICG.
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3.4 USOS DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES GLOBALES.
Criterios para la delimitacion de edificabilidodes y densidades
gicbales.
Zonas delimitadas en el suelo ubano consolidado de
Carcabuey.

3.5 DELIMITACION CF AREAS DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO
MEDIOC.

3.6 ESPACIOS, AMBITOS © ELEMENTOS QUE HAYAN SIDO OBJETO
DE PROTECCION.

3.7  PREVISIONES GENERALES DE PROGRAMACION Y GESTION.

maria vergillos moreno / Inmaculada colvo hermosilla




t. memoiia justificativa : ADAPTACION PARCIAL TEXTO REFUNDIDO PLAN GENERAL ORDENACION URBANISTICA

CARCABUEY

marig vergillos morene / Inmaculada calvo hermesilla




[. memoria justificativa

1. INTRODUCCION. ,
CONCEPTOS Y CONTENIDOS DE LA ADAPTACION.

El presente documento es una adaptacion parcial del planecamiento
general vigente en el municipio de Carcabuey a la Ley 7/2002, de 17 de
Diciembre, de Ordenaciéon Ubanistica de Andalucia (L.C.UA.) y posteriores
modificaciones. Se inscribe en el marco de los previsionas de la dispasicion
tfransitoria segunda de la LO.UA., v en la regulacién especifica, que para
las adaptaciones paiciales, efectla en sus art. 1 a 6, el Decreto 11/2008,
de 22 de Enero, por el que se desarnollan procedimientos dingidos a pone
suelo urbanizado en el mercado con destine preferente a g constiuccion
de viviendas proftegidas.

De acuerdo con lo disposicion transitoria segunda'de la citada Ley, tienen ia
considetacion de adaptaciones parciales aquellos gue, como minimeo,
alcanzan ol conjunto de determinaciones gue conliguran la ordenacién
estructural, en ios téminos del articulo 10.1 de dicha lay.

Lo situacién actual en iéminos de legalidod wibanisica del témino
municipal de Carcabuey son las Normmas Subsidiarias de planearmiento, que
aparecen aprobadas definiiivarmenta en el Documento de Subsanacion de
Deficiencias de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Carcabuey el
23 de Mayo de 2.002, v gue se adecuan a lo establecido en el Articulo 81
LS. v a lo dispuesto en el Titulo ll, ans, 101, 102 v 103 del Reglamento de
Planeamiento,

Configuran iguaimente el planegmiento general vigente el conjunto de
planeamiento de desarrcllo aprobado definiivamente que sea considerado
como “planeamiento aprobado” por el documento de adaptacion, y en
consecuencia, contenedor de la ordenacion detfallada de dreas o sectores
desancllados o ejecutados en el perodo de vigencia del planeamiento
general municipal que se pretende adaptar.

Lo adaptacién parcial del instumento de planeamiento general vigente
contrastard la conformidad de las detaminacionas del mismo con 1o
raguladeo en la LOUA. especto a 1o ordenacidn estiuctural exigido para
los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica.
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El documento de adoptacion parcial recogerd, comeo contenido sustantivo,

las siguientes detemminaciones:

a) Clasificacion de la fotalidad del suelo del municipic, delimitando las
superficies adscritas a cada clase y categorias de suelo, teniendo en
cuenta la clasificacidn urbanistica establecida por el planeamiento
general vigente, de acuerdo con lo dispuesto en el Capitulo | del Titule |
de la Ley 7/2002, de 17 de'diciembie, y segln los criterios recogidos en
el articule 4 del Decreto 11/2008, de 22 de enero.

b) Disposiciones que garanticen el suelo suficiente para cubiir las
-necesidades de vivienda pictegido conforme a lo dispuesto .en el
.aticulo 10.1 A} b] de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, vy a la
disposicion transitoria Unica de la ley 13/2005, de 11 de noviembre, de
Medidas para la Vivienda Protegida vy el Suelo.

Contforme a to dispuesto por el articulo 3.2.b. del Decreto 11/2008,
los reservas de vivienda protegida no serd exigible o los sectores que
cuenten con ordenacion pormenorizada aprobada inicialmente con
antericidad al 20 de enero de 2007. De conformidad con lo
establecido en la disposicion transitoria Unica de la Ley 13/2008, de 11
de sepfiembre, tampoco seid exigible en aquellas dreas que cuenten
con ordenacién  pormencrizada, aprobada  iniciclmente,  con
anteroridad al inicio del trdmite de aprobacién de este documento de
adaptacion parcial.

c] Los sistemas generales constituidos por fa red bdsica de terrenocs,
reservas de terrenos v constiuccionas de destino dotacional pulblico.
Comec minimo deberdn comprender los terenos v construcciones
destinados a:

1) Parques, jardines y espacios lhbres publicos con los estandares
existentes en el planeamiento objeto de adaptacion. Si los mismos
no alcanzosen el estdndar establecido en el ariculo 10.1.4). ¢). ¢1)
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, deberén aumentarse dichas
previsiones hasta clcanzar este.
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e)

f)
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2) Infraestructuras, servicios, dotociones y equipamientos que por su
cardcter supramunicipal. por su funcidn o destino especifico, por sus
dimensiones ¢ por su posicion estratégica integren © deban integrar,
segun el planeamiento vigente, la estructura actuai ¢ de desarnclio
urbanistico del témmino municipal en su conjunto © en cualguiera de
sus partes; entendiendo con ello que, independientemente de que
el uso sea educativo, deportivo, sanitario u otros, por ta poblacion g
la que siven o por e drea de influencia a la que afectan, superan
el ambito de una dotacién local,

A los efectos de los dispuesto en este pdarafe ¢), en el documento de
adaptacién se habrdn de reflejar las infraestructuras, eguipamienios,
doiaciones vy sewnicios, incluyendo los espacios libres, ya ejecutados o
gue hayan sido objeto de aprobacidn en pioyectos o instrumentos de
planificacidn  sectoial, cuyos efectos  hayan " sobrevenido  al
planeamiento vigente y que resulten de directa aplicacion conforme a
la legislacién sectorial,

Usos, densidades y edificabiidades globales de ias distintas zonas de
suelo urtbano, sectores ya delimitados en suglo urbano no consolidado y
suelc urbanizable ordenado vy sectorizade, de ocuerdo con las
determinaciones que sobre estos pardmetros se establezcan en el
planeamiento vigente, vy sin perjuicio de Ias previsionas contenidas en el
parafo anterior,

Paia el suelo ubanizable se mantendran las dreas de reparto ya
delimitadas. A fodos los efectos, el aprovechamiento tipo que
determine el planeamiento general vigente tendra la consideracion de
aprovechamignto medio, segun o regulacion contenida en la Ley
712002, de 17 de diciembre.

Sefalamiento de los espacios, dmbitas 0 elementos gue hayan sido de
especial proteccion por su singular valor arquitectdnico, histdrico ©
cultural, La adaptacion recogeré, con cardcter preceptivo,  1os
elementos asi declarados por la legislacion sobre patrimonio histdrico,
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g) Previsiones generaies de programacion y gestion de los elementos o
determinaciones de la ordenacion estructural cuando el planeamiento
general vigente no contermplase dichas precisiones © éstas hubiesen
quedado desfasadas.

La adaptacién parcial no podrd:

a) Closificar nuevos suelos urbanos, salvo los gjustes en la ciasificacion de
suelo en aplicacidon de los dispuesto en el ariculo 4.1 del Decreto
11/2008.

b)] Clasificar nuevos suelos como urbanizables.

¢} Alterar lo regulacién del suelo urbanizable, salvo en (0§ supuestos en los
que haya sobrevenido la calificacion de especial proteccidn por
gplicacion de 1o dispuesto en el panafo segundo del ariculo 4.3 del
Decreto 1172008,

d) Aberar densidades ni edificabildades, en dreas o sectores, que tengan
por objeto las condiciones propias de la ordenacion pormencrizada, las
cuales seguirdn el procedimiento legolmente establecido para ello.

e} Prever nuevas infraestructuras, servicios, detaciones o eguipamientos.

f] Prever cuolgquier okia actuacidn gque suponga la clteracion de la
ordenqcion estructural y del modelo de ciudad establecido por la figura
clel planeamiento general vigente.

Por Gltimo, los objetives generales de la adaptacion van encarminados a dar
un marco normativo adecuado @ la figura de planeamiento existante,
dando cumplimiento ademds de a la ley a suelo, a las distintas nonmativas
sectoridles, como son la Ley de Patimonio Hisidrico Artistico, la legislacion
en materia de caneteras, aguas, ferroviaria, y sobre tode Vias Pecuarios.
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2. INFORMACION, ANALISIS Y DIAGNOSTICO.

La informacion necesana parg dor cumplimiento @ la motivacion de las
deteiminaciongs que integren la adaptacion parcial del planeocmiento
genetal vigente alcanza ol menos ¢ dos dmbitos de actuacion:

a) El nucleo de informacidon piincipal es el constituido por el propic
ploneamiento ubanistico general, tanto en lo referente al contenido
de sus determinaciones, como al grado de ejecucion de las
mismas.

D) Los ariculos 3.2.c.1 y 4.3 del Decreto 1172008, establecen que
deberdn incluise en los determinaciones contenidas en lo
adaptacion, como suelo no ubanizable de especial pioteccidon o
como equipamientos, dotacionas o servicios y espacios libres, los
ferrenos que hayan sido objeto de deslinde o delimitacion de
proyectos o instrumentos de planificacion sectoral cuyos efectos
hayan sobrevenide d planeamiento vigente y gue resulfen de
directa aplicacién conforme a la legislacidon  sectorial.  En
consecuencia, ello requiere resenar las aprobaciones en tal sentido
realizadas por drganos sectoriales desde el periodo de vigencia de
las NNSS, v que aofectando al suelo no wbanizable deban ser
integradas por impeiativo legal en el planeamiento utbanistico.

2.1 Planeamiento urbanistico vigente.

Los figuras de planeamiento que alectan al municipio de Carcabuey,
tanto en el dmbito supromunicipal como en el municipgal son Ias
siguientes:

Marco Municipal,
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Carcabuey,
Bl documentc de Texto Refundido y Subsanacidn de
Deficiencias fue aprobado’ definitivamente el 23 de Mayo de
2,002 por la Comision Provincial de Ordenacién del Ter)
Utbanismo de Cérdoba (CPOTU).
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Marco Supramunicipal, -

- Plan Ordenacién del Territorio de Andalucic [POTA).

- Nomnas  Subsidionas de  Ploneamiento  Municipal  y
Complementarias en Suelo No urbanizable de la Provincia de
Cérdoba,

- Plan Especial de Proteccidon del Medio Fisico y Catdloge de
Espacios y Bienes Protegidos de la provincia de Cordoba,

2.2 Andlisis de las resoluciones aprobatorias del planeamiento
urbanistico vigente.

El documento de as Nommas Subsidiarias de Carcabuey fue redactado
por el equipe técnico formado por Manuel Escudero Piedra, Juan
Gonzdlez Prieto y Gonzalo Valenzuela Ruiz en base a la Ley 8/1990 de
25 de Julio sobre Reforma del Régimen Urbanistico y Valoraciones del
suelo vy Req! Decreto legislativo 1/1992 de 26 de Junio, por €l que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre Régimen de Suslo vy
Ordenacidn Ubono, y demds disposiciones vigentes en materia
urbanistica.,

Apiobado el texto Definiivamente por o Comisidn Provincial de
Ubanismo el 30 de Octubre de 1.998 vy publicado en el Boletin Oficial
de la Provincia (BOP) el 23 de Diclembre de 1998, con suspensionas, en
Mavo de 2.000 se redacto el documento de Subsanacion de
Deficiencios a lo aprebaciéon Definitiva (Texto Refundido y Subsanacion
de Deficiencias) que es Aprobado Inicialmente por el Ayuntamiento en
fecha 7 de Noviermbre de 2.000 v tias ser sometido a fos periodaos vy
procesos de publicikdad y comunicaciones es Aprobado Definitivamente
por el Ayuntamiento en fecha 8 de Mayo de 2.001.

Posteriormente se remite e Texto Refundido y Subsangcidon de
deficiencias a la CPOTU vy ¢ Ila Delegacidn de Medio Ambiente vy
finalmente se aprueba definitivamente el documento de Subsanacion
de Deficlencias de las Normas Subsidiaras de Ploneamiento de
Carcabuey el 23 de Mayo de 2.002, y publicada en BOP el 15 de Julio
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2.3 Grado de desarnrollo de planeamiento urbanistico.

Se ha andlizado el grado de gjecucién del planeomienfo vigente
mediante trakgjo de campo, v en o que se refiere a las distantes
Unidades de Ejecucién contemplodas en el Sueio Ulbono v al unico
sector de suelo ubanizable existente en el municipic.

£n el documenio de Normmas Subsidiarias de Carcabuey se prevd un
suelo apto para ubanizar de uso terciaiio-residencial al Sur del Nucleo
principal {Sector SAU), el denominado “Ceno Mor”. Bl Plan Parcial fue
aprobado inicidmente por decreto de Alcaldia el 19 de enero de 20C7
con subscnaciones (se adjunta como anexe |l cedificado por parte del
Ayuntamiento de dicha aprobacién),

En lo que se refiere a Unidades ce Ejecucidn, en el planeamiento
vigente se prevén 7 en Carcabuey y ninguna en el nuclec de El Algar,

Los mismas son consecuencia de la necesidad de resciver los vacios
urbanos existentes dentro de la trama de la ciudad (UET, UE2, UES, UES),
asi como de ocultar vistas de medianeras, y en menor escala pero de
no menos importancia, la recuperacién de vacios, como es el case de
la UES, de obtencién de retrangueos, como es € caso de la UE4 o de
ampliacién de los espacios libres, como es el caso de la UET.

De todas soloc una se ha desamollade completamente una y dos se
encuentian en tramite. Los datos se recogen en €l siguiente cuadro:

Las figuras de planeamiento de desandilo establecidas en las nomas
para ias Unidades de Ejecucidn que quedan por desarrollar son estudios
de detalle precedidos de un proyecto de compensacion y seguidos de
un proyecto de ubanizacion, en todos los casos obligatonos excepto en
la UE1 en que el Estudio de Detalle es potestative. Unicamente Ia UE-7,
se desarnallard dirsctamente mediante un Proyecto de Utbanizacion.
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DENOMINACION DESARROLLO FASE

UE -1 Ronda 1 Sin desarrollar

UE -2 Ronda 2 Sin desarrollar

UE -3 Ronda 3 En frdmite ED  aprobado
inicicimente el
01/0'7/2008

UE -4 Mglina C/f Era | Sin desanoliar

Alta

UE -5 Molino C/f | Sin desarroltar

Cabra con CC -

336

UE -6 Consolidado Recepcionada
el 12/12/2001

UE -7 Sin desarroliar

Las

directrices de desanollo de dichas unidades de gjecucién son;

- uso residencial;
- fipologia
unifarmiliar © plurfamiliar en UET, UE2 v UE3;
- porcela minima 100 m2;
- altura mdxima de dos plantas:
650m; ‘
- edificabilidad: 1a resultante de aplicar las ordenanzas.

Referente al suelo industial en ef plano de informacion O3
*Clasificacidén del Suelo, Usos del Suelo Urbano™ aparecen dos zonas
grafiadas como Ul {suelo industrial de transicion). En dichas dreas se
pemite ke actividad indusirial gue actualmente se desarnolla
compatipilizandola con el residencial que o rodeaq; en caso de una
infervencion para el cambio de uso a residencial  seria necesario
redactar un Plan Especial de Reforma Interior (PERI) © un estudio de
detalle si los viales son privados, cuyas determinaciones se gjustaran
a los establecidas en las NNSS,

£n ninguna de las dos zonas se ha realizado intervencion, siguiendo
ncionamiento fa actividad industrial en la cooperativa agricola
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de aceite Virgen del Caostillo, aungue no asi en la otra zona Ul en la
que se ubica un solar gue se apoya en la calle del Carmen vy en &l
que unicamente existe la nave oiginal en desuso utilizéindose 1a
misma como aparcamiento,
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DESCRIPCION Y JUSTIFIFZACION DE LOS CRITERIOS Y
PROPUESTAS DE ADAPTACION.

Clasificacion del suelo.
3.1.1  Suelo urbano.

Ciiterios de clasificacion.

La clasificaciéon de la fofalidad del suelo del municipio, delimitando
las superficies adscrifas o cado clase y categorios de suelo, se
redliza teniendo en cuenta la clasificacion ubanistica establecida
pot el planeamiento general vigente de acuerde con 1o dispuesto
en el Capitulo | del Titulo I de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, v
segun los criterios recogidas en el articulo 4 del Decreto 11/2008, de
22 de enero.

Atendiendo al articulo 45 de la L.OMUA, se considera gue integran el
Suelo Urbano los terrenos que forman parte del nlcleo de poblacién
existente y estdn dotados, como minimo, de los  semwvicios
ubanisticos de acceso rodada por via utbana, abastecimientc de
agua, soneamiento vy suministro de energia eléctica en bajo
tensidn,

En base al art. 45 de la LOUA. y segln se frate de suelos
urbanizados, que tengan la condicidén de solar, o suelos que
carecen de wbanizacion consolidada, de acuerdo con o
establecido en el mencionado art, 45 B) de la L.O.U.A. encontramos
las siguientes categorias de sueio urbano:

Suelo Utbano Consolidado (SUC): integrado por los terrencs ya
consolidados en ol menos dos de las terceras pares del
espacio apto para la edificocion segun la ordenacion que el
planeamiento general proponga € integrados en la malla
urbang, ¢ aquellos que han sido transiomados y urbanizados
en ejecucion del correspondiente instumento de planeamientg
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ubanistico vy de conformidad con sus determinaciones; asi
mismo se incluyen aquellos con condicién de solares v que no
puedan ser clasificados como suelo urbano no consolidado.

Suelc Urbano No Consolidado (SUNC): engloba los terrenos que
carezcan de urbanizaciéon consolidada porque bien © no
compiende la wbonizacidn existente todos los  semicios,
infraestructuras v dotaciones piecisas 0 en la  proporcion
adecuada, bien poique precies lo existente de renovacion,
mejora o rehabilitacion o bien porque forme parte de dieqs
homogeneas de edificacidon a las gue se les gtibuya un
oprovechamiaenio objetivo supericr al existente.

Por otro lado, v a los efectos previstos en el ardiculo 3.2.q), los
criterios de clasificacion del suelo urbang serdn los siguientes:

a) Tiene la consideracion de suelo uibano consclidado el que esté
clasificoedo como urbano por el planeamiento general vigente v
cumpla las condiciones previstas en el ariculo 45.29) de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, asi como el gue estando
clasificado como  suelo  ubanizable se  encuentie  ya
transformado y urbanizado legalmente, cumpliendo a su vez las
condicioneas del referide ariculo.

b) FEl resto de suelo clasificado como urbano por el planeamiento
vigente tendrd la consideracioh de suelo wbano no
consolidado.

En todo caso, se clasificardn como suelo urbano no consolidade los
ambitos de las Unidades de Ejgcucion no desanoliodas delimitadas
en suelo urbano, deblendo respetar las caracteristicas vy requisitos
gue se astablecen en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

c) En los casos en gue ya el planeamiento general vigente haya
definido la categeoria de consolidado v no consclidado, la
asimilacidn serd directamente st se cumplen los condiciones
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previsfos'en el articulo 45.2,-letras A) y B), de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre.

Andlisis de ta_clasificacion del suelo urbano.

El presente documento de Plon General recoge integramente 1a
delimitacidn de Suelc Ubano definida en el plane n® 3
“Clasiiicacion del Suelo. Usos del Suelo Uibang” de las Normaos
Subsidiarias de Planeamiento vigente., ya gue no s objeto de la
Adaptacion Paicial qjusiar la realidad existente, limildndose @
transciribir. :

La frascrpcion de la linea de Suelo Ubano del nicleo prncipal de
Carcapuey asi como de El Algar se ha reglizado siguiendo la
marcada en el planeamienio vigente y el criterio con el que 1o
misma fue trazada. No obstante se detectan numeroscs puntos
problemdticos  de! nlcleo principal que se describen @
continuacidn:

En o entada a Carcabuey desde la canetera de Zagrilla (CP-
30), mas concretamente en la calle Las Palomas en el
momento de redaccion de las NNSS se recogen las
edificaciones existentes de forma esticta a lo izguierda,
permitiendo una zona de suelc urbano en la que no existia
entonces ninguna edificaciéon o la derecha, Se entiende que 1o
intencion de! equipo redactor fue configurar una imagen
homogénea en una de las enfradas principales al nucleo.

En este tiempo se ha consclidado olge mads dicha entada, por
lo gque se mantiene la linea de suelo uibeno ial y como viene en
el planecmienta vigente, Lo dificultad estiiba en que no se cine
la linea de suelo urbano vigente dejo numerosas edificaciones
fuera de ordenacion.

En la parte final de la calle Camen, y antes del encuentro con
la caretera C-336 se recoge la actudl linea de suelec urbano
gue no coincide con las edificaciones existentes en este punt
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de la ciudad, dejande muchas de ellas fuera de ordenacion
total © parciamente.

- Lo calle El parador v toda o ubanizacion en tomo a la Piscing
Municipal estd muy caombicda en la reglidad aclual con
respecto al plono de clasificacion del suelo vigente.,

- En el limite con la calle San Marcos han aparecido algunas
edificaciones awdliares dentro de la delimitacidén de suelo
ubano ¢omo  piscinas vy casetas no recogidas en et
planearmiento vigente. Se trata de edificaciones incluidas dentro
de unga misma parcela con parte en sueld urbano. Se quedan
fuera de ordenacién, en el Suelo No Ubanizable, ya que
ademds tiene !la consideracidn de Parque Naiural de Ia
Subbdética.

- Enla zono de la calle Azulares la delimitacién de Suelo Urbano
recoge una sere de incongruencias con la realidad existente, v
por tanto también con el vuelo del ICA, por lo que la linea

. actual no se gjusta con coherencia a la situacion real.

- Se localza en lg C/ Cafuelo un emor de hazado en la
Delimitacion existente al incluir dentro del drea de proteccion
integral del Castilo una parcelo gue deberia estar incluida en
Suelo Uibano.

Deiimitacion de las categorias de suelo urbano: consolidado y no
consolidado. i

Para el nicleo de Carcabuey el suelo uhano no consolidado
(SUNC), en lineas generales, lo integran las distintas unidades de
gjecucion previstas en las NNSS v no desarrolladas  (fedas a
excepcion de 1a UE-6 én (a que se, han cumplido los deberes de
cesitn, equidistibucion y wbanizacion v que por fonto se considera
comeo SUC), en las gue exste necesidad de estableces volimenes,
dineaciones vy rasantes (planeamiento de desanrollo) ¢ precisan
urbanizacion  (por estar incompleta o resultar insuficiente). La
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delimitacién de estas unidades de ejecucion se conesgponde con la
marcada en el planeamiento vigente

Se recoge como suelo urbano consolidado (SUC) los terrenos no
incluidos come no consolidado, por contar con  crdenacidn
pommenorzada que permita la edificacion y estar ubanizados, o
tener la condicidn de solar. La delimitacion se gjusta a la recogida
en el plansamiento vigente.

DENOMINACION NNSS DENOMINACION
ADPTACION PARCIAL

UE -1 Ronda 1 SUNC - UEY
UE -2 Rondia 2 SUNC - UE2
UE -3 Ronda 3 SUNC - UE3

UE -4 Molino C/f Era Alla SUNC - UE4
UE -5 Mclino C/f Cabra | SUNC - UES

con CC - 336
UE -6 SUC - UES

UE -7 SUNC - UE7

Andiisis de la_ordengacion_establecida por & planeamiento vigente
en_el suelo utbano consolidado,

El Plan General recoge la odenacion establecida por el
Planeamiento vigente paia el Suelo Urtbano Consclidado, asi como
los ordencnzas de gplicacién del municipio, ya que no es objeto de
este documento gjustar la redlidad existente sino transcribir el
planeamiento vigente.

Al contrario de lo que suele ocurrr en este tipo de Mmunicipios, 1as
manzanas no adolecen de vacios urbanos que interfieran en Ia
frama del tejido urbano. Antes al contrario, nos enconframos ante
un ndcleo bien colmatado y bien asentado, con presencia de

numerosas edificaciones de gran ontigliedad objeto de protecciop ot C‘AR%

eatimonial

En el andlisis de las &reas de suelo industial aparece la Unica
incoherencia con el tejido ubano consolidado va que la
cornespondiente a la Ceoperativa Virgen del Castillo no tiene mucha
actlividad actualmente, lo que se explice por el traslcdo de la
misma a instalaciones mejor ubicadas fuera del nlcleo residencial.
Asl mismo, el otio drea industiicl que aparece al borde de la calle
Carmen no se ha desanollado, v a dia de hoy se ubica en ello una
nave sin uso aparente vy el mesto del drea se usa Ccomo
aparcamiento casual.

Estas unidades se consideran como Suelo Uibano Consolidado de
uso glabal industrial con la posibilidad de convertiise posterommente
a suelo residencial, En ese case, y segun indica el planeamiento
vigente, en su norma n® 123, se redactard para la zona delimitada
un Plan Especial de Reforma Interior © estudio de detalle si los viales
provectados son pariculares que curmplird, para cada zona, las
siguientes determinaciones:

tipologia Unifamiliar
parcela minima 120 m2

fondo maximo 16 metros
altura maxima 2pl. 6,50 m
ordenanza de oplic. Z, ensanche
ocupacion maxima 80% en planta
edificabilidod 1'50 m2/m?2

Finalmente, de los Unidodes de Ejecucién previstas por la
ordenacidon del Planeamiento Vigente sdlo se ha desarnollado
totalmente la UE-6, la cual pasard a formar parte del Suelo Utbano
Consolidado.
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3.1.2  Suelo urbanizabie.
Asi, el Anterior Sector Sau pasard a llamaise en la nueva

Criterios de clasificacion. normenclatura SUS-SAU,
Segun el adiculo 47 de la LOMA. se considera 3 categorias de Lo trasciipcion de la linea de Sueio Uibonizable es literol, v se
suelo ubanizable: ordenado, sectotizado © no sectorzado, a las mantienen las mismas determinaciones estruciurcles establecidas
que habrd que adscritir segdn cormesponda el suelo urbanizable o en el planeamiento vigente, esto es:
apto para urbanizar recogido en &l planeamiento vigente.
superficie 20.000 m2
Los critefios de clasificacion para el suelo urbanizable serén oS tipoclogia unifamiliar en  hilera 1
siguientes; {residencial)
edificio aiskado {terciario)
al Se considera suelo wbanizaple ordenado e que esté parcala minima 120 m?2
clasificado como urbanizable ordenado o apto para urbanizar fondo maximo 18 metos
por el instrumento de planeamiento genaial vigente y cuente altura maxima 2pl 6,50m
con lo orgenacion detdliada, esto es, se haya redactado vy 1 pl. 4,00m,
aprobado  definitivamente el Plan Parcial de  Ordenacion oCUPACIBN 80% en planta en uso
correspondiante. maxima residencial.
50 % en uso feiciario.
p) Tiene io-consideracion de suelo ubanizable sectorizado aguel edificabiidod 066 m2jm2

suelo urbanizable o apto para uhanizar que esté comprendido
en un sector o drea apta parg la urcanizacion ya delimitado por
el planeamiento vigente. En todo caso, el denominado suelo
uwbanizable progamado de los Planes Generdles de
Ordenacidn  Urbana  vigentes se considerard como  suelo
urbanizable sectorizado.

3.1.3  Suele no ubanizable,
Ciiterios de clasiftcacion,

En el suelo clasificado como no ubanizable continuard teniendo
idéntica consideracion, estableciéndose las cuatro  cotegorics
previstas en el articulo 46.2 de la Ley 7/2002. de 17 de diciembre, v
monieniendo, asimismo, las coaracteristicas ya definidas para Io
actuaciones de interés publico, s existiesen.

Andlisls de g clasificacion del suelo urbanizable.

En el témino municipal de Carcabuey las NNSS sole recogen un
sector de suelo Apto para Urbanizar, el ya mencionado sector SALL
En el presente documento se recoge integramente la definicion
establecida en el plano n° 3 "Clasificacion det Suglo. Usos del Suelo
Ubone” pues e Plan Parclal no se encuentta  aprobado
definitivarmente. &l sector SAU se adscribind a la categoria de_Swelo
Urbanizable Secterizado, puesto que en si mismo ya con @Sgcur‘\{x}
sector,

A los efectos de los dispuesto en este apartado, en el documento
de adaptacion se habrén de reflejor como suelo no urbanizable de
especial proteccion, en la categora  que le comesponda, los
tenrenos que hayan sido objetc de deslinde o delimitacion en
pioyecios ¢ instumenios de planificacion sectorial. cuyos efecios

maria vergillos morena / inmaculada calvo hermostlia W 1






matia vergilles moreno / Inmaculada calvo hermositio

|. memoria justificativa

hayan sobrevenido al planeamiento vigente y que resulten de
directa aplicacion conforme a la legislacion sectorial.

Los terenos soore los gue se hayan redlizado iregularmente
actuaciones de porcelacion,  ubanizacion,  constuccion  ©
edificacion, instalacién o cuaiquier otro de transformacion o uso del
suelo conservardn la clasificacion establecida en el planeamiento
geneial vigente, excepfo cuando tengan aprebade definifivamente
plan especial de ordenacidon o instumento adecuado de
regularizacion al efecto.

El Plon General de Ordenacién Ubanistica clasifica el Suelo No
Urbanizable atendiendo a los criterios establecidos en el art. 46 de
lo L.OUA,, definiendo las siguientes calegorias:

Suelo no ubanizable de especial proteccion por legislacion
especifica.

- Suelo no urbanizable de especial proteccion por la planificacién
urpanistica.

- Suelo no urbanizable de caracter natural o nural,

- Suelo no ubanizable del Habitat Rural Diseminado.

Andlisis de las éotggon’os establecidas por el planeamienic vigente
en relocion_con las conclusiones del documento de Evalugcion
Armbiental,

El Estudio de Impacto Ambienial NNSS de Carcabuey redactado por
el Ingeniero Técnico Industial D. Francisco Conejo Ruiz v el Bidlogo

0. Antonio Manuel Jménez Conejo, es apiobade definitivamente

con suspensiones el 30 de Qctubre de 1998 por la Comisidn
Provincial de Ordenacién del Teritoro vy Urbanismo de Cordoba.

Se recogen a contfinuacién, las distintas categorios de suelo no
urbanizoble conternpladas en el planeamiento vigente, analizando
la relocion con la sintesis del Estugio de Impacto Amblental:
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Suelo No ulbcnizable comun. Se conesponde con todos
aguellos terrenos no definidos como de pioteccion especial
incluyendo ademds los siguientes elementos a los que se les
confiere una proteccidn dentro de esta clasificacion comun:

+ Recursos hidrologicos: cauces y riberas.

« Infraestructuras: sistema viaros y zonas de interés viaros, vias
pecuarias, infraestiuciuras de servicio (da energia eléctica y
de abastecimiento de agua).

s Recursos naturdles y actividades (vegetacién, fauna vy
paisgje).

Suelo No urbanizable de Pioteccidn Especial, Dentro del cual a
5U vez encontramaos:

« Espacio de Proteccidn Especial Especifica gue se
coiresponde con el émbito del Parque Natural de las Siermas
Subbéticas que se tige por la nomativa en &l aplicable
especificamente y que ocupa la mayor pare del temino
municipal de Caicabuey. Ei Estudio de Impacto Ambienial
fombién incluye .como zonas de proteccion especial
especifica las Huertas de El Palancar, Noriga y Fuente Duig,
que augue no se identifican como tales en la carografia
del actual planeamiento, se encuentia dentio del Parque
Natural. Ademds en los conclusicnes de dicho documento
se marca aue se debe establecer unas medidas para el
conttol y freno de las parceiaciones ilegales para uso
iesidencial en estas zonas, gue no se han recogido
tampoco en planeamiento.

e Espacio de Proteccién Especial Integral en la que se
" encuentran los entomos del Castillo v la Ermita del Calvario
{recogidos en el Plano de Ordenacion n® 3], las cuevas vy
yacimientos arqueoldgicos (recogidos en el Plane de
nacion n® 1). Ademnads el Estudio de Impacto Ambiental
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tambien recoge dentrc de esta proteccion integral ohos
elemenics come son el Pargje de las Dolinas de los Hoyones
(Espacios Catalogado) dentio del Parque Natural de las
Sienras Subbéticas, los cauces vy rberas, fuentes naturalas vy
vias pecuarias que en e planeamientc aparecen como
elementos protegidos dentro del suelc no  urbanizable
comun, estableciéndose en la normativa unas medidas de
proteccién tal y como concluye el Documento de
Evaluacién ambiental. .

s Zona de Pioteccidn Especial Compatible dentro de la que
se incluyen los complejos serranos de interés armbiental:
Sierra de Cabra (con el Lotatejo, la Sierra Alcalde, el Puerto
Escano y Cerras de Paloje). Sierra Gallinera, Sierra de Gaena
y Siera de los Pollos) en coherencia tambien con el estudio
ambiental y gue también se ubican dentro de los limites del
parque, :

Ademds en el estudio de impacto ambiental, aunque se concluye
como coherente y compadiible con &l medio en el que s insertaq,
establece, entre ofias, gue en el documento de NNSS deberia
astablecerse una proteccion paisajistica ¢ las &veas y elementos de
interds: elementos singulares, elermentos de interés natural v zonas
de especidl interés pdisgjisico 1o cual no se desanolla en el
planeamiento vigente mds alld de 10 descrito con anterioridad.

Adsciipcidn a cada cateqojia de suelo,

Uno vez analizadas las categerias de suele no  urbanizable
contempladas en el planeamiento vigente, kas posibles similitudes v
diferenclas incorporadas en la adaptacion a la L.OU.A. serion las
siguienfes:

El Suelo Mo urbonizoble de Proteccion Especial Especifica
conespondiente con el dmbito del Parque Natural de las Sienas
Subiéticas, incluide en el mismo el Paraje de las Dolinas de 1os
Hoyones, v las zonas de Proteccion Especial Compatible en las
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que ubican los complejos seranos de interes ambiental: Siena
de Cabrac (con el Lobatejo, la Siera Alcalde, el Puerto Escano y
Cerros de Palojo), Sierra Galiinera, Siena de Goena v Sierna de los
Pollos), se adscribird a la categoria de Suelo No Uibonizable de
Especial Proteccion por legistacion especilica. Dicho Parque
Notural de las Sienas Subbéticas es la zona mds extensa vy
ocupa la mayor parte del térming municipal de Carcabuey. Su
delimitacion viene a ser la senalada en planeamiento vigente y
segun las directices marcodas por el drgane competente en
materia de Medio Ambiente.

Bl denominado como Suelo No ulbanizable comdn, en genaral
se coresponderd con el Suelo No Ubanizable de caracter
naturgl o rutal, st -bien las vias pecuaraos, s infraestructuras
teritoriales, caneteras, red eléctica, cauces, riberas, y en virnud
de los criterios recogidos en el ariculo 46.1 y 46.2 de la LLO.UA.,
se incorporardn en la adaptacion a unda nueva clase de suelo:
el Suelo No ubanizable de Especial Prateccidn por Legislacion
Especifica  (vias pecuaras,  inflaestructuras  terdtoriales 6
hidroldgico, cauces, tiberas y margenes). Por su parte dentro del
Suelo No urbanizable comun se han identificado también las
siguientes unidades amblentales: una zona de monte, que se
incluikdn a la categoria de Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccidon por Planificacidn Tenitorial ¢ urbanistica, una zona de
vega, otra de olivar y una de huertas que se incluirdn como
Suelo No Urbanizable de cordcter natural o rural.

El Castillo y resto de bienes inscritos en el Catdlogo General de
Patrimonio Histdlico Andaluz se incoporaria tombién en el Suelo
No urbanizable de Especial  Proteccion  por  Legislocion
Especifica — Patimonio Histérico Cultural.

Los denominados en ploneamiento actual como yacimientos,
cuevas, fuentes naturales, pilares, asi como emita del Calvario
y entomo, se incluirdn en el Suelo No Ubanizable de Especial
Proteccion por Planificacion Teritoral o urbonistica — Recursos
Culturcle
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- Las zonas de las Hueras de El Paloncar, Nora y. Fuente Durg se
encuenian incluidas dentio de 1os limites del Parque.

Una vez andlizada la documentacidn bibliogrdfica, redlizadas 1as
consultas oporiunas con las administraciones competentes, v el
frabagjo de campo, se redliza una delmitacion del témino
municipal de Carcabuey en grandes unidades ambientales
normogéneas, gue posteriomente vy tros la reflexion e incompaoracion

de otras ofecciones por noimativas sectonales, permite obtener un,

zonificacion del tenitoro municipal que permita desamollar unos usos
adecuados a las caractarsticas que presenta,

Dicha zonificacién se raduce en una clasificocidn del S.IN.U. que se
redliza en funcidn del régimen para e Suelc No Ulbanizable
recogido enla L.O.UA.

Por ello, la zonificacidn nomativa del témino municipal se
encuadia dentro de los ipos o supuestos de S.N.U. que establece la
Ley, clasificacidn mdas pormenornizada que la vigente. Las distintas
clases de S.N.U. que se han delimitade puaden encuadrarse dentro
de tres de las cuatro cotegorias que establece la LOUA. y que se
describen y analizan en apartados siguientes.

Suelo__no ubanizable _de es il proteccion I leqislacion

especilica: identificacion de zongs y_detinicidn de su tigtamiento
urhanistico.

Se coresponde esta categoria de sueic No urponizable con los
lerrenos clasificados en funcién de los criterios definidos en el
arficulo 46.1, letras q}, b) € ). Se incluyen pues las distintas dreas del
término municipal que por sus caracteristicas tiene Ia condicidn de
bienes de dominio publico, o estdn sujetos a limitaciones de
servidumbre paic la preservacion de sus caracteristicas, Ademas se
incluyen los suelos que estdn sometfidos a algin régimen de
proteccion por la corespondiente legistocidén administativa, vy
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que estan dirgidos a la presevacion de la naturalezo, flora, fauna,
del patiimonio histérico o cultural, © que presentan riesgoes naturales.

Dentio de esta categoria de suelo especialmente protegido por
legistacion especifica, se han identificado los siguientes tipos:

SNU DE ESPECIAL PROTECCION PARQUE NATURAL SIERRAS
SUBBETICAS.

" Ocupa o mayor parte del tertorio del témino municipal de
Carcabuey, en concreto una supedicie en tomo a los 7.118 Has
(slendo Ia otal del parque de 31.568 Has distibuida en otros
municipios como son Cabra, Dofia Mencia, Zuheros, Lugue,
tzndjar, Priego v Ruie), [0 que’supone un 88 % de la totalidad del
suelo del municipio de Carcabuey.

El Parque Natural de las Siernas Subbéticas fue declaraodo por el
Decreto 232/1988, de 31 de mayo, para establecer un oiden
julidico a este espacio con la intencién de oidenar y orientar
ung comarca que tiene especiales valores naturgles vy
socioculturales con el objetivo de proteger y consenvar &l paisgje
y las asociaciones naturales de flora vy fauna.

Posteriorente la Ley 2/1989, de 18 de julio, por la gque se
aprueba el Inventario de Espacios Naturales Protegidos de
Andalucia, estableciéndose medidas adicionales para su
proteccion, incluye el Parque en el Inventario de Espacics
Naturates Protegidos de Andalucia, '

En el ano 2003 el Pargue Natwral de las Sienras Subbéticas es
designado como Zono de Especial Pioteccion para las aves
(ZEPA) conforme a la Directiva 79/409/CEE, del Consejo, de 2 de
abril de 1979, telativa a la consevacion de las aves silvesties.
También foima paie de o red ecoldgica europea "Natura
2000" instaurada por la Directiva 92/43/CEE, del Consejo, de 21
de mayo de 1992, relativa a la conservacidn de los hdabitats
de la fauna y flora silvestres. -
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Sefalar tombién que se encuentra incluida en la propuesta de
la Comunidad Auidénoma de Anddlucia de Lugares de
Importancia  Comunitaia  (LIC), conforme a la  Diectiva
92/43/CEE, de 21 de mayo de 1992,

B primer Plan de Ordenacion de Recuisos Naturales y e Plan
Rector de Uso y Gestidn del Parque Natural son aprobados
mediante Decreto 79/1994, de 5 de abiil, con una vigencia de
8 v 4 anos respectivamente, siendo prorogado 4 afos mas el
Plan Rector por Decreto 73/2000, de 21 de febrero.

En el Decreto 4/2004, de 13 de enero se gprueba el actual Plan
de Ordenacion de Recursos Naturgies (PORN, Anexo 1) v & Plan
Rector de Use y Geslion del Parque Natural de las Sieras
Subbéticas (PRUG, Anexo i)

Segun el aparado 4.1.15 del Anexo | [PORN), por el que se
establece el régimen del Suelo y ordenacion Uhana del Parque
Natural;

"1.- El planearmiento urbonistico tendrd en cuenta o la hora de
concretar la clasificacion y calificacion urbaonistica del suelo y
el establecirmiento de sus deterrinaciones:

-l zonificacion estableciaa en el presente Plan;

-los elementos incluidos en los Inventarios y caidlogos que
gpruebe lo Consgjeriac de Medio Ambiente en orden ¢«
garontizar su consenvacion;

-los vias pecuarias,

-los couces publicos v sus zonas de servidumbre v poficia.

2- los ploneamienfos  urbanisticos  deberdn definir
caracteristicas edificatorias fundarmentaimente en o que se
reflere ol conceplo de arquitectura frodiclonal segun kas
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crquitectura populcr, fanto en los nucleos de poblacion como
en ias edificacionss en suelo no urbanizabie.

3.-.En los decloraciones de ufilicdad pdblica, 1o profeccion
ambiental deberd fener un voior preponderante entre los
criterios de valoracidn social que perriten fa consfruccidon en
suelo no urbanizable.

4.- La dermanda de suelo pora laos construcciones destinadas o
uso turistico industricl, equiparniento wrbano y uso terciarnio en el
Parque Naturgl, se resolverd preferenternente .en los nucleos
urbanos consofidados 0 en dreas contfiguas, definidos como
tales en s normos wrbanisticas correspondientes, favoreciendo
su conexion con los sistemas generales de abastecimiento y
saneamiento.

5.- Lo modificacion de io clasiflcacion del suelo no urbanizable
en el interior dal Parque Noturol deberd estar justiicado por
considerarse cublerta o doiacion de suelc urbano %
urbanizable vacaonte disponible por el plansarnienfo vigente o
porque las necesidades de desarrollo asi lo cconsejen, siempre
que no exista suelo que raedng Ias mismas condicionas situado
fuera del perirmelro del Porque Natural,

6.- Lo Consgleric de Medic Ambiente colcborard con Ia
Consejeria de Obras Publicas y Transportes, o Consgjeria de
Medio Ambiente y los -Enfidades Locales parc garonfizar la
correcta aplicacion de la Ley 7/2002, de 17 de diclembre de
Ordenacion Urbanistica de Andolucia.”

Asi mismo, en €l apancdo 4.2.7 del Anexc Il {PRUG) se
establecen los pardmetios minimos de edificacién: .

“1.- A los efectos de este Plan, se enfenderd por superiicie
minima requerida pora la edificacion. Ia superficie total de la
parcela o de varias cucndo se trofe de parcelas colindantes e
inteer0tos en una misma finca o propiedaod.
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2.- Laos nuevas edificaciones, asf como fos obros T de
restauracion, deberén odoptar los medidos necesarlas en
cuanto g los caracteristicas consfructivas, alfura y disfribucion
de vollmenes que confribuyan © lo maxima integracion
paisajisiica, debiendo guardar armonio con Ia arquifeciura
popuiar y con €l resto de fas instalaciones ya existentes en el
Pargque Natural.

3.- Lo construccion de los almacenes de aperos se realizara de
acuerdo con lo arquileciura tradicional de construccion de la
zono. slendo precepfiva para elio o autorizacion previa de la
Consejeria de Medio Ambiente. Dichos almacenes 0 aquelios
olros  ufiizodos poro. ef  establecimiento  de  pequenas
instaiaciones e senvicio {fhombas, generadores,
fransformadores, efc.] tendrdn una superficle odecuada ol fin
que se pretenda. Ademds dichos construcclones deberdn
guardar relacidn de dependencia y proparcionafidad con los
fioos de aprovechamientos que se dedique o explotacion.

En relacion con la superficie -méxima  de  edificacién
autorizable, se tormardn como bose los siguientes criferios en
cuanto a lo superficie (il méxima segun superficie de cultivo:

-25 m2 en culfivos con superficie inferior ¢ 2 Ho.

-30 m2 en cuffivos con superficle entrer 2 y 3 Ha.

-35 m2 en cultivos con superficie enfre 3 y 4 Ha.

40 m2 en cultivos con superficie enfre 5y 6 Ha.

-50 m2 en cultivos con superficte Igual o superior @ ias 6 Ha.

-En coso de explotaociones con una exfensidn muy superior o
con necesidades de superficie de edificobilidad mayores,
podric ampliarse o superficle  auforizagda  medianfe  su
Justiticocion técnica y el correspondiente proyecto.

4.- La consfruccion de albergues de ganado, debe incorporar
o la solicitud de autorlzacion, la evalugcion de impacto, con
referencla expresa  Ics medios tecnicos de confrof de dongs
arbienfoles {vertidos, destino de ios animales muertos, etc.)
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5- En el caso de los granjas o naves de estabulacion, o unidad
de superficie minimg de porcela deberd tener refacion de
oroporcionalidad entre las edificaciones v el destina previsto, asi
como guardar relacidn directa con el sisterno de exploiacion v
i superficie utiizable de la finca. En cuanto o lo superficie
construlca, estard en funcidn del nimero de cabezas, Hoo de
gaonado y tipo de estobulacion. Estas insialaciones debercn
contempiar medidas tanto parg ef abastecimiento como pora
la absorcidn y reutifizacion de los residuos orgdnicos, quedando
prohibido el verfido directo o cauces, lechos y cominos.
Deberdn mantfener ung secaracion minira g linderos de 25
metros, de 100 con respecto o couces y de 500 meiros con
respecfo a las construcciones de ofras explofaciones.

6.- Las autorizaciones para los  instalaciones  vinculodas
exclusivamente o lo gjecucién de las obras publicas fenoran
cardcter provisional para el tiernpo de duracion previsto de las
obras, deblendo restituirse el terrenc a ia situacién on gmol una
vez finalice su gfecucion,

7.- Para la autorizacidn de instalaciones © construcciones
ligadias of manfenimienio o giecucidn de fos obras pubilicas,
deberd Justificarse su vinculacion funcional a dichas obras o
infroestructuras. Las edificociones de coardcter perrmanente
relacionadas con este apartado, ya sean de cordcter técnico,
operativo O de servicios, reproducirdn en o medida de o
posible, las caracteristicas orquifectonicas propias de g zona,
salvo cuando lo progic naturdleza y funcionalidad de los
instalacionas exijon lo adopcion de pardmeiros v Hoologios
consfructivas diferentes. En cualguier caso, deberdn adoptarse
medidas de integracidn en el entorno ombrenrol y paisgjistico
donde se ubigquen.

8.- A efecios de la rehabilitacion de lgs edificociones existentes,
e~enfeRderd que los restos de una edificocidn  son

16




I, memoria justificativa

reconstruibles cuondo retnan af rmenos ung de s siguientes
candicionas:

-que exista consfancia documenital rmedicnte  escrifura
publica anterior o lo decloracion del espacio, de o edificocion
que se prefende construir;

-que existan elementos estrucfurales  suficlentes  para
ccreditar (o existencia v el coractfer de o edificacion,

@.- Los solicliudes de auforizacion pora las  actuociones
consfructives  deberdn Ir  acompeonadas de la  siguiente
docurnentacion.

ol Memoric descriptvar

-Identificacion del o de los peticionarios y docurnentocion
acreditaiiva sobre o propiedad de 1os terrencs o titulariciad
de o explotacidn v su refacion con fa actividad desde ef
punfo de vista fiscal.

-Descripcion genérica de g actuacion o realizor.

-Numere v caracteristicas de los medios de fransportes o
maquinaric a ernplear, sl procede.

-Periodo de tiermpo en que.se desarroliard la actuacion.

b) Efectos previstos sobre 10s recursos naturales: flora, fauna,
suelo, agua, palsaje, ofros.

) Plano o croquis de lo localizacion de ia aclividod y de los
vios de accese.

g} Proyecto o descripcion técnico, cuondo o naturaleza y
carocteristicas de lo ocfuacion asi 1o requieran.

10.- Cugiquier tioo de edificacion deberd contemplar de forma
especiiica v autdnoma el tratomiento de vertidos, las rmedidas
necesorias que garanficen las necesidades de
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aobastecimientos, saneamiento v energic eléctrica, asi como
fodos aquellas  soluciones considerodas necesarias, pord
asequror o ausencla Qe impacto negativo sobre 10§ recursos
naturoles.

11.- Los estoblecimiantos industrigies y ganooeros deberdn
adoptar los medidas necesarias de depuracion. iguaimente, se
adoptardn medidos de prevencion que eviten ko Infiltracion y
propagacion a traves del ferreno de vertidos y/o efiuentes
copaces, por  su  foxicidod,  compsicion  quimica o
bacterioidgico, de contaminar ias aguas subterrdneas”,

Segun establece la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del
Patrimonio Natural v de 1o Biodiversidad, que viene a derogar Ig
Ley 4/1989 de la Consevacion de Espacios Naturales Protegidos
v de la Florg vy Fauna Silvesties, en su arf, 29, el Parque Natural
de las Sleras Subbéticas formaria pare del inventaiio de los
Espacics Naturales protegidos de Espana, en la categoiia de
Pargue. En el art. 30 de la citada ley se dice que los Pargques
“son Greaqs noturales, que, en razén alo belleza de sus poisajes,
la representatividad de sus ecosisfemas ¢ la singularidad de su
flora, de su fauno o de su diversidad geoldgica, inciuidas sus
formaciones geomorfoiégicas, poseen unos valores ecologicos,
astéficos, educativos vy cientificos cuyo consernvacion merece
una atencion preferente”. En l0s puntos 5 vy & y referente a los
Plones Rectores se establece que 105 mismas “prevalecerdn
sobre al planearmiento urbonistico, Cuando LIS
deterrninociones sean incompatibles con los de g normrnativg
urbanistica en vigor, ésta se revisard de oficio por los 6rganos
competfentes”.

Lo delimitacidén del Pargue Natural en el temino de Carcabuey
se recoge graficamente en el plano de ordenacion estructural
del témino municipal (OE.1) a escale 1: 20.000, habiéndose
tomado para la actual delimitacion o definida en el ya
mencionadoe Decreto 4/2004, de 13 de enero por el que se
Plan de Ordenacion de Recursos Naturoles v el Plan
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Rector de Usoc y Gestidn del Paigue Natural de las Siemras
Subbéticas, que no es Mmds que una precision basada en
avances tecnoldgicos, de los limites del Parque Natural
establecidos en el Decreto 232/1988, de 31 de mavyo.

Dentio del Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico, se
encuentran dentro del iémino municipal de Carcabuey, las
siguientes unidades protegidas:

- Lopiaz de los Lanchares.
- Dolina de los Hoyones.
- Sierra de Cabra.
Gallinera y Morron Grande,
- Siena de los Pollos,

La delimitacidn del Paique Natural incluido en el femino
. municipal de Carcabuey y los unidades protegidas se muestra
gréficamente en el plano de ordenacion estructural del término
municipat {OE.1) a escala 1: 20.000.

SNU DE ESPECIAL PROTECCION HISTORICO CULTURAL.

El art, 29 de la ley 14/2007 de 26 de noviembre de Patimonio
Histdrico de Andcolucia establece que “fos insfrumentos de
ordenacion terrforial o wrbanisfica osi como los planes ©
programas sectorioles que incidan sobre bienes integrantfes dei
Patrimonia  Histdrico  identificardn,  en  funcidn  de  sus
deterrminaciones y a la escaia que corrasponda. 10§ elementos
patrimoniales y establecerdn una ordenacidn compatible con
la proteccion de sus valores vy su disfrule colectivo, En el caso de
planes urbanisticos, fos elermentos palrimoniales se integrardn
en el catdlogo urbanistico”.

Es por ello que el presente instumento pretende integrar [0
elementos y bienes que gozan de dlgin tipo de proteccion
legal especifica o son muy susceptibles ‘de teneras gracias a
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sus valores, singularidad y/o estado de consenacion, paia
protegerios frente a posibles actuaciones o determinaciones.

Tembién se pretende la posible puesta en valor vy recuperacion
de bienes "olvidados” o en estado de delerioro. No obstante
senalar que cualguier fronstormacién urbanistica del entomno de
un elemento patrimonial estard sujeta, previa y expresamente,
al cumplimiento de las condiciones que establezca el drigano
competente. ]

Dentto de esia clase de suelo se encuentran los bienes
integrantes del patimonio histdrico del municipio v gue estdn
incluidos en el Catdlogo General del Patimonio Histdrico
Andaluz o en el Inventario de Bienes Reconocidos det Patimonio
Histérico Andaluz.

Segun reciente informacion facilitade por la Consejeria de
Cultura, en el primero de los instrumentos (Catdlego General del
Patrimonio Historico Andaluz) encontramos 10$ siguientes bienes
protegidos por la nomativa de patimaenio histérico en suelo no
urbanizable:

1. Castillo. Bien de Interés Cultural (BIC) en base a la
disposicion adicional 29 de la Ley 16/1985 de Patimonio
Histérico Espanol (Decreto de 22 de abiil de 1949, expedido por
el Ministeric de Educacidn Nacional - B.O.E. 5-5-1949 - sobre
proteccion de los castilos espanoles).

Conforme a la disposicion adicional cuarta de la Ley 14/2007,
de 26 de noviembre, del Patimonio Histdrico de Andalucia,
tiene un entomo de proteccidn constituide por aguellas
parcelas y espacios que los circunden hasta una distancia de
50 m en suelo wbano vy 200 m en suelo urbanizable y no
ubanizable, que se muestia grdficamente en el plano de
ordenacion estructural del témino municipal (OE.1) a escala 1:
20.000.
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£l Castillo esta situado en el Cero del Casiile., en cuyas faldas
se extiende el nucleo urbano.

Castillo de El Algar. Bien de Interés Culiural (BIC) en bose a
la disposicidon adicional 29 de la Ley 16/1985 de Pafimonio
Histdrico Esponcl (Decreto de 22 de abiil de 1949, expedido por
el Ministerio de Educacién Nacional - B.O.E. 5-5-1949 - sobie
proteccion de los castilos esparfioles).

Conforme o la disposicion adicional cuarta de la Ley 14/2007,
de 26 de noviembre, del Patimonio Historico de Andalucia,
tiene un entomo de proteccidn constituide por aguellas
parcelas y espacios que los circunden hasta una distancia de
200 m en suelo urbanizable y no urbanizable, que se muesiia
gréficarmente en el plano de ardenacion estiuctural del término
municipal (OE.1) a escala 1: 20.00C.

3. Torre de El Lobate)o. Bien de interés Cultural (BICH en base a
la disposicion adicional 29 de la Ley 16/1985 de Patrimonio
Hisidrico Espanol.

Conlorme a la dispesicién adicional cuara de la Ley 14/2007,
de 246 de noviembre, del Patimonio Histdiico -de Andalucia,
tiene un entomo de proteccién consituido por aquellas
paicelas y espacios gue los circunden hasfa una distancia de
200 m en suelo ubanizable y no urbanizable, gue se muesha
gréficamente en el plano de ordenacion estructural del t&mino
municipal (OE.1) a escala 1:20.000.

4, Ei Castillejo. Bien de Interés Cultural (BIC) en’base a lo
disposicidn adicional 2¢ de la Ley 16/1985 de Patimonio
Histérico Espanol. Conforme a la disposicién adicional cuarta de
la Ley 14/2007, de 24 de noviermbre, del Patiimonio Histdrico de
Andalucia, tiene un entomo de proteccion constituido por
aguellas parcelas vy espocios que ks circunden hasta una
distancia de 200 m en suelo utbanizable y no urbanizable, que
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se muesira grdficamente en el plano de ordenacién estructural
del témnino municipal (CE.1) a escala 1: 20.000.

5. Puente califal sobre el arroyo Palancar. Bien de Interés Cuttural
[BIC). categoria monumento, por Decrete de 31/10/2006 (publicado
en BCJA de 24/11/2006).

Conforme o la disposicion adicional cuarta de la Ley 14/2007, de
26 de noviembre, del Patimonio Historico de Andalucia, tiene un
eniomo de profeccion constituido por aquellas parcelas y espacios
que los circunden hasia una distancia de 50 m en suelo ubano y
200 m en suelo urbanizable v no urbanizable, que se muestra
gréficamente en el plano de ordenacién esiructural del terminc
municipal (OE.1) a escalka 1: 20.000.

6. Sima del Palanzuelo. Bien de Interés Cultural (BIC), categoria
monumento, por la Ley 16/85, de 25 de junio, de Palimonic
Historico Espanol. Decreto de 31/10/2006 (publicado en BOJA de
24/1172006). '

Conforme o la disposicidn adicional cuarta de la Ley 14/2007, de
26 de noviembye, del Pafimonio Histérico de Andalucia, tiene un
entono de proteccion constituido por agueltas parcelas y espacios
aue los circunden hasta una distancia de 200 m en suelo
urbanizable vy no wbanizable, que se muestra graficamente en el
plano de ordenacion estructural del término municipal (OE.1) a
escala 1: 20.000. '

La Sima del Palanzuelo se encuentia en la Sierra Gallinera, an &l
sector Septentrional del municipio de Carcabuey.

Por otra parte senalar que no se ha constituido hasta el momento &)
Inventario de Bienes Reconocidos del Patiimonio Histdrico Andaluz v
no existe ninguna Zona de Senvidumbre Arqueclogica en el término
de Carcabuey, segun la informacion facilitada por la Consejeria de
Cultural.
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SNU DE ESPECIAL PROTECCION VIAS PECUARIAS.

Tal vy como establece el articule 39.1 del Decrelo 155/1998, de
21 de juiio, por el que se aprieba el Reglomento de Vias
Pecuaras de la Comunidad Auténoma de Andalucia, Ius vias
pecuarnas fendran la consideracidn de suelo no urbanizable de
especial proteccion en ei planeamiento urbanistico.

En esta clase de suelos sdlo estan permitidos, aparte del uso
tradicional para tridnsito ganadero, aguellos ofros que persigan
el fomento de la biodivessidad, el infercambio genetico de
especies launisticas y floristicas, la movilidad tenitorial de la vida
salvaje, la mejora y diversificacion del paisgje ural, cdemas del
uso publice vy actividades compatibles y complementarias. En
principio no se pemite ningun fipo de obras.

A confinuacion se enurneran las vias pecuaras cuyo trazado
discurre por el término municipal de Carcabuey y aparecen
gicfiodas o escala de todo el municipio en el plano de
ordenacidon estructural del témmino municipal (OE.1) o escala 1;
20.000.

Las Vias Pecuaras y Abrevaderos existentes en el f&mino
municipal de Carcabuey, segun consta en la Crden de 11 de
febrero de 1959 BOE de 18 ge febrero de 1959, vy confarme ¢
resumen faclitadoe por o Consejeria de Medio Ambiente,
Diputacion de Cordoba, son:

" 1.- Vereda del Camino de Cabra a Priego, con ung anchura
de 20,89 metos hace un reconido de unos 12 kidmeiios por &l
términe  municipal -de  Caicabuey  con direccidén O-F.
Piocedente del témino municipal de Cabra pasa al de
Qorcobuey por el lugar conocido por “Santa Rita", cruzando
seguidamente la carnetera de Monturque a Alcald o Redl,
continuando por "Valdecenas”. Posteriormente continla por "La
Regidorc” donde se une g g "colada de la "Fuente de
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Castilejo” modificando su direccion de O-E por la de §-N. Luego
s& une por el lado izquierdo la “colada de Dona Mencia a
Carcabuey’. Tomando su direccidn primitiva de O a E se diige
por Yazamora” pasa por “El Palancar” y continta su ecorido por
"Liono Cazoda” v "La Venta”. En "Puente de Piedra”, cruza el Rio
Palancar y la “Colada de Las Palomas a Los Mammoles” y sigue
por el Anedl. Luego parte desde ¢ella en direccion N la "colada
de la Fuente de la Encina”. ProsiQue su recorrido por “Ventormillo”
legondo al "llono de Caliz, hasta cruzar el Camine de id Deheasa
y €l Rio Morisco. Finalmente se dirige y pasa por "La Mata”, para
asi legar a “os Tejares”, por donde se infemna en el temino
municipal de Priego de Cérdoba,

Deslindada mediante Resolucidn de 20 de enero de 2005, de la
Secretaria Genergl Técnica, publicada en BOJA ndm. 32 de 15
de febrero de 2005,

2.- Colada del Pontdn, con una anchura de 10 mehos hace un
recondo de unos 2 km considerdndose su direccién general de
£ a Q. Parte del lugarque se conoce por El Pontdn, continuando
por Pedro Malagdn. Se diige por ‘La Luca, prosiguiendo su
recoiido por “El Puerto” v asi lega a ia Fuente del Puerto,
abraevadero del mismo nombre v ferming su recomdo,

3.- Colada de la Fuente de la Encina,Con una anchura de 10
m. vy considerando su direccidn general de S a N hace por &
térming municipal de Caicabuey una lengltud que se calcula
en 2,5 km. Parte de laVereda del Camino de Catra ¢ Piego’
entre los pargies denominades “El Anealt y “Ventorillo” que,
cruzando la "Colada de Las Pdlomas o los Maimoles” lliega al
“Yadille”. Posteriormente continua por “Fuente la Encing®. Enfre
Fuente ta Encina v en el lcteral derecho de la Colada aparece
el "Abievaderc de la Fuente de la Encing”. Prosiguiendo su
recorido se llego a “El Salareio” por donde pasa al temino
municipal de Priego de Cordoka.
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4.- Colada de la Fuente del Castillejo, con una anchura de 10
m vy en direccion O a E hace un recornido aproximado de unos
4,5 kildmetros dentro del término municipol de Carcabuey.

Parte en el lugar conocido por "La Regidora” v de la “Vereda de
Cabrg g Priego” que se diige al pargje denominado “collado
Algaida”, prosiguiendo luego su reconido por "B Lagunazo”,
llegando a la fuente Castfillejo, abrevaderc de gonado que se
encuentra en el lateral derecho. Posteriormente, confinda para
pasar por “El Carmen” v la carretera de Monturque a Alcald lo
Real hasta llegar a la *Fuente Caialina”. En este Abrevadero,
haciendo angulo, torma la direccidn de SO a NE se diige a
“‘Campo Large”, llegande a la “Colada de Las Palomaos ¢ los
Marmmoles” donde termina.

Deslindado mediante Resolucidn de 16 de mayo de 2008, de la
Direccién General de Sostenibiidad de lo Red de Espacios
Naturales, publicada en BOJA nam. 118 de 16 de junio de 2008,
el trarmno completo en todo su recorido, excepto el Abrevadero
de la Fuente del Castillejo, incluido ef abrevadero de la Fuente
de Cataling.

- 5.- Colada de las Palomas a los Marmales, scalculdndose
su longitud en unos 9 kms con una anchura de 10 metros v
consideranda su direccion de S a Ny de E a O, hace su
recorido partiendo del pobiado de Carcabuey, Seguidamente,
cruza la caretera de Monturque a Alcala la Redl, pasa por "La
Majadilla” v se diige a "Campo Largo”, Agui v por &l lateral
izguierdo, paite ko "Coladad de la Fuente Castillejo”. Prosigue su
recordo desde “Compo Largo”’, dingiéndose luego a “El
encinar, por “Puente Piedia”, donde cruza al o “Palancar” v la
“Wereda del Camino Gabra a Priego”, llega-el “adilo” vy cruza ia
*Colada de o Fuente de la Encing®. En "Las Palomas aparece
enclavado el Abrevades de \a Fuente de Las Palomas”. Ahi
rmaodifica su direccion hacia “Sierra Alcalde, donde cruza antes,
ruevamente, la "Colcda de la Fuente de la Encing”. En Siera
AMcclde” contindia su reconido hasta llegar a “Pedrizas de IGs
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Conteras de los Mdarmoles”, donde fermina y s& ung con la
"Colada del Cerveral”.

Deslindado mediante Resolucion de 20 de junio de 2006, de la
Secretaria General Técnica, publicade en BOJA nUm.132 de 11
de julio de 2006 el tramo que va desde el fimite del suelo
ubanc actudl hosio e cuce con la Vereda del Camino de
Calbra a Priege.

Deslindado mediante Resolucion de 4 de julio de 2008, de la
Direccien General de Sostenibiidad de la Red de Espacios
Naturales, publicada en BOJA num. 192 de 25 de septiembre
de 2008, el irmmo gue va desde su interseccion con la Colada
de Cabra a Priego, hasta su interseccion con la Colada del
Cemwergl, inciuido el Abrevadero de las Fuentes de las Palomas.

6.- La Colada del Cerveral Con una anchura de 10 metos
y direccion §-N hace su recorrido dentro del fémine municipal
de Carcabuey. con una longitud que se calculd en unos 1,5
Xidmetros., Parte entre “El Palancar’ vy la "Vereda del Camine de
Cabra a Priego”, pasando por “Cewveral’ por donde continlic
para legar a 'as “Pedrizas de las Canteras de los Mamales”,
donde termina su recordo al uniise con la "Coloda de las
Palornas ¢ los Mdaimaoles”

Desiindada mediante Resolucion de 16 de maye de 2008, de la
Direccion General de Sostenibilidad de o Red de Espacios
Noturales, publicada en BOJA num. 118 de 14 de junio de 2008,
en su folalidad.

- 7.- Colada del Camino de Doha Mencia a Carcabuey,
considerando su direccion general de NO ¢ SE y con und
anchura de 10 m hace un reconido de unos 4,5 km. Piccede
del vecino témino municipal de Zuheros y por “El Navazuelo”
pasa al termino municipal de Carcabuey. Ceontinla su recormido
por la “Fuente Navazuelo” que se encuentia fuera de la Colada,
en su lado izquierdo. Posteriormente prosigue por el "Collado del
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Navazuelo®, continuando por “El Hoyo®, llegando asi ¢l pargie
que s& conoce por “El Aprisco”. Desde aqui se diige vy pasa por
“El Portozgo”, llegando de esta forma a lo “Vereda del Camino
de Cabra a Priego”,

- B.- Colada de la Cuesta Lomo y Dehesillo, Con una
anchura de 10 metios hace un recormdo cuya longitud se
calcula en unos 7 km considerando su direccién general de NE
a SO. Parte del poblado de Carcabuey, se diige primero por
"Cuesta Lomes” tlegando ast al “Aroyo Trdjillo”. Luege, cruzando
el armoyo pasa la canetera de Encinas Reales a Priego-Alcald la
Real que sigue dentro de la via pecuaria hasia llegar @
Damagjuelos. Desde el "Aroyo Trjillo” se lega al Domajuelo” no
sin antes pasar por la Fuente del mismo nombre gue es
abrevadero de ganado v se encuentra situado en el lateral
izquierdo de esta Colada, En “Anoyo Tnjjilo” por el loteral
derecho de la vio pecuaida parte el "Camino del Agrazal”,
Fincimente continia por "Huerta de la lsla”, “haza Colorada” v
lega a la "Fuente del Frances” por donde pasa al término
municipal de Rute.

- 9. Colada de Escuchagranos, tiene una anchura de 10
metros v hace un reconido de unos 4 km por el témino en
direccion SE o NO. Tiene origen en “El Rodeo” de la"Colada de
la Cuesta Lormo y Dehasilla”, en su lateral derecho, pasando por
"las Vicarias”, “El Bario” y “Ventorilo” v llega @ "Cuesta Algar,
Finalmente se diige a "Escuchagranos” por donde pasa al
témnino municipal de Cabra. En todo su reconide, apaiece
constiuido dentro de la via pecuaria el "Camino Vecinal de
Escuchagranos” :

- 10.- Colada del Palancar, con una anchura de 10 mehos v
una direccion de N a § hace su recaido de una longitud que
se calcula en unos 300 meiros. En el lugar que se conoce por
Bl Palancar” vy de la “Verada del Camine de Cabia a Priego”
por su lateral derecho, parte hasta legar a ja Fuente del
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Plancar, abrevadero de gonado, en la caneiera de Moniurgue
a Alcald loReal, donde termina su recormdo.

Deslindada mediante Resolucidon de & de junio de 2006, de la
Secretaria General Técnica, publicada en BOJA nim. 134 de 13
de julio de 2006, la via pecuaria y el lugar asociodo
“Abrevadero de la Fuente del Palancar”.

ABREVADERQOS

Abrevadero de la fuente del puerto, con una extension
superficlal de 3.000 m2 vy lindando por el Norte con via Pecuaria
y La Lucq, por el Sur con terenos de Policarpe Sevillano Rulz, por
el Este con La Luca vy fiermas de Anselmo Siciia Melgarizo,
gparece situado este Abrevadero de la Fuente del Puerte en gl
pargje del mismo nombre y en la terminacion de la Colada del
Pontén.

- Abrevadero de la fuente del Castillejo, en la "Colada de la
Fuente de Castilejp” en su lateral derechoe gparece este
abrevadero, ocupando ung extension superficial que se calcula
en unos 600 M2, indando por el Norte con la via pecuaria del
rmisrmo nombre y terrenos de Dha. sabel Eyerbe Serano, por el
Sur con tierrgs de . Pedro Miguel Serrano Camachao, por el Este
con la Huera de Trinidad Cazora y olvar del anterlor, y por el
Ceste con terrenos de Epifanic Fernandez Otiz de Galisteo y via
pecuara.

Abrevadero de la fuente de! Palancar, se encuentia en el
pargie del mismo nombre, al Sur de la Vereda del "Comine de
Cabra a Priego”, en la caretera de Monturque a Alcald ia Reat
entre sus kiltmetros 28 v 29, lindando por el N con pradios de D.
Manuel Serano Sanchez y con la Colada de o Fuente del
Planacar, por el sur con la caretera de Montuique a Alcald lo
Redl, por el este con la Huerta de Juan Bata Orliz y por € oeste’
enos-de D. Manuel Serrano Sanchez.
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I. memoria justificativa

- Abrevadero de la fuente de las Palomas, en las Plomas, en
el Ilateral derecho de lao “colada de Las Palomas a los
Mammoles”, se encuentra este abrevadero, con una extension
superficial de unos 600 m2 y linda por el Norte, con terrencs de
D. José Benitez, por el sur cen tienas de Juan José Biiones Lugue,
por el Este con predios de Joaauin Jiménez v por el Oeste con
la "Coloda de lgs Palomas a los Marmoles”,

- Abrevadero de la fuente de la Encina, en la Colada de la
Fuente de la Encing vy en su lateral derecha, s& encuentia este
abrevadera, cuya extensién superficial se calcula en unos 100
m2, lindande por el Nore, con terenos de D. Juan Serano
Galisteo v la "colada de la Fuente de la Encing”, Sury Este con
tierras de D. Joaquin Eyerbe Pérez y Qeste, Coloda vy terrenos de
D. Juan Serano Galisteo,

- Abrevadero de la fuente Catalina, en lg Colada de lo
Fuente Castillejo, en su lateral derecho aparece situado .este
abtevadero, el cual ocupa una extensidn superficial de unos
600 m2, linda por el Norte con el Arroyo del Pontén, por el Sur
por la Ceolade de la Fuente Costillejc v ferencs de Rafael
Ramirez, por el Este con tenrenos de Augusto Gonzdlez Reldan y
por el Oeste con la canetera de Monturque a Alcald la Real.

- Abrevadero del Domajuelo, en ia "Coleda de la Cuesta -

Lomo vy Dehesila’, aparece situado este abrevadero en su

Iateral izguierdo, calculdndose su extension superficial en unos -

100 m2 lindando por el Norte con fiena de Pedo Serano
Alcaide, por el sur con tierma de Rafae! Sicilia Caracuel, por &l
Este con terenos de Pedio Serrano. Alcolde v de Rafae! Sicilia
Caracuel y por el Oeste con la Colada de la Cuesta Lomo v
Dehesilla y predios de D. Juan Senano de Galisteo.

SNU DE ESPECIAL PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS

TERRITORIALES.
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Esta clase de suelo ideniifica todas los infraestiucturas existentes,
bien de comunicaciones, o de hansporte energético gue, por
iazdn de presevacion de su funcionalidad, tienen establecidas
por la nomativa sectorial a gue estdn sometidas limitaciones o
regimen de auiorizaciones de usos edificatorios en  sus
corespondientes zonas de proteccidn ¢ afeccién. Entre las mds
imponantas cabe mencionar la red de careteras, v la red
eléctica de alta tension. En estos casos se estard a lo dispuesto
en las respectivas nommativas sectoriales [zonas de dominio
publico, servidumbre, afeccion y no edificacion).

Las caneteras que discuren por el término municipal son:
Carnetera principal autondmica A-339.

- Caneteras secundarias y comarcales CO 72109, CO 7210,
CO 7211, CO 7212 y A-3226. )

Estas infraestructuras teritoriales aparecen grafiados en el plang
de ordenacidn estuctural del términe municipal (CE.1) a escala
1: 20.000.

SNU DE ESPECIAL PROTECCION HIDROLOGICA, CAUCES, RIBERAS
Y MARGENES.

Existen dos cuencas hidrograficas bien  delimitadas  en
Carcabuey: una es feudatana del o Guadagjoz v lo otra del rio
Genil. La mayor parte de ta supeticie municipal vierte sus aguas
o os rios Palancar v Moriscos gue son afluentes del Salado gue
a su vez es del Guadajoz. El resto del municipio vierte sus aguas
al armoyo Tjeras, afluente del ric Anzur y del Genil.

El rio Palancar recore el municipio por la zona noreste hacia la
zona del costilejo. Recibe las aguas de las vertientes
merfdionales de lgs sieras proximas al Lobatejo y Siera Alcalde
a traves de los aroyos de Losilla, Casillas del Hoyo, Voldecanas
y Palojo. Posteriormente recibe 1as aguas del anoyo Castillejo,
Fuente del Caimen, Pontén, Molino del Maiqués, Moiiscos vy
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El rio Moriscos discurre la zona Este del témino, v recoge el
agua de la vertiente sur de la Siema de Puertc Escano y de o
vertiente nore de la Siera de los Pollos o traves de los arroyos
del Puerto vy de Trjillo.

El arroyo Bernabé recoge el agua de los arroyos del Valle vy
Navahenmosa.

El arroyo Ponton recoge el aguo de las Lomas del Tio ieal y
Fuente Cataling para llevarlas hasta el rio Palancar.

La escorentia supedicial del sector suroeste del témino
municipal se encaming hacia el valle del arroyo de las Tijeras
que es &l encargado de mecoger el agua de la vertiente
meridional de la Sienra de Palojo v de la vertiente septentrional
de la Siero Gellinera a fraves de los ammoyos del Baranco
Raomirez, Siffuela v Villores-Fuentecastila,  Toda el aguc
acumutada llega hasta el rio Anzur gue es e! encargado de
llevarlas hasta el rio Genil.

En relacion con la nommativa, el texto refundido de la Ley de
Aguas, apiobado por R.D. 1/2001, el Reglamento de Dominio
Puglico Hidraulico aprobado por el Real Decreto 489/1986 v la
modificacién de este Reglamento mediante el Real Decreto
606/2003, estiputan que las aguas supedficiales forman parte del
dominio publico hidrdulico. Asi mismo debe tenerse en cuenta
el Decieto 189/2002 de 2 de julio, por et que se aprueba el Plan
de prevencién de avenidas e inundaciones en cauces urbanos
andaluces. Como tal, la Ley prevé una sefe de noimas para su
profeccidn. De especial interdés o efectos urbanisticos es 1a
sujecion de las mdigenes de los cauces fluvidles en toda su
extension longitudinal a:

Una zona de servidumibre de cinco metos de anchura para
uso plblico,

maria verglllos moreng / inmaculada calvo hermosilla
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Una zona de policia de cien metros de anchura en la gue
se condiciona el uso del suelo v las aclividades que se
pueden desanoliar sobre él.

Los couces de los rios y aroyos aparecen grafiados en ef plano
de ordenacién estructural del término municipal (OE. 1) a escala
1: 20.000.

$.N.U. ESPECIAL PROTECCION MONTE PUBLICO

Se adscribe g esta categoria la parte existente en el municipio
de Carcabuey, respecto a Patimonio Publico Foresial, del
Monte Pablico “SANTA RITA, DEHESA DE VARGAS Y LA LOCILLA",
el cual, conforme a la ley 43/2003 de 21 de Noviembre, de
Montes y su modificacion mediante Ley 10/2006 de 28 de aboril,
la ley 2/1992 de 15 de junio, Forestal de Andalucia y su
Reglamento aprobado mediante Decreto 208/1997 de 9 de
Septfiembre, se considera dominio publico forestal, con las
potestades administrativas de inalienabilidad, imprescriptipilidad
e inembargabilidad,

Suelo no_ubanizable de especial_protegcion por plonificacidn

teritorial o urbanistica: identificacién de zonas vy definicion de su
tratamiento urbanistico.

En esta clase de suelo se incluyen ofros ambitos del términe
municipal de Carcabuey que no estando aofectados por
ningunga normativa sectorial, pero que son merecedores de
algln régimen especial de pioteccidn otorgado por la piopia
figura de planeamiento, debidc a los volores e infereses que
poseen, incluyendo criterios ambientales, culturales, naturales
paisajisticos o histdricos. Los terrenos clasificados en aplicacion
de estos ciiterios en ef témino municipal son los siguientes:
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S.N.U. DE ESPECIAL PROTECCION COMPLEJOS SERRANOS.

Al Noreste del término v limitando con e Parque Natural se
localiza ung peqguena zona de Monte, en el Salargjo. Debido a
la imporancia que tienen en el témino todas las formaciones
montanosas, v al hecho de gue linda con la delimitacion del
Parque Natural de los Sierras Subbéticas se ha decidido incluir
esta formacidén montanosa dentro de los Suelos de Especial
Proteccion por planificocion ubanistica, ya que se pretende
conservar los valores paisgjisticos v la homogeneidad que
presenta la fopografia en foda esa zona.

La delimitaciéon de este suelo se recoge graficamente en el
plang de ordenacion esiructural del término municipal {OE.1) a
escala 1: 20.000.

$.N.U. DE ESPECIAL PROTECCION RECURSOS CULTURALES.

En esta caiegorco se incluyen los elementos y edificaciones
singulares  existentes en €l suelo no wubanizable que no
piesentan una figura de proieccion por alguna ordenanza o
legisiacion especiica.

Estos etementos puntucles poseen unos valores arquitecidnicos,
culturales, historcos, etnoldgicos, ¢ ambientales que estudiados
Q una escala supramunicipal no ostentan nomalmente de
ninguna proteccién, pero al hacer el estudio local y afadile las
costumbres- ¢ las tradiciones de los residentes, hacen que
adquieran Interés suficiente parg que sean  reConocidos,
protegidos y cdemds se proceda a una puesta en valor de los
mismas, v que todos 1os ciudadanos puedan disfrutarlos.

En el plono de ordenacién se identifican aquellos recursos
culturales ya recogidos en el planeamiento vigente que se
protegen especificamente, de los que se conocen lgs
coordenadas o han sido reconoecidos en el rabgjo de campo.
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ADAPTACION PARCIAL TEXTO REFUNDIDO PLAN GENERAL ORDENACION URBANISTICA

CARCABUEY

Algunos de los que aparecen en estos listados lo hacen a
efectos de adverir la existencia del bien y, en su caso, sobie la
necesidad de obtener las precepiivas autorizaciones o informes
de drgano sectodal, pero no para establecer resticcicnes
especificas de usos ulbanas. ’

Los elementos son los siguientes:

Patrimonio arqueolddico.

- Yacimiento arqueoclogico de la Fuente de las
Palornas, en el sector Norie de Carcabuey, a medio
camine entie el municipio y la aldea de Zagrila, con
restos del periodo epipaleclitico, _para  algunos
investigadaores, ¢ neclitico parg ofros.

- Restos arqueoldgicos en la loma de los Cholones del
periodo epipcleclitico,

- Restos arqueoldgicos en la Nava del Lobatejo del
perodo epipaleclitico.

- Yacimiento del Castilejo del pefiodo Epipaleciitice,
Neoliico y Edad de los Metcles. También se
encuentran  testos  del periodo ibero vy tumbas
roMmanas.

Yacimiento  arqueclogico  Neoltico en  los
pioximidades de la Canada Trillo.

Cueva de los Muertos como lugar de enterramiento
colectivo, situada en la Siera Alcaids,

- Cueva de los Arrastraos como lugar de enferramientio
colectivo, situada en a Siera Alcaide.

- Yacimiento arqueologico del Cenmo del Castillo, con
restos de la Edad de los metales y del periode ibéiico.

- Yacimiento en el Cernro de la Fuente Catdling con
restos del pericdo ibérco.

Montecilo de Valdecanas con restos iberos.

- Cerro Nevedo con restos iberos.

erilo de Zamora con restos ibero.
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En Cubillas restos de una posible necrdpolis con
tumbas romanas.

Yacimientos romanos en las proximidades de la
Fuente de la Encina, Fuente de 8emabé, Canada
Tillo, Casa del Capitdn Ramirez, La Zamorg, Casillas
del Hoyo, Quejigargjo y Collado del Navanzuelo,
Resios arquecldgicos romanos en el corijo de Los
Lopez, el corio del Barmanco y la Caserda de
Cabezuelo.

Patimoenio giguitectonico e ingenieril.

La emita del Calvario y su entomao.

Patrimonio etnglégico.

Via cucis ded Calvario.
Fabrica de Aceites, Omjos v Jaban,

Patimonio hidroldgico.

Fuente de las Palomas.
Fuente del Patancar,
Fuente Encing,

Fuente Cataling,
Fuente Cafuelo.
Fuente Choirrillo.
Fuente Fontanar.
Fuente Castileio
Fuente Masegar.
Fuente Campanilias,
Fuente Alcubilla,
Fuente Frances.

Fuente Dura.

Fuente Bemabe.
Fuente el Puerto,
Fuente Navazuelo.
Fuente de& Valdecanas.
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Manantial del Hoyo.
Fuenie Castilla.
Fuente del Camino de Zagrilla.

Patiimenio natural.

Cueva al sur del vétice del Lobatejo, al norte del
camino de Dona Mencia - Carcabuey.

Al Sur de la anterior y a un kildmetro del cortiio del
Palancar, hay una cueva muylarga de unos 300 m de
longitud.

Al sureste del cortijo del Palancar, en 1a oilla norte del
o Palancar vy junto al puenie hay otra cueva.

Hacia Cabrg, hay una cueva en la fuentecilla de las
Navazuelas, en la fuente de ka Raja.

Cueva lamada del portugueés.

Cueva al norte del cortijo de China, por el anoyo junto
a la caneterq Carcabuey — Luque,

Cueva en la Sierra Alcalde, un kifdmetro hacia el norte
de este corijo.

Cueva a norte del corijo Coberttera, al sur del
Palancar y al sur del puenie en el mecndro,

Al norte y al sur del codijo de las Majadas hay dos
simas de 45 metros de profundidad en Sierra Alcalde.
Cueva ¢l suieste del corijo de China, junto al camine
de Carcabuey.

Cueva del Macho, cerca de Zagila v a 5 kmm de
Carccbhuey.

Cueva de las Palomas en el limite Carcabuey -
Lugue. '

Cueva Fuente del Rey, grande vy sin investigar.

Cueva de Cholones a la salida de Zagiilla [Priego de
Cordoba) hocia Carcabuey, oflla derecha de la
carnetera.

Cueva en lo orila norte del bananco Ramirez.

Cueva al sur det barmanco Palojo, a 2°6 km al sur deal
s Monturque.
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I memoiia justificativa

- La zona del Palojo y todas sus sierras tienen numerosas
SimMas.

- Par los cortijos de cueva Lédiiga hay una cueva con
petificociones y fésiles.

- A lo subida desde los cortijos y casas de Algar hay una
cueva con un manantial con matetial iitico.

Cuevas al Norte de ta carretera de Cabra, o 3 km de
Carcabuey.

- Cuevas en las
Carcabuey.,
Cuevas del Hieno con material eneolitico, cuchillos y
hachas,

- . Cueva en la sierra sur de Carcabuey a la vista del
pueblo.

- Cueva al norte de la Fuente del Chorillo, junto a la
emmita del Santo Cristo.

- Cueva en los Husillos y la Pola.

- Sirma al suroeste del Castillejo,

- Cueva en el km 37 de la caretera Carcobuey —
Priego.

- Cueva del Palanzuelo en la Siena Gallinera.

- Dos cuevas ai nore del codijo de Veleta por la
canetera de Lugue.

inmediaciones del Castilo de

Del este listado se consideran especicmente protegidos
aquellos gue figuran en el piano O1 de Oidenocion Estructural
del Témino Municipal v en el plano especifico de Elermentos
protegidos, recogidos a su vez por el planeamiento anterior
vigente.

Sueio_no urbgcnizable de cardcter natural o rural:_identificacion
de zongs v detinicidn de su tratamiente urbanistico.

Los suelos gue pertenacen a esta clase, no destacan por sus
valores cmbientales, pero si se ve motivada su proteccién por el
mantenimiento de [0s valores actucles presenies, muy ligados
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desarcllo de Carcabuey. De esta forma se preserva el cardcter
ural. Dentrg de este grupo se incliuyen:

S.N.U. DE CARACTER RURAL. OLIVAR.

Comresponde con la clase de suelo mds amplia del municipio,
despugs del suelo incluido en el Pargue Natural de las Sieras
Subbéticas. Infegra  distintos  usos, pero fa mayoria  estd
dedicada al cultivo de olivar, Ademds de la produccion de
"aceifiuna en este suelo, también se produce manufaciuracion
de la misma,” existiendo almazaras v ung industia de aderezo
por lo que estas usos también presentan buena capacidad de
acogida,

Los terenos peidenecientes a esia claose de suelo aparecen
grafiados en el plano de ordenacion estructural del término
municipal (OE.1) a escala 1: 20.000.

Disposiciones que garanticen el suelo suficiente para cubrir
las necesidades de vivienda protegida.

Segun establece el adiculo 3.2b del Decreto 11/2008, la
adaptacién parcial debe integrar las disposiciones gue garanticen
el suelo suficiente para cubrir las necesidades de vivienda protegida
conforme a lo dispuesto en el articulo 10.1.A).D) de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, v la disposicidn transitoria dnica de la Ley
13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la Vivienda
Protegida y €l Suelo.

Fl coeficiente de ponderacidn estimado para Carcabuey sobre
valores de mercado reales s de 0,85 sobre la vivienda dibre, El
coeficiente elegido responde a las necesidades de un municipio
como Carcabuey en el que el precio de la viviendao libre se
diferencia readimente poco sobie el de vivienda profegida, debido
al valor escaso valor de la construccion en el término. Asi, para
gorantizar la existencia de un mercado de vivienda protegida
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permitiendo lo coexistencia con un mercado de vivienda | ibre
adecucdo se establece aste cosficiente de ponderacion.

No obstante, lo citoda reseva de vivienda protegida no seid
exigible a los sectores que cuenten con ordenacion pomencrizada
aprobada inicialmente con anterioridad al 20 de enero de 2007, ni
en aquellas dreas que cuenten con ordenacion pormenorizada
aprobada inicialmente, con anferioidad ol inicic del idmite de
aprobacion de esie docurmento de adaptacion parcial.

El case del sector SAU que es el Unico que tendria la obligacion de
incluir la reserva del 30% para VPO cuenia con aprobacion inicial
del 19 de enero de 2007, porlo gque no se le exige dicha reserva.

Las unidades de ejecucidn, osi mismo, cuentan con ordenacion
pormencrizada incluida dentro del planearmiento vigente, por lo
que tampoco les es de aplicacion la reseva de viviendas.

Los Sistemas Generales constituidos por la red bdasica de
terrencs, reservas de terrenos v construcciones de destino
dotacional publico.

Los criterics que s& han tenido en cuenta para lo identificacion de
los sisternas generales que en la presente adaptacion parcial
forman pare de la ordenacion estuctural del municipio, vy
atendiendo al articulo 10.1.A. c) de la LOUA., son aguellos
sistemas constituidos por la red bdsica de tenenos, 1esenvas de
terrenos vy construcciones de destine dotacional plblico que por su
carGeter supramunicipal, funcidon o destino especifico, por sus
dimensiones © por sus posicion estratégica Integren © deban
infegrar, segun el planeamiento vigente, la estructura actual o de
desamollo urbanistico del términe municipal en su conjunto © en
cuglguiera de sus partes.

Se hata de oquellos paiques, jardines y espacios fibres publicos,
infraestructuros, servicios, dotaciones y equipamientos que por el
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drea de influencia a la que afectan supercn el Gmbito de una
dotacion local.

El Planearmiento vigente de Carcabuey no distingue  Sistermas
Generales de Espacios Libres y Equipamientos, establece por un
lado los sistermaos de  equipamientos  (Deponivo,  asistencial,
administrativo, escolar, religiose, cementerno, depdsito de aguas v
vivero municipall, v por oho las zonas Verdes, De éstos algunos
tienen rango de Sisterna General y otros locales.

Segun esto se clasifican como sisternas generales (SG) en el nucleo
de Caicabuey los siguientes:

- Sistemna General de Equipamientos (SGEQ):

Denominacién Clase de suelo

Colegio publico | Suelo Ulbano
Virgen del Rocic

Polideporive Suelo Urbano
Municipal

Piscina Municipal | Sueto Ubano
Cernentetio Suelo No Urbanizable
Cenfro de | Sueto No Urbanizable

Deftansa Forestal

Camping Bl | Suelo No Ubanizable

Cuastillejo”

Sisterna General de Espacios Libres (SGEL):

Denominacién Clase de suelo
El parque suelo Uhbano
Ploza de Espana Suelo Uibano
Zongs verdes junto ol | Suelo Ubano
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colegio
Zonas verdes | Suelo Ubano
Urbanizacién El Pontén
Zonos verdes Junto al | Suelo Ubano Denominacién Superficie (m?)
Aslio Bl porque 2.096,00 m2
Llenguc zona - verde | Suelo Ubano . Plaza de Espana . 290,40 m?2
junto o ta enfrada
Plozo de San Marcos Suelo Urbano : Zonas verdes junto  al | 8.352,30 m2
coleglo
Sistema  General de comunicaciones,  inflraestructuras, Zonas verdes Utbanizacidn El | 1.245,51 m2
transportes y senvicios técnicos (SGII): Poniton
‘ ) Zonas verdes Junto al Asilo 696,15 m32
Denominacion Clase de suelo Lengua zona verde junto a 304,11 m2
Depdsitos  de  ogua  junlo ol | Sueld No Uibanizable la entada
cementerio Plaza de San Marcos 163.37 m2
Estacion de Aguas Residuales (EDAR) | Suelo No Ubanizable TOTAL 15.147,864 m2
MARCADOR N® HABITANTES
Por su parte el sistema General de Viaro estd integrado por et SGTI Censo 2,738
viario de nivel teritorial que estd constituida por las caneteras Estimacion
autondmica y comarcales que discunren por el tenitorio v el SGTI Unidades de Ejec, 100
vigrrio nivel wbano., Estimacidn
: Ptan Parcial 144
Respecto ai Sistema General de Espocios Libres, que segun se TOTAL 2.982
establece en el adiculo 3.2.c) del Decreto 11/2008, si no
alcanzasen et estandar establecido en el arficulo 10.1.4A).c).c1) de Si dividimos el n° de m2 de Espacios Libres, entre el n® de habitantes,
Ia LO.UA. deben aumentarse dichas previsiones hasta alcanzar obtenemos un total de 5.08 m2 por habitante, gquedando asi justificado el
éste. estdndar de la L.O.UA,
En el coso de Carcabuey, se adjunta a continuacion la tabla en la 3.4 Usos densidades y edificabilidades globales.
que se recogen las distintas localizaciones que conforman €l
Sistermna General de Espacios Libres, asi como una cuantificacion de El articuto 10.1 de la L.O.U.A. v el articulo 3.2 del Decreto 11/2008. exige ala
la peblacion en base ol Censo vy a la prevision establecida en las adaptacién parciai que establezca los usos, densidades vy edificablidades
distintas dreas de SUNC como de SUS, y la justificacion del giobales de las distintas zonas de suelo urbano, sectores ya delimitados en

curnplimiento de! estandai. suelo ubano no consclidado v suelo ubanizable ordenado vy sectorizado,

ide con los delerminaciones gue sobre estos poidmetos se
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lezcan en el planeamiento vigente, y sin perjuicio de as previsiones Por su parte las densidades globales se han calculado a portir de un
estable

renidas en el parafo b del aticulo 3.2 del Decreto citado.
con

maria vergillos moreno / inmaculada calvo hermosilla

Criterios _pQra_la delimitacion_de__edificabiidades y densidades
globgles.

» Zonas de Uso Edificabilidad Densidad

con base en las condiciones de ordenacion de 1as ordenanzaos suelo urbano globai global

establecidas, se ha realizado una delimitacion de zonas del suelo {(m2s/im?1) (viviHa)

urbano- a fin de cumplimentor la exigencia de determinar su Uso, ;:ot;:co Res, 1,62 65

o e . l b ] s, NNgLo
edificabilidad y densidades globale Zone e G =
N . . . ensanche

El uso globat es un primer ciiterio diferenciador de espacios U(bqno§. El Algos vy 045 7

en el nucleo urbano de Corcobu_ey yen El Algar solo cabe distinguir il nd. 0.67 78

usos globaies residenciales e industiales, conforme a 10s usos -

po;menorizodos que admiten 1as zonas de ordenanzas contenidas Sectores de Uso Edlﬁcubilildad Densidad
. . Tk suelo globa global

en los respectivos titulos de las Normas Urbonisticas de Carcabuey, urbanizable (msim?) (viv/Ha)

Paia cada una de tas Zonas, se recogeré su supericie (bruta y neta), Sector SAU Res. 0.66 a0

uso {residencial. industrial, terciaro, tuistico). densidad v

edificabiidod globates. En el caso de que las Z0Nas incluyan
ambitos discontinuos, estos pardmetros serdn !os del conjuln'to de ia
zona (agregando dmbitos). En la determinacion de supericie no se
descontardn 1os sistemas.

Como no se incluyen ambitos discontinuos, estos pardmetios serdn
los corespondientes o i0s Zonas de ordenanzas que se es_toblecen
para et suelo urbano, la considesada como Lasce Antiguo vy a
considerada como Zona de Ensanche, osi como las zonas de Uso
industial. Para el cdleulo de las edificabilidades globales e ha
seguido el criterio de oplicar la edificabiidad neta establecida en
nomas paia una parceta estandar dentic de cada zono_de
ordenanzas. Una vez obtenidos los metros cuadrados constrgldos
posibles y conocica la superficte incluyendo los vialios se obfiene
una edificabiidad global de las distintas zonas.

moédulo de metios cuadiados construidos por vivienda en cada
zona,

3.5

Delimitacion de Areas de Reparto y Aprovecharniento medio.

En el articulo 10.1 de la L.O.UA. se establece que la delimitocion y
aprovechamiento medio de lgs dreas de reparo del suelo
uibanizable son deteminaciones de la ordenacién estructural. Por
ofta pare, el atficulo 3.2 del Decreto 11/2008, exige a Ia
adaptacion parcial gque mantenga las dreas de repafo ya
delimitadas en el planeamiento general vigente, v que a todos los
efectos. e! oprovechamiento tipo que determina el planeamiento
general vigente tencid la considergcion de aprovechamiento

medio, segun la regulacidn contenida en la Ley 7/2002, de 17 de
diciembfe.b

La adaptacidn parcial no introduce ninguna alterccién sobre las
dreas de reparto o el aprovechamiento medio delimitados v
definidos en el planeamiento vigente. Por otra parte, los

de crdenacién de esta adaptacion parcial reguladas
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3.6

en el aiculo 3.3.d del Decreto 11/2008, impiden la alferacion de la
edificabilidad de los sectores cuando ésta no se deba o cousas
relacionadas con la exigencia senalada de edificabilidad vinculada
obligatosia v legalmente para vivienda protegida. Por todo ello, se
mantiene el crterio de delimitacién de drea de reparte y por 1o
tanto el consiguiente aprovechamienio medio determinado por ei
planeamiento general vigente.

Espacios, ambitos o elementos que hayan sido objeto de
proteccidn.

Segun el ariculo 10.1.1.g de la LO.V.A los espacios, &dmbitos 0
elernentos que hayan sldo objeto de especial profeccion, por su
singular valor arquitectdnico, historico o cultuial formardn parte de la
ordenacion estructural,

Por otia parte, el atticulo 3.2.f del Decreto 11/2008. sencia que 1a
adaptacion paicial recogerd dichos espacios, y con caracter
preceptivo, 10s elementos asi declarados por la legistacion sobre
patrimonio histdrico.

Aunque todos los elementos Incluidos en el suelc no urbanizable
han sldo descritos en dicho apartado asi como en la planimetia de
la adapitacién, a continuacién se enumeran junto con  los
olermentos incluidos en el suelo urbano.

Bienes inscritos en el Catdloge General de Paiimonio Histdrico

Andgaluz (CGPHAL

1. Castillo. Bien de Interés Cuttural (BIC) en base a la disposicion
adicional 2% de la Ley 16/1985 de Patrimonio Histdrico Espanol
(Decreto de 22 de abiit de 1949, expedido por el Ministerio de
Educacion Nacional - B.O.E. 5-5-1949 - sobre pioteccion de los
castilos espafioles].

Conforme a la disposicion adicional cuarta de la Ley 14/2007,
de 26 de noviemore, del Patimonio Histdrico de Andolucia,
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fiene un entomo de proteccidn constifuide por agquellas
parcelas y espacios que los circunden hasta una distancia de
50 m en suelo ubano y 200 m en suelo ubanizable vy no
wbanizable, que se muestra grdficomente en el plano de
ordenacion estructural del término municipal (OE.1) a escala 1.
20.000.

2. Castille de El Algar. Bien de Interés Culturat (BIC) en base a
ia disposicidn adicional 2° de la Ley 14/1985 de Pahimonio
Histdrico Espafiol (Decrelo de 22 de abril de 1949, expedido por
el Ministefio de Educacién Nacional - B.O.E. 5-5-1949 - sobre
protecciéon de los castillos espanoles).

Conforme a la disposicion adicional cuarta de la Ley 14/2007,
de 26 de noviembre, del Patimenio Histdrico de Andalucia,
fiene un entomo de proteccidn constifiido por aqueltas
parcelas v espacios que los circunden hasta una distancia de
200 m en suelo ubanizable y no urbanizable, que se muesha
graficamente en el plano de ordenacion estnuctural del férming
municipal (OE.1) a escalka 1: 20.000.

3. Torre de El Lobatejo. Bien de Interés Cultural (BIC) en base a
la disposicion adicional 2° de la Ley 16/1985 de Patimonic
Histérico Espanol,

Conforrme a la disposicién adicional cuarta de la Ley 14/2007,
de 24 de noviembre, del Patimonio Histdrico de Andalucia,
tiene un entomno de proteccion constituido por aguellas
parcelas y espacios aue los circunden hasta una distancia de
200 m en suelo ubanizable y NG ubanizable, que s& muesird
gréficarnente en el plano de ordenacién estructural del término
municipal (OE.1) a escala 1: 20.000.

4. El Castillejo. Bien de Interés Cultural [BIC) en base a la
disposicidon adicional 29 de la Lley 16/1985 de Patimonio
Histdrico Espanol. Conforme a la disposicion adicional cuarta de
la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patimonio Histdrico de
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Andclucia, tiene un entomo de proteccion constituido por
aguellas parcelas y espacios gque los circunden hasta una
distancia de 200 m en suglo urbanizable y no urbanizable, que
se muesira gréficamente en el piano de ordenaocion estructural
det término municipal (OE. 1) a escala 1: 20.000.

5, Puente califa! sobre el arroyo Palancar. Bien de Interés
Cultural  (BIC), categoria monumento, por Decreto  de
31/10/2006 (publicado en BOJA de 24/11/2006).

Conforme g la disposiclon adicional cuarta de la Ley 14/2007,
de 26 de noviembre, del Patimonio Histdrico de Andatucia,
fiene un entorno de proteccion ceonstitvide por aguellas
parcelas y espacios que 10s circunden hasta una distancia de

50 m en suelo ubano v 200 m en suelo urbanizable v no -

ubanizable, que se muesta grdficomente en el plano de
ordenaccion estructural del término municipal (OE.1) o escala 1:
20.000.

Sima del Palanzuelo. Bien de Interés Cultural (BIC), categoria
monumento, por la Ley 16/85, de 25 de junio, de Patimonio
Histérico Espafiol, Decreto de 31/10/2004 (publicado en BOJA
de 24/11/2006). Conforme a la disposicién adicional cuara de
lo Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patiimonio Histérico de
Anddlucia, tiene un entomo de pioteccion constituido por
aguellas parcelas vy espacios que 1os circunden hasta una
distoncia de 200 m en suele urbanizable y no utbanizable, gue
se muestra gidficamente en ! planc de ordenacidon estructural
del término municipal {(OE. 1) a escala 1; 20.000.

Iglesia de Nuestra Senora de la Asuncién. Bien de Interés
Cultura! (BIC), categoria menumento, por Decrefo de 01/12/78
(publicado en BOE de 03/02/79). Conforme ¢ la disposicion
‘adicional cuarta de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del
Patimonic Histdrico de Andalucia. Conforme a la disposicion

adicional cuarta de la Ley, 14/2007, de 26 de noviemnbre, del

Patimonic Histdrico de Andalucia, tiene un  entomo
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proteccion constituido por aguettas parcelas y espacios gue 1os
circunden hasta una distancia de 50 m en suelo urbano.

Se locdliza gréficamente en el plano de ordenacién estructural
del niicleo de Carcabuey (OE.2) @ escala 1: 2.000.

Abrigos del Choclaegro, I, Ili, IV, Bienes de Interés Culturat (BIC)
categoro monumento, dispuesto 25/06/1985, publicado en BOE
(29/26/1985)

Castillo Fuente Ubera, caostilo drabe también denominado
Fuente Ubera, categoria monumento, inscritc el 25/06/1985
publicado en BOE (29/06/1985)

Escudo de o lglesia de Nuestra Senora de la Asuncion.
Portada lateral. Bien de Interés Cuttural (BIC) en base a la
disposicion adicional 29 de la Lley 14/1985 de Pahimonio
Histdrico Espafiol (Decreto 571/1963 de 14 de Marzo, del
Ministerio de Educacién Nacionol, sobre proteccion de los
escudos, emblemas, piedras herdldicas, rollos de justicia, cruces
de témino y piezas simiares de interés histdrico arfistico,
publicado en BOE 30/03/1963). Se localiza grdficamente en el
plano de ordenacidn estiuctural det ndcleo de Carcabuey
(OE.2) @ escala 1: 2.000. ' :

Escudo en vivienda €/ Majadilla n° 1. 8ien de Interes Cultural
(BIC) en base a la disposicion adicional 29 de la Ley 16/1985 de
Patriimonio Histérico Espanol (Decreto 571/1963 de 14 de Marzo.,
del Ministerio de Educacién Nacional, sobre proteccion de los
escudos, emblemas, piedras herdtdicas, rellos de justicia, cruces
de témino vy piezas simiares de interés hisidrico  artistico,
publicado en BOE 30/03/1963). Se localiza graficamente en el
plano de ordenacidn estuctural del nucleo de Carcabuey
(OE.2}aescala 1 2.000.

. Escudo en vivienda C/ Majadilla n® 14. Bien de Interés Cultural

{BIC base a la disposicion-adicional 2° de la Ley 16/1985 de
32




I. memoria justificativa

Patrimonio Histérico Espanct (Decreto 571/1963 de 14 de Marzo,
del Ministerio de Educacion Nacional, sobre proteccion de los
escudos, emblemas, piedias herdldicas, ollos de justicia, cruces
de témino y piezas simiares de interds histdrico artistico,
publicado en BOE 30/03/1943). Se localiza grdficamente en el
planc de ordenacion estructural del nicleo de Carcabuey
(OE.2} @ escala 1: 2.000.

13. Escudo en vivienda C/ Calle de Santa Ana n° 12. Bien de
Interés Cultural [BIC} en base a la disposicion adicional 29 de |a
Ley 16/1985 de Patimonio Histdrica Espanol (Decreto 571/1963
de 14 de Marzo, del Ministerio de Educacién Nacional, sobre
proteccion de los escudos, emblemas, piedras herdidicas, rolos
de justicia. ciuces de témino v plezas simikres de interés
histgrico  artistico, publicado en BOE 30/03/1963). Se localiza
gréficarnente en el plano de ordenacién estuctural del nicleo
de Carcabuey (Ok.2) a escaia 1: 2.000.

14. Escudo de fa lglesia de San Marcos. Bien de Interés Cultural
{BIC) en base a la disposicidon adicional 2¢ de la Ley 16/1985 de
Patiimonio Histdrico Espanol (Decreto 571/1963 de 14 de Marzo,
del Ministerio de Educacion Nacional, scbie proteccion de los
escudos, emblernas, piedras herdldicas, rollos de justicia, cruces
de témino y piezas similares de interés histdrico  artistico,
publicado en BOE 30/03/1963). Se localiza grdficamente en el
plano de oidenacion estructural del nicleo de Carcabuey
(CE.2) aescala 1: 2.000,

15. Escudo en vivienda C/ Castillo n® 5. Bien de Interes Cultural
(BIC) en base a la disposicidn adicional 2° de la Ley 16/1985 de
Patimonio Histdrico Espanol (Decreto 571/1963 de 14 de Marzo,
del Ministerio de Educacién Nacional, sobre proteccidn de los
escudos, emblermcas, piedras herdldicas, ollos de justicla, cruces
de téimino y piezos similares de Inferés histdrico artistico,
publicado en BOE 30/03/1963). Se locaiiza grdficamente en el
planc de ordenacion estructural del ndcleo de Carcabuey
{CE.2) 0 escala 1: 2.000.
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Otios bienes del patiimonio historco:

Se trata de edificios © elementos, que por sus excepcicnales valores
histdricos, culturales o representativos, se encuentian incluidos con
proteccion integral en & planeamiento urbanistico vigente.

- Igiesia de San Marcos.
- Iglesia de Santa Ana.
Ermita del Calvario.

Se localizan graficamente en los planos de ordenacion estructura
[OE.1 y OE.2) aescala 1: 20.000 y 1. 2,000 respectivamente,

3.7 Previsiones generales de programacion y gestion.

£l articulo 3.2.g del Decreto 11/2008, establece que lo adaptacion
porcial puede contener y determinar las previsiones generales de
programacion y gestion de los elementos o determinaciones de ta
ordenacion estructural cuondo el planeamiento general vigente no
confemplase  dichas previsiones o éstas hubiesen quedado
desfasadas. Los determinaciones de progiamacién y gestion de tos
sectores pendientes de desarrcllo vienen recogidas en el anexo de
normas wbanisticas de este documento.

Carcabuey, a 27 de Octubre de 2011,

Equipo redactor;

Maria Vergillos Moreno,
Arquitecta

InMmaculada Calvo Hermosilla,
Arquitecta.
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INDICE

CAPITULO 1.- Sobre la adaptacion parcial del planeamiento general vigenie
alalL.O.UA.

Articulo 1. Conienidc vy dlcance de la adaptacion parcial el
planecmiento general vigente a la LOUA,
Ariculo 2. Documentacion de la adaptacién parcial.

CAPTULO 2.- Sobre la vigencia,. documentacion e interpretacion de los
instrurmentos de planeomiento general.

Articulo 3. Vigencia de los instrumentos de pianeamiento general,

Articulo 4. Documentacidon de los instumentos de  planeamienio
Qgeneral vigentes.

Articulo 5. Interpretacion de los instumentos de planeamiento general
vigentes.

CAPITULO 3.- Sobre o ordenacidn estiuctural del municipic vy su nlcleo
urbano.

Articulo 6. Ordenacion estructural del municipio y su nucieo urbano.
Ariculo 7. ldenlificacién de la oidenocion estructural.

Ariculo 8. La clasificacién y categorias de suelo (OF).

Articulo ¢, Disposiciones sobre vivienda protegida [(OE)
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Articulo 10, Sisternas pertenecientes a la ordenacion estructural. (OF)
Articulo 11, Usos, edificabilidades v densidades glotales del sugio
ubano consclidado y de (os sectores del suelo wbanizable {OE).

Articuio 12.  AREAS de reparto y aprovechamiento medic en suelo
urbanizable (OF)

Articulo 13, Elementos y espacios de especial valor (OF).

Articulo 14, Normas del suelo no ubanizable de especial proteccion y
.medidas que eviten la foarmacidn de nuevos asentamientos. (OF)

CAPITULO 4: Sobre los estandares v reglas sustontivas de ordenacion de 1os
sectores del suelo urbanizable.

Articulo 15. Dotaciones, edificabilidodes v densidades de 10§ sectores
del suelo urbanizable.

CAPITULO 5: Sobre la brogromcrcién y gestion de la ordenacion estructural.
Ariculo 16.  Programacion y gestion de ka ordenacion estructural.
DISPOSICIONES TRANSITORIAS (DT).
DT PRIMERA. Alcance del planearniento aprobado. (.PA]‘

DT SEGUNDA. Interpretacion de los preceptos del planeamiento general
vigente en relocien a la entrada en vigor de 1a L.O.UA.

DT TERCERA. Aplicacion norma 130.
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| anexo de nomas urbanisticas ADAPTACION PARCIAL TEXTO REFUNDIDO PLAN GENERAL ORDENAC_IQH_URBANISH%
| CARCABUEY,
CAPITULO 1: SOBRE LA ADAPTACION PARCIAL DEL PLANEAMIENTO GENERAL se incomoran como planos de ordenacion  estuctural del
VIGENTE A LA L.O.UA. témine municipal {O1.1) del nucleo principal {02.1] y del nicleo
secundario de El Algar (02.2).
Articule 1. Contenido v alcance de lo adaptacidn parcial del planecmiento e« Anexc o las nommas ubanisticas, con expresion de las
general vigente ala L.O.UA. . determinaciones relativas ol contenido de la Adaptacién
parcial, las disposiciones que identifican los articulos derogados
1. & presente documentc es una adoptacidn  parcial  del del planeamiento general vigente.

plansamiento general vigente en el municipic de Caicabuey, en ,
Cardoba, a la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia 7/2002

de 17 de Diciembre (en adelante L.OULA) con las modificaciones

introducidas por las leyes 13 /2005, de 11 de Noviembre para g

Vivienda protegida vy el Suelo v la Ley 1/2006 de 16 de mavo.

2. De acuerdo con la Disposicion Transitoria Segunda 2 de 1a citada
Ley. tienen lo consideracidn de adoptaciones parciales aquellas
que, como minimo, alkcanzan al conjunta de determinaciones que
configuran la ordenacion estructural, en los términos del articuio
10.1 de dicha Ley.

3. EI contenido y clcance de las determinaciones incluidas en la
presente adaptacion parcial del planeamiento general vigente a la
L.O.UA. de conformidad con 1o regulado en el Decreto 11/2008 de
22 de enero, en sus aficulos 2'a 5, es el habllilado por ia
justificacién  expresada- en la Memorio General, para  las
determinaciones objeto de adaptacion,

Articulo 2. Documentacion de la adaptacion parcial.

1. Lo presente odaptacién parcial del planeamiento general vigente
en el municipic de Carcabuey, en Céidoba, a la L.O.UA., consta
de la siguiente docurnentacion:

+  Memoria General: con el contenido v alcance, informacion y
justificacién de los criterios de ordenacidén de lo adaptacién
conforme a lo dispuesio en los articulos 3, 4 v 5 del Decreto
11/2008. :

+ Ploanimetriq, integrada por los planocs del planeamienio general
vigente, como plonimetia de infamacion, y por aguelios que
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CAPITULO 2: SOBRE LA VIGENCIA, DOCUMENTACION E INTERPRETACION DE
LOS INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO GENERAL.

Articulo 3. Vigencia de los instrumentos de planeamiento general.

1.

Articute 4. Documentacion de los instrumeantos de p!onecm@nto_

El planeamiente general vigente en el municipio esta integrado por
tas Nomnas Subsidiaras de Planeamiento Municipal de
Carcabuey, aprobadas definitivaornente conforme al acuerdo de la
Comisidn Provincial de Ordenacidn del Teritorio y Urbanismo (en
adelante C.P.O.TUL de Cdidoba, de fecha 30 de Octubre de
1998 "con suspensiones” (publicada el 23 de diciembre de 1998) v
por la posterior Subsanacion de Deficiencias de las Normas
Supsidiaricos de Planeamiento de Carcabuegy, con aprobacion
definitiva por la C.P.O.T.U. de Cordoba el 23 de Mayo de 2002 y
publicada en el Bolelin Oficial de la Provincia e! 15 de Julio de
2002. Dicho instumento asimila su denominacion a Plan General
de Ordenacldn Ubanistica, (en adelante P.G.O.U.) en viftud de los
dispuesto por la Disposicion Transitoria Cuarta 3 de la L.O.UA.

Las determinaciones de 1os Insttumentos de  planeamiento
antefiores quedardn innovados por la presente adaptacion parcial
ala LO.UA. enlos términos determinados por las presentes Normas
Urbanisticas.

general vigentes.

1.

maria vergillos mareno / inmaculada calve hermosilla

Los instrumentos de ploneamien‘to identificados en el ariculo 3 de
estas Nomas Urbanisticas, consevaran cormo vigentes el conjunto
de la documentacién que los integra como un todo unitario v
cohetente, hasto el momento de su total revision o adaptacion
completa a la LO.UA. v ello sin peruicio del valor interpretativo de
sus determinaciones, gue se realizard de modao coherente con 1o
establecido en & articulo 5 de estas Normas Utoanisticas, y con los
contenidos de la Memoiia General de esta adagtacion parcial,

Lo documentacién de lo presgnte adaptacion parcial seid

considerada como un anexo consfifuido por los documentos , ..

descritos en Aticule 2. Dicha documentacion se conmderoro

. ".n‘inl
: “
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integradc, con caracter complementarc o subsidiaio, en el
conjunto de documentos de los insfrumentos de planeamiento
general vigentes a los que afecta. ‘

A los efectos de lo regulade en los opartados anteriores, la
documentacion del planeamiento general del municipio gueda
definida del siguiente modo respecto a la documentacion exigible
a un Plan General de Ordenacién Urbanistica;

«  Memora General; integrada por ia Memoria General de
esta Adaptacidn Parcial, v la memoda Justificativa del
Planeamiento General Vigente, vy sus documentos anexos.
Contiene la informacion los objetivos genergles vy g
justificacidn de los criterios adoptades y  constituye el
instrumento bdsico para la interpretacion del Plon en su
conjunto.

= Plonos de informacién, constituidos por  los  del
planeamiento general vigente, asi como aquelios planocs de
ordenacion que constituyen la base de informacidn de o
presente adaptacién parcial.

s Planos de ordenacidn estructural: del témino municipal
(©1.1). del nicleo principai (02.1) v dat ndcleo de & Algar
(02.2) con las determinaciones previstas en la legislacién
urbanistica, segun el Art, 10.1. A de la L.OUA., mogificado
por el Art, 23.1 de lo Ley 13/2005 v los Ait. 3 v 4 dei Decreio
11/2008 de 22 de enerd.

« Pionos de ordenacidon completd: o planimetiia  de
ordenacion de los Instrurmentos de planearmiento general v
de desarollo vigentes serdn considerados como integrantes
en ela. Para la corecta interpretacion  de  sus
determinaciones se estard a lo regulade en el arficule 5 de
estas Normas Utbanisticas.

« Normativa Ubanistica:

Constituye el cuerpo nomative de la ordenacion, e mcluye

ademads de estas Normas Ubanisticas, todas 1as normas del

planegmientc generai vigente, sus innovaciones vy del
planeamienio de desanolio aprobado, que no  sean

3
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Articulo 5.
vigentes.

1.

3,

4,

expresgmente derogadas o resulten inaplicables por las
presentes nomas urbanisticas, asi como sus Fichas de
Planeamiento y Gestidn.

Estudio de impacto ambiental y otres documentos gue sean
complementarios del PGOU vigente.

Interpretacidn de los instumentos de planeamiento general

La interpretacion del Plan General coresponde al Ayuniomiento, en
el gjercicio de sus competencias urbanisticas, sin perjuicio de las
facultades propias de la Junta de Andalucia conforme a las leyes
vigentes, y de las funciones jurisdiccionales del Poder Judicial,

Los distintos documentos del Plan General integran una unidad
cuyas determinaciones deben aplicarse segun el sentido propio de
la Memoiia General, en razdn ¢ sus contenidos, finglidad y objetivos,
en relacion con el contexto vy los antecedentes histdricos y
legislativos, asi como en atencién a la realidad social del momento.
En case de contradiccion entre las determinacionas prevalecerd:

La memoria sobie Ia planimetria.

La nomnativa urbanistica sobre los restantes documentos del
Plan en cuanto ¢ gjecucidn del ploneamiento, regimen
juridico y aprovecharniento del suelo.

La planimetia de ordenacion completa scbre los restantes
documentos del Plan en cuanto a su mayor precision, y en
particular, los de menor escalg sobre 10§ de mayor escalq.
Las determinaciones grdficas de un planc de oidenacion
de contenido especifico prevalecen sobre la representacion
de éstas en los demdas planos.

Las ordenanzas generales sobre los particulares.

En lo relativo a las determinaciones reguladas por esta adaplacion
parcicl en los capitules 3 a 5, prevalecerd el contenido expresado
en los documentos de la misma respecto a 10s del ploneamiento
genera! vigente, estableciendose para ello el mismo orden de
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prelacion documental establecido en el apartado anterior, en caso
de contradiccién entre elios.
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CAPiTULO 3: SOBRE LA ORDENACION ESTRUCTURAL DEL MUNICIPIO Y SU
NUCLEO URBANO.

Articulo 6. Crdenacidn estructural del municipio y sus nicleos urbanos,

1.

De conformidad con lo regulado en la legislacion utbanistica (A,
10.1 de la LO.UA., modificado por art. 23.1 de la Ley 13/2005 v art.
3 v 4 del Decreto 11/2008, de 22 de enero), lo presente adaptacion
parcial del Plan General de Ordenacién Ubanistica determina en &l
plano de ordenacion estructural del municipio (O1.3) del ndcleo
principal (O1.1) vy del nicleo de Bl Algar [(02.2}, asi como en a
presente normativa urbanistica los aspectos concretos y e alcance
de las determinaciones que configuran su ordenacién estructural,
Forman parte de la ordenacion estructural del P.G.O.\. vigente las
determinaciones contenidas en 10s instrumentos de planeamiento
general vigente no adaptados ¢ o LOUA., cfectadas por las
materos regulados en el art. 10.1 de dicha Ley.

Articulo 7. Identificacion de la ordenacion estructural,

1.

Los determinaciones propias de la ordenacion  estructural se
identifican en lo referente a sus dimensiones fisicas y espaciales en
los planos de ordenacion estiuctural, v en lo referente a su
regulacibn nomnativa y a la definicién de sus pardmetos de
ordenacion en el modo gue determina esta nomativa uibanistica.

Al. objeto de asegurar la distincidn e identificacidn en esta
nommativa  urbanistica de los contenidos vy determinaciones
pertenacientes a la ordenacion estructural, se senalan con ias siglas
“(QE)" los adiculos; pairafos o deferminacionas gue forman parte de
Iy misma. .

Articulo 8. Clasiflcacion y categorios del suelo (OF).

1.

£l Plan General de Ordenacién urbanistica, de conformidad con lo -

estabiecido en la nomativa uibanistica vigente, clasifica los tenenos
incluidos en el téminc municipal identificando las clases de suelo,
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con adscripcién de los terrenos a sus categoiias, delimitadas en 1os
planos de ordenacion estructual del termino municipal (01.1) del
nGcleo principal (02.1) v del nlcieo de El Algar (02.2) del siguiente
modo;

s Suelo urbano;

Delimitado conforme a los requisitos sefalados por la legislacion

" ubanistica correspondiente (A, 45 de la LO.UA. v art. 4.1 del
Decreto 11/2008 de 22 de ener) e integrado por los suelos
adscritos a las siguientes categorias:

- el suelo ubano consolidado (SUC), que queda ordenado de
mode detallado v especificamente en el Plan y cuyo
desanollo viene posibilitado por la aplicacion directa de Ias
Ordenanzas.

- - el suelo ubano no consolidado (SUNC) con ordenacidn
detallada incluido en unidades de ejecucion, donde el plan
establece lo ordenacion pormenocrizada en los pianos de
ordenacion completa v en las fichas de planeamiento y
gestidn contenidas en el planeagmiento vigente para cada
dreq.

« Suelo No Ubanizable:

Delimitado de acuerdo con los requisitos marcados por la
legislacién aplicable (Ad. 46 de la L.O.UA. y at. 4.3 del Decieto
11/2008, de 22 de enero) e integrado en este Plan por los suelos
adscritos a las siguientes categorias:

- Especial proteccion por legistacion especifica (SNU EP LE),
constituido por los ferenos de las zonas de SNU-EP del
Parque Natural de Igs Sierras Subbéticos, SNU-EP Vias
Pecugrias, SNU-EP Red Hidioldgica, SNU-EP  Patimonio
historico cultural (Categeoria BIC, Castilo de Carcabuey.
Castito de El Algar, Tone del Lobatejo, El Caostillejo, Puenie
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Califal sobre el Rio Palancar y Sima del Palanzuelo), y por
Utimo  por el SNU-EP  de Infraestructuras  Teritoriales
(Caneteras, Red Eléciricaq).

- Especial pioteccién por planificacion territorial ¢ utanistica:
constituide  por los terenos de ias zonas de  SNU-EP,
Complejos Serranos (CS51 Siera de Cabra: Lobatejo, Sietia
Alcaide, Puerto Escafo, Cenos de Palojo., CS2 Siena
Gallinera, CS3 Sierma de Gaoena, C54 Siena de los Pollos, PE
DH Dolina de los Hoyones), por los terenos de las zonas de
SNU-EP  Recursos Culturales, pafimonio  hidrologico de
fuentes, piares y veneros v patimonio arqueolégico,
yacimientos y cuevas, vy por 'os ferenos de las zonas de
SNUEP Histdrico Cultural gque recoge los elementos singulares
de proteccion integral,

- Suelo no Ubanizable de Cardcter Natural o rural: constituido
por los termenos de las zonas de SNU de  usos
Preferentemente Agricolas.

- Sistemos Generales Teritoriales, compuesto por el Sisterna
General de Equipamientos ([Cementerio Municipal, Centio
de Defensa Forestal CEDEFO, Camping el Castilejo,
Mancomunidad de la Subbética) y par el Sisterna General
de Comunicaciones Infroestructuras vy Transportes (Estacion
Depuradora de Aguas Residuales, EDAR).

Para este suelo es de aplicacion directa kn noimativa del
planeamiento vigente en funcidn de su  zonificacion, sin
perjuicio de lo dispuesto en la Disposicidn Transitoria Segunda de
estas Normas Urbanisticas.

« Suelo uibanizable:

Delimitado conforme a los requermientos de la Iegislacicr':’)‘r;!ﬁ
ubanisica (Art. 47 de la LOUA. y aricuo 4.2. del Defrelo s
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11/2008 de 22 de enero) e integiado en este Plan por el suelo
adsciito a una unica categoria;

- Suelo Ubanizable Sectorizado (SUS), constituido por el sector
de Suelo Apto para Utcanizar, sujeto a planeamiente de
desanollo mediante Plan Porcial, que establecerd Ia
ordenacion detalleda siguiendo los criterios v directices
establecidos en el Plan para él en las conespondientes
fichas de planeamiento y gestidn del planeamiento general
vigente.

2. Llos fichas de planeomiento y gestion del planeamiento general
vigente, ilecogen las caracteristicas de los distinios dmbitos, definiendo
en cada caso los parametros de aplicacién paia su desarrolio, por lo
que se estard alo dispueste en ellas,

3. Lla clasificacion y adschipcion de la categoria del suelo constituye la
division basica de éste a efectos urbanisticos y determing los regimenes
especificos de derechos y deberes de sus propietarios conforme a lo
regulado en la vigente legislacion urtbanistica (Ar. 4 a @ del Real Decreto
Legislativo 2/2008, de 20 de Junio, por @ que se paueba & lexto
refundido de ia Ley del Suelo, y Arts. 48 a 56 de la LOUWA).

Articulo 9. Disposicionas sobre vivienda protegida (OF).

1.- Conforme a lo establecide en el articulo 3.2.b del Decreto 11/2008
de 22 de enero, la reseva de vivienda profegida prevista en |a vigente
legislacion ubanistica (At 10.1.A.b) de la L.C.U.A.) modificado por ar.
23 uno de la Ley 13/2005), no serd exigible a los sectores que cuenten
con ordenacién  pormenoiizada  aprobada  iniciaimente T con
anteriordad al 20 de enero de 2007, de conformidad con 1o dispuesto
en la Disposicidn Transitoria Unica de o ley 12/2005 de 11 de
noviembre, ni en aquellas &eas que cuenten con  ordenacion
pormmenorizada, aprobada inicialmente con antesicridad al inicic del
tramite de aprobacion de este documento de cdaptacion parcial.
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2.- El coeficiente de pondeiacion establecido para la resernva de VPO
serd de un 0,85 sobre la vivienda libre, Todas aguellas dreas que no
cuenten con ordenacidon paimenonzada aprobada inicialmente con
fecho anterior al 20 de enero de 2007 deberdn resernvar el 30% para
vivienda piotegida.

2.- Ef Suelo Ubano No Consolidado perteneciente a las Unidades de
Ejecucidn UE -1 Ronda 1, UE-2 Ronda 2, UE-3 Ronda 3, UE-4 Molino C/
Era Alia, UE-5 Molino C/ Cabra con CC-336 'y UE-7 cuenta en todos 10s
casos con ordenocion pormenorizada en el planeamiento vigente para
postenor desanollo mediante Estudio de Detalle, por lo que no procede
la reserva de vivienda protegida,

J.- El sector SAU de Suelo Urbanizable Sectorizado recogido en la
planimetiia cuenta con ordenacidon pomencrizada en el Plan Parcial
que lo desarolla con gprobacion inicial de 19 de enero de 2007, por lo
que no procede la reseva de vivienda protegida,

Articulo 10. Sistemas pertenecientes a la ordenacion estruciural {OE).

Zonas de Uso Ediflcabllidad Densidad
suelo urbano global glebal
{m’s/m?t) (viv/Ha)
Casco Res. 1,62 65
Antiguo
Zona Res. 0.875 . 55
ensanche
El Algar Res. 0,45 24
ul Ind. 0,67 78
Sectores de Uso Editicabilidad Densidad
suelo global global
urbanizable (m2s/m?) {viviHq)
sector SAU Res. 0.66 42
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1.- La adgptacion parcial identifica como ordenacidn estructural del
P.G.OU. aquellos sisternas constituides por ta red bdasica de terrenos,
reservas de tenenos vy construcciones de destino dotacional publico que
por su funcion o destino especifico, por sus dimensiones o Dor su
posicion estratégica integren o deban integrar, segun el planeamiento
vigente, o estructura actual © de desanollo urbanistico del témino
municipal &n su conjunto © en cudiquiers de sus pares, entendiendo
con el que, Independientemente de que el uso sea educativo,
deportivo, sanitario u otros, por la poblacion a la que siven o por e drea
de influencia o la que atecian, superan el dmbito de una dolacidn
local.

2.- Los sisternas de” espacios libres vy dotaciones canterores son Ios
identificados en los planos de ordenacion estuciural 1.1, 02,1 y 0O2.2.
3.- Bl estdndar de espacios libres del municipic es de 5.08
m2s/habitante, cumpliéndose asi lo establecido en el articulo 10.1.A) c)
c.ljdela LOUA.

Articulo 11. Usos, edificablidades y densidades giobales del suelo uibano y
de los sectores del sueto urbanizable (OE).

1.- El Plan Generqal establece en ¢l plano de ordenacion estructural O2.1 Y
02.2 para el suelo urtbano y el sector de suelto urbanizable la asignacién de
usos globales, considerando éstos como el uso caracteristico a una zona,
drea o sector que es susceptible de ser desanollado en  usos
pormenornzades, confoime a ia regulaciéon contenida en el P.G.OU. vy sus
ordenanzas.

Los usos globales y pormenorizados se regulan para €l suelo ubano vy
urbanizable en los Hiulos IV, V y VI de los Normas del P.G.O .. vigente,

2.- El Plan General establece segun lo exigido en la vigente legislacion
utbanigtica para el suelo ubano consolidado vy los sectores del suelo
urbanizable la asignacion de edificabilidades y densidadss globales, en su
caso, conforme al siguiente detalle:
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Aticulo 12. Areas de reporto vy aprovechamiento medio en suelo
ubanizable (OE).

1.- Conforme a lo previsto en el ariculo 3.2.e del Decreto 11/2008, se
mantiene 1o delimitacion de las dreas de repato y el consiguiente
aprovechamiento medio del planeamiento general vigente, definido en el
articulo coraspondiente de las Nommas Ubonisticas del planeamiento
vigenie, qsi como en la regulacion al efecto de sus innovaciones.

2.- Lo denominacion de “aprovechamiento tipo” del P.G.O.U. vigente tendid
lo considerccidn de “aprovechamiento medio”, segun la reguiacion
contenida en la Ley 7/2002 de 17 de diciembre.

Arficulo 13. Flementos y espacios de especial valor [QF).

1.- Conforme o lo regulodo en la vigente legislacion urcanistica {Articulo
10.1.A.g de i L.O.UAY) los espacios, dmbitos o elementos que hayan sido
objeto de especial proteccién, por su singular valor arguitecténico, histdrico
o cultural forman parfe de o odenaciéon estructural, A estos efectos, se
consideran elemenios de especial proteccién, los identificados en la norma
115 de las Noimas Uibanisticas det planecmiento general vigente con nivel
de proteccion integral, v en los plancs de ordenacién 01.1, C2.1 ¥ 02.2.

2.- En el suelo no ubanizable, los elementos v espacios de especial
proteccidn son  identificados en el Titulo Vi, Capitulo 2° y 3° del
planeamignto general vigente, en su categaria conespondiente, quedando
de este modo infegiados en la ordenacion estuciuial del P.G.O.U.
resultante de la presente adaptacion paicial e identificados en el plano de
ordenacion estructural del municipio O1.1.

Articulo 14. Normaos del suelo no urbanizable de especial proteccidn vy
rmedidas que eviten o formacion de nuevos asentarnientos (OE).

1.- Conforme a lo regulado en'la vigente legisiacion urbanistica las nomnas

reguladoras de los suelos adscitos a las categorias de suelo no ubanizable
de especial proteccidn serdn las regulodas en el documento  de
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planeamientc vigente de Caicabuey relativo a la ordenacion del suglo no
uibanizable:

- Especial proteccion por legislacion especifica {SNU EP LE), constituido por
los tenenos de las zonas de SNU EP, Pargue Natural de tas Sienas
Subbéticas, Vias Pecuarias, Red Hidroldgica, Patrimonio histdrico cuttural,
Infraestructuras  Teritoriales [Caneteras, Red Eléctica). Se regulardn
segun Titulo VI, de las Nomas Wbanisticas del planeamiente vigente
relotivos a la ordenccidn del suelo no urbanizable, y segin la Legislacion
Sectoiial que le afecte en cada case:

1.- Vigs Pecuarias Deslindadas:

Q) Ley 42/2007 de 13 de Diclembre, del Patimonio Natural y de la
biodiversidad.

b) Ley 3/1995, de 23 de marzo, de vias Pecuaiios.

c) Ley 41/1997, de 5 de noviembre, por la que se& modifica la Ley
411989 de 27 de marzo, de conservacidn de los Espacios Naturales v de
la Flora y Fauna Sivestres,

d) Decreto 155/1998, de 21 de julic., por el gue se gpueba el
Reglamento de Vias Pecuarias de Andalucia.

2.- BIC o cajalogacion General en Suelo No Urbanizabile:
a) Ley 14/2007, de 26 de Noviembre, del Patimonio Histdrico de
Andalucia,

3.- Dominio Publico Hidrdulico:

d) Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el gue se
apiuebo el texto refundido de o Ley dé Aguas. '

b) Real Decreto 849/1986, de 11 de abil, por el gue se gprueba el
Reglamento del Dominic Pdblico Hidrdulico que desarola los titulos
preliminares 1, IV, V, VI, VIl y VIl del texto refundido.de la Ley de Aguas,
apiobado por el Real Decreto Legistativo 1/2001, de 20 de julio.

c) Ley 10/2001, de 5 de |ulic, del Plan Hidroldgico Nacional.

d) Ley Organica 2/2007, de 19 de marzo, de Reforma del Estatuto
de Autonomia parg Andalucia, competencias de lo CCAA de
Andalucia en materia de Agua.
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e) Ley 7/2007, de 9 de juiic, de Gestion Integrada de la Calidad
Amtiiental.

4.- Infraestructurcs de Comunicaciones:
a) Ley 25/1988 de 25 de Julio de Carreteras del Estado.
by RD 1812/1994, de 2 de Septiembre, aprobatoric de su
reglamento.
c) RD 1911/1997, DE 19 DE Diciembre, por el que se modifica el
Reglamento de Caneteras.
d) Ley 8/2001, de 12 de Julio, de careteras de Andalucia.

- Especial proteccidon por planificacidn tenitorial o urbanistica: constituido
por los terrenos de las zonas de SNU-EP Ecoldgico-Paisqjistica {la Siera,
Valles,. Complejos  Sermanos), recursos  cultwales,  patimonio
arqueciogico, fuentes, pilares y venercs, arquitectonico e ingenieril v
patimonio natural. Se regulargn segdn Titule VIl de las Normas
Ubanisticas det planeamiento vigente relativos a o ordenacion del
suelo no urbanizable, vy en su caso por la Planificacion Tepitorial
Urbanistica gue les conesponda,

- Suelo no Uibanizable de Caraeter Nahwa! o rural: constituido por
los temenos de las zonas de SNU de usos preferenternente Agricolas.

- Sisternas Generales Teritoriales.
2.- Las medidas para evitar la formacion de nuevos asentamientos son Ias

establecidas en el documento de planeamiento general vigente y en el
articulo 52.6 de la L.O.UA.
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CAPITULO 4: SOBRE LOS ESTANDARES Y REGLAS SUSTANTIVAS DE LOS Carcabuey, o 27 de Octubie de 2011,
SECTORES DEL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO Y DEL SUELO URBANIZABLE Equipo redactor:

Articulo 15. Dotaciones, edificobilidades v densidades de los sectores del Maria Vergillos Moreno, arguitecta.
suelo urbano no consolidado vy del suele urbanizable.,

1.- Conforme a lo previsio en el adiculo 5 del Decreto 11/2008, o o B
ordenacion de los sectores de suelo ubanc no consolidado y del | )
whbanizable sectorizado deberdn respetar las reglos sustantivas y estdndares:

/ A
de ordenacion previstos en el articulo 17 de la L.O.UA, en relacion al uso g’,m-——
R than -

global determinado para cada uno de eflos.

2.- Los suelos urbanizables sectorizados en transformaecion que, como Inmaculada Calvo Hemrmosilla, arquitecta.
consecuancia del proceso legal de ejecucion del planeomients, engan
aprobado inicialmente el instumento de desancllo corespondiente ol
momento de lo formulacion de esta adaeptacién parcial, mantendrdn a los
efectos regulados en este ariculo, las condiciones de ordenacidn de las
fichas de planeamiento y gestion del PGOU vigente.

CAPITULO 5: SOBRE LA PROGRAMACION Y GESTION DE LA ORDENACION
ESTRUCTURAL

Articulo 16. Programacién y gestion de la ordenacién estructural,

A los efectos previsios en el articule 3.2.g del Decreto 11/2008, sobre ia
determinacion de las previsiones generales de prograrnacién y gestion de
los elementos © determinaciones de Jo ordenacion  estructural, se
establecen los siguientes plozos genercles de programacion y gestidn;

- PP SAU: cuagio anos desde la aprobacion defintiva del
presente documento.

- Unidades de Ejecucion UET, UE2, UE3, UE4 v UES, cuaio anos
desde o aprobacion definitiva del piesente documento,
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DISPOSICIONES TRANSITORIAS
PRIMERA. Alcance del planeamienio aprobado [PA).

1.- A los efectos previstos en el articuio 2 de estas Nomas Utbanisticas, se

considera planeamiento aprobado (PA) al planeamiento de desarnollo de’

actuaciones previstas en el planeamiento general del municipio, gue haya
sido opiobado definitivamente, y ast reconacido en el plano de crdenacion
estructural del nicleo principal OF. 2,

2.- Diche planeamiento se considera integrante del planeamiento general,
en lo refafivo @ la determinacidn de ko ordenccion detaliada (Articulos
10.2.B.q, en relacion con el 10.2A.a v 13.3 de la L.O.UA) de los sectores
adscritos a lo cotegoria de suelo wbanizoble ordenado, de sistemas
genergles gjecutados o de dreas de refarmna interior, en su caso.

3- Lo situaclon antedior se mantendrd en fanto dichos instrurmentos de
planeamiento no sean expresomente derogados por e planearmiento
general,

SEGUNDA. Inieipretacion de los precepfos del planeamiento general
vigente en relacién a la entrada en vigor de la LO.UA,

1.- Conforme a lo previsto en 'a Disposicion Transitoria -Segunda.l de la
L.O.UA. vy hosia tanto no se produzca la total adaptacidn del ploneamiento
. general vigente a esta ley. o se efectle su Revisidn, y sin peruicio de lo
establecido en su Disposicion Transitoria Primera, en la interpretacion de los
instrumenios de planeamiento vigentes se aplicardn las siguienies reglas:

- los disposiciones que fuesen coniradictorias con los precepios de
la L.O.U.A. de inmediata v directa aplicacién serdn inoplicables.

- todos las disposiciones restantes se intermpretardn de conformidad
conla L.OUA.

maria vergillos moreno / inmaculada calvo hermosilia

ADAPTACION PARCIAL TEXTO REFUNDIDO PLAN GENERAL ORDENACION URBANISTICA
CARCABUEY

TERCERA. Aplicacion de la Normma 130.

En cuanito a la aplicocidn de la Norma 130, en el apartado referente a
vivienda, se estard a 1o dispuesto en la Ley 7/2002 de 17 de Diciembre de
Ordenacidn  Ubanistica de Andolucio, seccidon segunda, articulo 52,

apartado B.

Carcabuey, a 27 de Octubre de 2011,
Equipo red_oc?or:

Maria Vergillos Moreno, arquitecta,

t,FL-.\
e
I‘LL% 3
Inmaculada Calvo Hermosilla, arguitecta.
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