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HTULO I: DISPOSICIONES DE CARACTER GENERA/L

CAPITULO 1°: NORMAS GENERALES ko
Fdo.. Juan Luis Campos

SECCION PRIMERA: DE LA FINALIDAD Y CAMPO DE APLICACION DE LAS PRESENTES
NORMAS URBANISTICAS

NORMA 1.
JUSTIFICACION, NATURALEZA Y AMBITO DE APLICACION

1. Las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Carcabuey se redactan en
cumplimiento de lo establecido en el art® 88 y 93 del Reglamenio de Plansamiento para el desarrollo,
aplicacién y cumplimsiento de ta Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacidn Urbana aprobado por el Real
Decreto legislativo 1/1882 de § junio.

2. La#s Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Carcabuey constituyen el
instrumento legal de ordenacién integral del terrdtono municipal v definen vy regulan el régimen juridico-
urbanlstico dal suels, v de la urbanizacion, edificacion v uso del mismo.

3. Las presentes Normas seran de aplicacion obligaioria en fodo ef rmino municipal de
Carcabuey, sobre ef que el Ayuniamiento ejerce su competencia dentro de las disposiciones legales en
vigor, y afectaran al planeamiento urbanistico y su desarrollo, inciuidos ios proyecios ¢e wbanizacion y
de edificacién, tante srivades como de caracter publico, asi como a toda clase de actuacion urbanistica
que se pretenda realizar.

NORMA 2;
DERECHO SUPLETORIO

En lo no previsto por estes Normas, regird el Texto Refundido de 1a Ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenacion Urbana publicado por R.D legislativo de 28 de junio de 1982 (en adelante Ley del
Suelo) y Reglamentos de la misma, Normas Subsidiarias de Ambito Provincial de Cordoba (1973), Ley
de Cameteras y su Reglarmento, Legisiacion del Régimen Laocal y ef Plan Especial de Profeccion del
Medio Fisico y Catalogo de espacios protegidos de la provincia de Cordoba.

EQUIFG REDACTOR: MANDEL ESCUBERG PIEDRA
JUAN GONZALEZ PRIETE
GONZALG VALENZVELA RUIZ
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SECCION SEGUNOA: OF LA OBLIGATORIEDAO Y COMPETE Fgo.: Juan
NORMA 3:
OBLIGATORIEOAD OEL CUMPLIMIENTO

1. Toda actuacién urbanistica o edificatoria tanto definiiva como provisional que se pretenda
giecutar en el T.M de Carcabuey deberd azjustarse en sus deferminaciones y caracteristicas a o
dispuesto en las presentes Nommas Urhanisticas y en los Planos de Ordenacidn, de acuerds con lo
dispuesto en los art® 131 a 137 de ia vigenie Ley del Suelo.

2. La Corporacion Municipal estars obligada a imponer, de acuerdo con la legislacion urbanistica
vigente, el estricto cumplimiento de io dispuesio en las presentes Normas Subsidiarias Municipales
sequn lo dispuesto en la siguierte Norma,

NORNMA 4:
COMPETENCIAS URBANISTICAS OEL AYUNTAMIENTO

Son competencia urbanistica del Ayurdamienio lodas las facultades de indole local gue no estén
stribuidas por la Ley 0 estas Nommas a otros Organismos.

1. De Planeamients y Régimen del Suelo.- £3 competencia del Ayuntamiento:

- Gestionar, fomentar, coordingr v controlar ia redaccidn de los Planes Parciales, Planes
Especiales de Reforma interior, Estudios de Detalle necesarios en el desarrcllo de esias
Nommnas para el ordenamiento urbanistico del T.M. en los plazos previstos en la Ley del sueio
171992

- Practicar el control sobre fa ulilizacién racional def suelo en congruencia con la base de ytiidad
publica € interés social de {a propiedad.

- Ejercer una politica activa del suelo mediante ef incremento del patrimonio del suelo municipal,
la regulacion del mercado de terrenos vy la justa distribucion a los afectados de las cargas y
beneficios derivados det Planeamiento.

- GControlar la adquisicidn gradual de facultades wbanisticas y, en su caso, y con cardcler
facultativo, activar \a expropiacion en 108 supuestos de incumplimiento de plazos para urbanizar
y edificar.

- Ejercer el derecho de tanteo y retracto conforme establece la Ley 1/1892,

2. Del uso del suelo v la edificacitn.- Son compelencias del Ayuntamiento en estos aspectos,

- Prohibir los usos no contemnplados o gjustados a las presentes Normas y Suplelorios. -
Intervenir en el uso y construccidn de fincas.

- Cuidar la adecuacién de ias actuaciones a ia normaliva vigente.

- Disponer los medios niecesarios para facilitar et cumplimiento de las obligaciones derivadas de
la Lay y de estas Normas.

- Ejercer una politica activa de viviendas para aprovechar al maximo el patnmomo mmebzi;ano ¥
favorecer la renovacidn de edificios en mal estado. N --ﬁ-?

BOATPO REDMCTOR: MANUEL ESCUBERD MEDRA
HIAN GONZALER FRIETE
GONZALO VALENZUELA RUHE
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NORMA 5;
VIGENCIA

Las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal entrardn en vigor el dia
siguiente de la publicacién en el B.O.P de su aprobacidn definitiva y tendran una vigencia indefinida en
tanto gue no sean revisadas ¢ suséluidas por un Plan General de Ordenacion Urbana, sin perjuicio de
que sus determinaciones puedan ser modificadas con asreglo a lo dispuesto en las Normas siguienies.

NORMA 6
REVISION

1. La revision de las presentes Normas Subsidianas ¢ en su caso su sustitucidn por un Plan
General, serd obligatoria cuando se de alguna de ias siguienles circunstancias:

- que el censo de ia pobiacidn alcance 6.000 habitantes o que la evolucién demografica
0 econdmica aftere ias previsiones de ias Normas incidlende sustanciaimearie sobre ia
Ordenacion.

- que haya sido urbanizado y edificado fodo el suelo de uso residencial, y se jusfifique
suficientemente la necesidad de su ampliacion mediante un analisis detaliado del
estado de la gemanda y oferia de viviendas.

- que se haya edificado la tolalidad del suelo industrial y se justifique suficientermente ia
necesidad de su ampliacién.

- eleceién de un modelo lerritorial dislinio,

2. A fin de mantener la necesaria adaplacién a las circunstancias que en el fufuro puedan
presentarse, estas Normas podran revisarse cada cinco afios.

No obstante, si las acluaciones urbanisticas en el suelo apto para la urbanizacién, en zona
contigua al suelo urbano, zicanzasen a mas del 0% del sefalamiento inicial, podré anticiparse a
revisién de las normas en aquelios punios que se consideren oportunos, siendo el mismo procedimiento
que el empleado para su aprobacién, vy siempre gue se justifigue la necesidad o conveniencia de la
fevision anticipada, segun el articulo 126 de ia Ley del Suelo.

En toda caso, cuando el desarrolio urbanistico del territorio asf lo aconseje, podran sus#iuirse
las presentes Normas por un Plan General Municipal de Ordenaciér;-ﬁamétadmco%

disposiciones legales. D )
i
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MODIFICACION

1. La alleracion previamente justificada de alguna 0 algunas de las determinagiones de fas
presentes Normas Subsidianas, siempre que no supongan la adopcidn de nuevos chiterios-tespecto de
la estrutura general y organica dei lerritorio, o de la clasificacion genérica del suelo, no exigira 1z revision
del planeamiento sino que serd considerada simplemente como modificacion del mismo y tramilada
como tal con arreglo a lo dispuesto en ios art® 128 y 129 de ia Ley del Suelo, y 161 y 162 del Reglamento
de Planeamiento y correctones de iz nueva Ley de Régimen Local,

2. Cuando la modificacion supusiere un incremento en el volumen edificable de una zona, su
aprobacion requerird la previsién de 103 mavores espacios libres correspondientes al aumento de i
densidad de poblacién y el voto favorable de dos lercios de los miembros de la Corporacian, ast como
de la comisién que hubiere de acordar la aprobacitn inicial, provisional y definitiva, segun sefiala o} ar®
128 de la Ley del Suelo y legisiacién del régimen local.

3. Si la madificacién de las presentes Normas afectase a la delimitaciéon o uso urbanistico de las
zenas verdes © espacios libres delerminados por ellas, debera ser aprobada por la Junta de Andalucia,
de acuerdo con el traspasc de wanslerencias v de lo establecido en el art® 162 de! Reglamento de
Planeamiento.

4. En ningun caso lz Modificacién Pundual de las vigentes Nommas Subsidiarias supondra
interrupcién de los plazos previsios en la Ley 171982 para urbanizar y edificar en aguellas zonas que no
se viesen afectadas por Ja modificacion puniual en cuestion,

NORNA 8:
INTERPRETACION DE LOS DOCUMENTOS DEL PLANEAMIENTO

1. La interpretacion de ias disposiciones v determinacion de las Normas Subsidgiaras se
efecluara en funcion del contenido de fa folalidad de los documentos que lo integran.

2. En los supuestos de discrepancia enlre los documentos graficos, prevalecers ia de mayor
escala.

3. Si se produjese discordancia entre lo grafiado en los plancs y el contenido del texto de ia
Memoria y Normativa Urbanlistica, prevalecers siempre éslo Ultime vy, en todo caso, la solucidén mas
favorable al mejor equilibric entre el aprovechamienio edificalorio y equipamientos urbanos. No obsiante
ello, en lo relativo a cotas, superficies, efc, se atenderd siempre a las mediciones que se deduzcan de fa
realidad, a pesar de lo que se desprenda de i0s plancs y del texto literario.

4_En los £asos previstos en estas normas, asi como su interpretacion y aplicacion, seran obielo
de resolucion motivada por el Ayuntamiento, previo 10s informes técnicos y juridicos pertinentes, ademas
de cualguier otro gue se estime oportuno, sin perjuicio de 108 recursos queias leyes-establezean contra
los acuerdos y resoluciones municipales.
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SECCION PRIMERA: DE LAS NORMAS DE PLANEAMIENTO Y CLASIFICACION

o NORMA 3:
DEFINICIONES Y TERMINOLOGIA

A los efectos de estas Nommas, se entenderan aplicables los siguientes conceptos:

NORMAS URBANISTICAS: Disposiciones gue regulan el régimen jurldico v las
facultades de ia propiedad del sueio a efectos de su proteccidn, uso, ordenacién,
urbanizacion, edificacién y destino de las edificaciones y que son de eskicio
cumplimiente para las acluaciones que exijan aulorizacidn, aprobacidn, legisiacion,
calificacion, ete.

ORDENANZAS: Normativa detaliada gue regula las condiciones a que debe ajustarse
la edificacion, ¢ cualquier olra actividad sometida a licencia.

ZONA: superficie definida por crilerios homogeneos de planeamiento o de uso global y
referida Gnicamenie a este ambito

SECTOR: superficie definida por un falamiento homogénec en lo que se refiere a
condiciones de framitacién del planeamiento parcial o especial, es por tanto referido a
las dreas aptas para urbanizar.

POLIGONO: superficie definida como unidad operativa de redaccidn de planes vy
desarrcllc del planeamienio, y salvo fraccionamiento con los reguisitos previstes en
estas Normas, de repartos de cargas a efeclos de reparcelacion.

AREA DE REPARTO: Ambilo que engloba las diversas superficies que, con identica
clasificacion, atn cuando sy calificacion pueda ser heterogénea, permite €l reparic justo
y equitativo de cargas y beneficios derivados del planeamiento.

UNIDAD DE EJECUCION: Cada uno de los ambites, continuos o discontinuos en que
puede dividirse un drea de repario, de manera que permitan el cumplimignte de ios
deberes de cesidn equidistribucion y urbanizacion en la totalidad de la superficie.

PLAN PARCIAL: imstrumenio de ordenacion del suelo urbanizable o de areas aplas
para |la urbanizacidn, cuyo confenido ia, no sélo dicha ordenacidn sinoc el sistema de
actuacion y los plazos para su realizacién. Los planes parciales de ordenacion lienen
por objeto en el sueio clasificado como apto para urbanizar desarrcllar, mediante ia
ordenacién detaliada de una parte de su ambito territonal, las Normas Subsidiarias de
Planeamiento. Las delerminaciones de los planes de ordenacion serdn las que se filan
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en el art. 83.2. de ta Ley dei Suelo.

PLAN ESPECIAL: Los planes especiales son instrumentos de ordenacién del suels gue
podran presentar las siguientes finglidades;

a) Desarolio del sistema de comunicaciones y sus zonas de proteccion, de los
sisternas de espacios libres destinados a parques publicos y zanas verdes y del sistema
de equipamiento comunitario para centros y servicios piblicos y sociales a nivel de
Normas Subsidianas.

by Ordenacidn y proleccidn de recintos v conjuntos arquitecténicos, histdricos y
artisticos.

¢} Reforma interor del susio urbano,

d) Proteccion de recintos v conjunios historico-artisticos.

@) Saneamiento de ias poblaciones.

f) Mejora de fos medios wrhanos, rural y natural.

g) Cualesguiera otras finalidades analogas.

lgualmente, v para las Unidades de Ejecucidn en gue se recomiende por
ausencia de previsiones defzliadas oportunas en las Normas Subsidiarias, podrén
redactarse Planes Especiales con ias siguientes finalidades:

a) Establecimienio v coordinacién de infraestructuras bésicas reiativas al sistema de
ocupaciones, al eguipamiento comunitario y Centros Publicos de notoric inlerés general,
abastecimiento de agua vy saneamiento v a las instalaciones vy redes necesarias para
surministro de energla, siempre gue estas determinaciones no éxijan ia previa definicién
de un modelo terriorial,

b) Proteccién, calaiogacion, conservacion y mejora de los espacios nalurales del
paisaje y del medio fisico rural, del medio urbano vy en sus vias de comunicacion,

Goncrelamente, vy para el desarrollo de los Planes Especiales de Reforma
Interior en suelo whano, se estara a lo dispuesto én el art. 85 de ia Ley del Susio.

ESTUDIO DE DETALLE instrumento complementario de la ordenacion urbana, que
esta basada en ofa figura superior de planeamiento y que normalmenie se refiere a
detalles de glineaciones, rasanies y ordenacion de volimenes (arf. 91 L.8)

AREA PARA URBANIZAR: Area de siluacién urbanlstica homogénea que debe ser
objeto de planeariento coniundo. Suele servir de limite a los Planes Parciales.

PARCELA: Es toda porcidn de suelo que constituye una unidad fisica y predial. En
funcién del destine wbanistico de fos terrenos, una parcela podrd ser rustica 0 con
destino urbano.

Son parcelas rislcas ias que se adscriben a explotaciones agropecuaiias,
actividades exdractivas 0 a cuaiguier ofro de los us admisibles en sueis no urbanizable.

Son parcelas con dastino wrbano, 1os lotes de suelo edificables, delimitados con
al fin de hacer posibie ka elecucion de la urbanizacidn y edificacién, conferir aulonomia a
la edificacidn por unidades auldnomas de construccidn, servir como marge de
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE CARCABUEY (CORDOBA)

referencia a los indices de densidad y aprovechamiento y asegurar la unldad minima de
construegion.

La parcela resullante del planeamiento no serd necesariamente coincidente
con la unidad de propiedad.

PARCELA MINIMA: Es fa eslablecida por el planeamiento en base a las caracteristicas
de ordenacion y Hpologias edificatorias previskas para una zona, por considerar gue ias
unidades que no rednen las condiciones de forma ¢ superficie marcadas como
minimas, conducuirian a soluciones urbanisticas inadecuadas.

SOLAR: es toda parcela apta para ia edificacidn urbana con las condiciones minimas
establecidas en ef art® 14 de ia Ley dei Suelo

PARCELA EDIFICABLE! es ia parde del solar comprendida dentro de las alineaciones
oficiales del casco urbano ¢ de ios planes parciagles ¢ especiales, incluyends en su
ambito los espacios para accesos, aparcamientos y areas de juego propics dej edificio
0 conjunto de edificios gue pugden conslruirse en la misma.

FACHADA: lindero de unt solar con un espacio publico o libre y expresada mediante
alineacion oficial v, en su ¢as0, ef relranques,

FONDO DE EDIFICACION: es la maxima distancia, medida ortogonalmente al plano de
fachada, que pueden alcanzar las edificaciones 0 parte de ¢llas segun el caso.

EDIFICABILIDAD. 25 e indice, expresado en m2/m2, cuya aplicacién sobre ia
superficie del &rea, poligono o seclior {edificabilidad global) o de solar (edificabiiidad
neta) permite obiener ia superficie construida en metres cuadrados.

APROVECHAMIENTO: es {a medida de ia superficie edificable (edificabilidad) permitida
en una determinada area de suels, expresandose en cifras relativas a la superficie del
solar en m2/m2 {(aprovechamiento nelo), o & la de area, pollgone o saclor
(aprovechamienio gicbal) A efectos de medicidn se computara toda la edificacién,
incluse los cuerpos volados por encima del nivel de la rasante, con las siguientes
salvedades:

- compiudaran las terrazas cerradas izleralmente y superiormente

- fas terrazas cerradas lateraimente computardn un 50% de su superficie,

APROVECHAMIENTO TIPQ. medida de la superficie edificable en un 4rea de repario.

ALINEACIONES OFICIALES: s0n ias cue se fijan en las presentes Normas, bien por
las existentes, o gdefinidas, en su caso, por 10§ instrumentes que desarrofian ias
Normas.

i ALINEACIONES INTERIORES:. son las Hneas que limitan el fondo de los edificios,
dejando un espacio iibre inferior de parcela o manzana.
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ALINEACIONES EXTERIORES son las que en las normas fijan ¢l limite de 2 parcela
edificable con los espacios iibres exteriores, vias, calles y plazas.

ALINEACIONES BE PARCELA: son ias lineas que delimitan en una parcels ia
superficie edificable.

DISTANCIA ENTRE EDIFICACIONES: es la distancia minima de las existentes entre
las fachadas enfreniadas de dos edificaciones, medidas sobre un eje perpendicular a
dichas fachadas y desde cualquier punio de las mismas. En el caso de que no exista un
eje perpendicular entre las dos fachadas, se considerarda como distancia endre
edificaciones ia minima existente entre el punto mas desfavorable de cualquier hueco
de ventilacidn, #uminacidn o acceso de cada edificio con cualguier punto de la fachada
del otro.

RETRANQUED: es ia medida de 1a separacidn entre las alineaciones exteriores de una
parcela y las oficiates.

RASANTE: es ia cota vertical en cada punio de la alineacion. A efectos de medicitn de
altura de la edificacion se ulilizard 1a rasante que corresponda al punte medio de @
longitud de la fachada correspondiente.

ALTURA DE LA EDIFICACION: serd ia distancia comprendida entre 1a rasante de la
acera y la cara inferior det Glitimo forfado, en el punto medio de la fachada.

ALTURA DE PLANTA: serad iz dislancia comprendida entre el suelo y el cielo raso,
terminados, en ef inlerior de los edificios.

ALTURA DE LA PLANTA BAJA: serd Ia dislancia existente entre |a rasante y el forjado
de la primera planta {cara interior}.

SUPERFICIE OCUPADA: es ia superficie de terreno comprendida dentro de los imites
definidos por ia proyeccién sobre un plano horizontal de las lineas externas de ia
superficie edificada de cualquier planta, Las construcciones subterraneas destinadas a
aparcamignto no se computaran 3 esios efectos.

SUPERFICIE TOTAL EDIFICADA. 18 suma de las superficies edificadas de cada una
de las plantas del edificio, sin excepcitn alguna, medidas dentro de los Hmites
perimetrales de fas fachadas, tanto exteriores como interiores, y en su caso, por i0s
gjes de las paredes medianeras.

VOLUMEN TOTAL EBIFICADO: es el comprendido entre los elementos consiruciivos
de cerramienios ¢ cubieria de fodas ias plantas, sean 0 no enterradas. Se exciuyen del
volumen las cublertas inclnadas no practicables, asl como los s6tanes y ios
semisotanos destinados (nica v exclusivamente a garaje y aparcamientos privados e
instalaciones en generat.

EDIFICACION AISLADA. es la sHuada en parcela independiente y generalmenie sin
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solucion de continuidad con otras edificaciones. Puede ser aislada propiamente dicha o
bien pareada.

EDIFICACION CERRADA: ¢s aguelia que ocupa todo &l frente de la alingacion de ia
parcela a ias calles, plazas ¢ espacios hbres, v en su caso, el patio de manrzana, sin
perjuicio de ios relranguecs que en cada caso s$e permitan ylo adopten. Sus
alingaciones inlericres forman o no un patio interior a la manzana que podrd ser
mancomunado, de luces ¢ publico.

EDIFICIO EXCLUSKNG: es aquel que en todos sus locales se desarrollan actividades
comprendidas en &l mismo uss.

PATIO DE MANZANA: es ¢l espacic hibre delimitado por las alineacionas oficiales
interiores.

SOTANOS Y SEMISOTANOS

1. Se entiende por sofanos 2 fotalidad o parte de 1a planta cuyo techo se
encuenira, en 1000s sus punios por debajn de la rasante de la acera o del
terreno en contacto con ia edificacion,

2. Se enliende por semisoianc iz planta de 1a edificacion gue tiene parte de su
alira por debaio de ia rasanie de la acera 0 del terreno en confacto con ia
edificacion,

3. Sin embargo, st por configuracion del terreno existen zonas en fas que
pavimento de bs lncales gqueda por debajo de |a rasante de la acera o lerreno,
no se cailificard como semisdiano la faja de los 10 mts de fondo maximo,
contada a partir de las fachadas en que se da esta circunstancia.

NORMA 18:
CLASIFICACION DEL SUELC

Las presentes Normas Subisidiarias en cumplimiento del art. 9, R.D.L 1/92, de 26 de Junio,
clasifican en todo el territorio municipad &1 suelo en

a) suelo urbano
b} suelo aplo para urbanizar (&reas aptas para urbanizar)
¢) suslo no urbanizable

Con arreglo a lo dispuesto en los arf® 91.b y 93 del Reglamento de Planeamiento v siguienies
normas. La definicidn grafica estd conienida en el Plano de Ordenacion: Clasificacion del Suelo en el

T.M. Estructura general y organica del terstorio.
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NORMA 11;
SUELO URBANO

Constituird el suelo wbano, segun la representacion gréfica gque figura en los planos de
ordenacion; y conforme al art. 10 de la Ley del Suslor

a}) los terrenos que se inciuyen como whanizados por contar con acceso rodado,
abastecimiento de agua, evacuacién de aguas y suministro de energla eléctrica con las
adecuadas caracteristicas.

b} los terrenos que, sin estar urbanizadoes, se incluyen en la delimitacidn grafica, por
estar comprendidos en areas consolidadas por 12 edificacion en las dos terceras paries
de su superficie.

¢} log que, en eiecucion de estas Normas, lleguen a disponer de los mismos eigmentos

de urbanizacion & que se refieren ios parmfos anteriores, bien por desarrolic de las
unidades de ejecucidn, bien por los correspondientes Planes Parciales.

NORMA 12:
SUELO APTO PARA URBANIZAR

1. Constituiran el suelo apio para urbanizar ios tefrenos en que puede urbanizarse con arregio a
las prescripciones de estas Normas v que se encuaniran representadas en los planos de ordenacién,

2. Dada la existencia de grandes zonas semiconsolidadas que pueden absorber las
necesidades previstas por estas Normas y que se someien a las correspondientes unidades de
gjecucioén, se ha incorporadeo un sector de suelo aplo para urbanizar, residencial, de densidad media.

NORMA 13;
SUELO NO URBANIZABLE

Constituira el suelo ne urbanizable:
1. Los que en estas Normas no se incluyen en alguno de los lipos de suelo urbang ¢ urbanizable.

2. Los que en estas Normas se determinan para olorgaries una especial proteccion en razon de su
excepcional valor agricola, forestal, ganadero, cinegético, paisajistico o cultural.

3. Aquel que se determina en estas Normas coma de proleccion de infraestructuras.
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_ NORMA 14:
TIPOS DE ACTUACION URBANISTICA

1. La ejecucidon de estas Normas corresponde al Ayuntamiento de Carcabuey, sin perjuicio de iz
participacion de los particulares en dicha ejecusién, segin lo dispuesto en la vigente Ley del Suelo,
Decreto Legislativo 1/1992 sobre Reforma del Régimen dei Suelo y Ordenacién Urbana.

2. La actuacién urbanistica se llevard a cabo 2 través de planes parciales, estudios de deialie,
proyectos de urbanizacion, planes especiales y parcelacionss y reparcelaciongs, segun el tipo de susio y
situaciones previstas en la Ley del Suelo, '

3. Los instrumentos de planeamienic que figuran en las presentes normas se redactaran,
tramitaran y ajustardn a las disposiciones vigentes contenidas en la Ley del Suelo y Ivs Reglamentos de
Plangamiento v Gestién Urbanislica,

NORMA 15:
ACTUACIONES EN SUELOC URBANG

1. En los terrenos urbanizados comprendidos en el suelo urbano podra actuarse a través de
proyectos de urbanizacion o de edificacién con las consideraciones establecidas en el capliuio i del
Titulo | de la Ley 1/1992 sobre obtencitn de ios aprovechamientos permitidos v derechos y deberes de
los propietarios.

2. En los terrenos sin urbanizar comprendidos en areas consolidadas de suelo wbang, sera
preciso, con cardcter previo o simulianes 2 3 acluacion ramilar el proyecto de urbanizacion y proyecto
de compensacion segun Jo previsto en ias normas particulares y consideraciones del capltulo | del Tiio
IV de Ia Ley del Suel y apartado 4 siguienie.

3. En el resto de! suelo urbano, cuando no se brale de actuaciones aisladas, las operaciones
urbanisticas se llevaran a cabo a Favés de las unidades de ejecucion definidas en el correspondiente
docurnento grafico y normas complementarias.
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4.- Se redaclardn Esludios de Detalle para desarrofiar aguelias Unidades de Ejecucion
Urbanistica en que dicho instrumento se pravea en 1as fichas de planeamiento v cuando sea necesario
precisar alineaciones y rasantes. 2si como ordenar vollrmenes con ia finalidad prevista en el art. 91 del
Texto Refundido de ia Ley del Suslo,

Para el desarrolio de ias Unidades de Ejecucion serd precise:

a) Aprobacion del corespondiente Estudio de Delalle que concrele la ordenacion pormenorizada
de ia Unidad de Ejecucidn cuando asi esté previsio,

b) Redaccién del correspondiente Proyecto de reparceiacién o compensacion para la distribucian
justa enire los interesados de los beneficios y cargas de s ordenacién urbanistica.

c) Proyecioc de Urbanizacion y realizacion de las obras sefialadas en el art. 59 del Reglamento de
Gesiidn de 1a Ley del Suelo.

d) Edificacion de ias parcelas que merezcan la condicidn de solar definida en el Art. 14 del Texto
Refundido de ia Ley del Suelo.

NORMA 16:
ACTUACIONES EN SUELO APTO PARA URBANIZAR

El desarrclio de ias delerminacionas de estas Nesmas en el suelo aplo para urbanizar se llevara
a cabo a través de los correspondientes planes parciales y provecios de urbanizacién, con las
condiciones que, e area de reparto definida para este ipo de suelo, se establecen en las presesntes
Normas Subsidiasias,

NORMA 17;
ACTUACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE

L.as acluaciones en i0s terrenos que se clasifican como sueio no urbanizable en estas Normas,
se levara a cabo, conforme al régimen establecide en s Normas correspondientes del presenie
proyecto, ast como en ios ar® 16 v 17 de la Ley del Suele y 44 y 45 del Reglamento de Gestion
Urbanistica.

Podran formularse Planes Especiales con las finalidades esiablacidas en el articulo 84 del Téxz.e
Refundido de 1z Ley del Suelo cuando asl se estime oporiuno por les Organismos Competentes.
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. NORMA 18;
REGIMEN URBANISTICO Y DELIMITACION DEL CONTENIDO DE LA PROPIEQAD

Sin perjuicio de ias especificaciones técnicas sobre construccion gue figuran en las Normas de
Edificacion, las acluaciones en ¢l lermitorio de este municipio estarén sujetas al régimen urbanistico que
se contiene en fas siguientes Normas,

La ordenacidn del uso de log tarrenos v construcciones no conferira derecho a indemnizacion
conforme a lo dispuesto en el Capitulo 2° del Titulo 1l y norma 88 de las presentes normas.

NORMA 18:
REGMEN URBANISTICO GENERAL OFEL SUELO URBANQ Y AREAS AFTAS PARA LA
URBANIZACION

1. Para suelo urbano v dreas aplas para urbanizar, & aprobacién definitiva del presente
planeamiento determina el deber de los propietarios afectados a incorporarse al proceso urbanizador y
edificatorio en ias condiciones y plazos previstos por el planeamienic y vigente Lay 1/1992,

2. La giecucion del planeamiento garaniizard la distribucion equilativa de cargas y beneficios
entre (03 afectados & implicard el cumplimiento de los siguientes deberes;

a) ceder ios ferrenos destinados a dotaciones publicas

b} ceder @f porceniaje de aprovechamiento gue, en cada caso se eslablece

CYcosteary, en su caso, gjecutar la urbanizacion en los plazos previstos

d) solicitar licencia de edificacion, previo cumplimiento de fos deberes urbanisticas, en
los plazos establecidos en la Ley.

@) edificar los solares en los plazos establecidos en ig respectiva licencia y dentro det
plazo previsto por la aprobacion de las Normas Subsidiarias,

El cumplimientc de eslos deberes determina la gradual adquisicion de las facultades
urbanisticas que se definen y regulan en el presente capituio.

3. Los propletanios de cada clase de terreno o edificacion, deberén destinarlos al uso previsto
por el planeamiento v manteneros en condiciones de segunidad. Todo elio conforme la legislacion
aplicable y presantes Normas Subsidiarias.

; )9 n 9NN9
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- NORMA 20:
FACULTADES URBANISTICAS EN SUELO URBANO Y AREAS APTAS PARA URBANIZAR

El contenido urbanistico de i propigdad inmobiiana se integra mediante Ia"'o'bterzcibn de las
siguientes facultades, que se desarrolian en las normas 21 a 24

1. A urbanizar facultad de dotar a un terreno de los servicios urbanlsticos necesarnos
para obtener iz condicidn de solar.

2. Al aprovechamienid wrbanistico. facultad consistente en la atribucidn 2 los
propietarios afeclados por una acluacidn urbanistica de los usos e inlensidades
susceptibles de adquisicién privada o su equivalente econdmico.

3. A edificar: faculiad consistente en poder matenializar el aprovechamiente urbanistico
anterior,

4. A la edificacion: consistente en 1a facultad de incorporar al patrimonio la edificacién
una vez eieculada conforme a la licencia obtenida en su dia acorde con la legisiacion
urbanistica.

En ninguin caso se entenderan adquiridas por silencio administrativo facultades urbanisticas en
contra de lo dispuesto en 1a legisiacion urbanistica o en estas Normas Subsidiarias,

NORMA 21:
DERECHO A URBANIZAR

1. La adquisicion de! derecho o facullad de urbanizar requiere la aprobacién del planeamiento
preciso en cada clase de suelc. A sl fin, e entiende como derecho a urbanizar a la facultad de dotar a
un terreno de los servicios e infraestrucluras fjadas por el planeamignto,

2. Bl planeamiento preciso en cada clase de suelo sera;

a) En suelo urband: normas subsidiarias vy, en su caso, planes especiales de reforma

interior
b) en drea apta para urbanizar, normas subsidiarias y plan parcial

3. El expresado derecho sélo se adquiere con l2 aprobacion definitiva de los instrumenios mas

aspecificos.
4. El ejercicio al derecho a urbanizar requiere, cuando proceda, |2 Bprobacion de-estudiode .

I
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detalle, proyecto de urbanizacion u otro instrumento previsto por las presentes Normas Subsidiarias,

5. Los propietarios afectados deberan presentar dichos instrumenios en los plazos.previstos en
la Ley 171992 ¢, en su caso, en ias normas especificas para cada Hpo de suelo, siempre conforme 2 la
anterior,

6. El derechg 2 whanizar log terrenos incluidos en una unidad de ejecucion se extinguira, caso
de realizarse por un sislema de gestion privada, si la urbanizacién efecliva de los mismos o el
cumpirniento de los deberes no se realizase en 10s plazos previsios en esias Normas Subsidiaras.

NORMA 22:
DERECHO AL APROVECHAMIENTO URBANISTICO

1. Es aquelia facultad consistente en la atribucion efectiva al propietario afectado por una
actuacion urbanistica del use e intengidades susceptibles de apropiacion privada.

2. El derechio del aprovechamianto urbanistico se adquiere con el cumplimiento de ios deberes
de cesion, equidistribucion vy urbanizacion en 10s plazos previsios en el planeamiento,

3. En defeclo de previsién de plazos, el plazo sera de:

- Actuaciones asistematicas en suelo urbano: 4 afios desde fa aprebacién del planeamiento

- Actuaciones sistemalicas en suelo urbano: 4 anos desde la aprobacién del planeamiento o 4 afos
desde la delimitacidn de 18 Unidad de Ejecucién
(excepto normas particulares)

- Actuaciones en suelo apto para urbanizar. 4 afos desde 3 delimiacién de [a Unidad de
Ejecucién

4. Cumplidos los plazos y debidamente acreditado por ios propietarios, la Administracion
actuante expedird el correspondiente certificado,

5. Bt aprovechamiento urbanistico suscepltible de apropiacion en suelo urbano sera:

En suelo_no incluido en unidades de ejecucién: El aprovechamiento permitido en las NN.SS segln ias
zonas, sin peruicio de la regulacion general que, en desarrolio de o dispuesto en el articulo 27.4 de ia
Ley del Suelc en relacién a ig Disposicion Transitoria Primera del T.R. de 1a Ley, se lleve a cabo por la
Comunidad Auténoma Andaluza. F L1 _]

)
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gjecucion correspondiente.

6. En las areas aplas para urbanizar, € aprovechamiento urbanistico susceptiblé de apropiacién
por el titular de un terreno serd e resultado de referir a su superficie el 85% del aprovechamiento tipo det
area de reparic en que se encuenire

7. En jos supuesios de expropiacion en este tipo de sueio, ef aprovechamiento tipo susceptible
de apropiacidn sera det 50% del correspondiente.

8. El aprovechamiernto urbanlstico se concretara:
a) en terrenos incluidos dentro de unidades de elecucidn:

a1, adiudicacion  de parcelas aptas pera  edificacion  debidamente
compensadas
a.2: compensacion econdmica sustifutiva

b} en suelo wbano: en la misma parcela, cuandoe no S& prevean mecanismos
especiales de permula,

9. £ gerecho de aprovechamiento urbanistico se reducid un 50% si no se solicita licencia en el
plazo fijado por el planeamienic.

10. El plazo de obtencidén de licencia una vez adquirido el derecho al aprovechamiento
urbanlstico sera de 1 afo desde el requenmiento gue se haga al propietario.

1. Cuando se incumplan estos plazos deberd diclarse, previz audiencia del interesade,
resowiendo sobre ia expropiacidn o sujeccidon al régimen de venta forzosa, valorandose conforme se
establece en ia Ley /1882 y complementarnias,

12. Lo establecido anterdormente sera de aplicacion a los solares sin edificar v a los terrencs
sobre los que exisian edificaciones ruinosas, en los supuestos y requisitos aplicables en la legisiacion v
planeamignic urbanistico.

13. En sueio wbano, en temenos no incluidos en unidades de ejecucion, el derecho a
aprovechamiento urbanistico se obtiene con la aprobacidn del planeamiento y se reduce en un 50% si
no se solicka kcencia municipal previa conversion de la parcela en solar o garantla de ejecucidn

simulténea, en el plaze de dos afios desde el requerimiento que se haga a talefecto.
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DERECHO A EDIFICAR

1. Consistente en el derecho a materializar el aprovechamiento corespondiente.

2. El olorgarmenio de ficencia determinaré la adquisicidn del derecho a edificar siempre que el
proyecto fuera conforme a la ordenacidn aplicable.

3. La falla de adquisicidn del derecho a edificar por causa impulable al propietario determinara
SU expropiacién ¢ venta forzosa

4. ) acto de olorgamiento de licencia fijard los plazos de ejecucion, interrupcion maxima y
finalizacidn de ias obras.

5. £l derecho a edificar se extingue por incumplimiento de los plazos establecidos en la licencia,
previg audiencia del interesado.

NORMA 24.
DERECHQ A LA EDIFICACION

1. Consistente en la facultad de incorporar al pakrimonio 2 edificacion gjecutada y concluida
conforme a licencia whanistica oforgada si ésta es conforme 2 1a ordenacion existente.

2. Una verz conciuida iz edificaciin, ésta quedara incorporada al patrimonio del titular,

3. Los notarios y registradores de la propiedad exigirdn ia declaracion de obra nueva en la que
s& haga constar el ajusie al proyecio,

4. 8 ia edificacién conforme a ordenacion y amparada en lcencia excedierg del
aprovechamiento a que lene derecho el titular, éste o sus causa habilantes abonaran a ia

Administracitn el valor urbanisfico del exceso.

———— ’ SO & S
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NORMA 25:
REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO URBANO

1. En suelo urbano no podra edificarse hasta gue ia respectiva parcela mereciera la calificacién
de solar por contar con Io$ servicios de abastecimiento de aguas, suministro’de energla eléctrica,
pavimentacitn de calzadas y encintado de aceras y estén sefaladas las alineaciones y rasantes, con la
salvedad apuntada en el art® 31.2 de la Ley del Sueis sobre ejecucién simulténea y garantlas que
establece el Reglamento de Gestion Urbanistica, tode ello conforme a o establecido en las normas
anteriores de obtencidn gradual de facultades urbanisticas.

2. Los propietarios de suelo estaran obligados a ceder gratuitamente los terrenos precisos a os
fines sefialados en & art® 20 del Texto Refundido, costear ia urbanizacién y edificar los solares segun ias
previsiones anteriormenie expuestas.

3. Para la ordenacidn del suelo urband urbanizado contenido en la Norma 11 se aplicaran las
alineaciones y rasantes existonies en el momento de la enfrada en vigor de estas Normas Subsidiarias,
grafiadas en los planos de ordenacion,

En desarrolio de estas previsiones sobre nuevas alineaciones y rasantes, deberan regactarse
planes especiales de reforma interitr o estudios de detalle, segin se determina, estando hasta tanto
gravadas las edificaciones afecladas con la limitacion propia de enconlrarse fuera de ordenacion,

4, i conjunio de las unidades de ejecucion y sus obietives se definen en el Titulo V de ias
presentes nomas.

5. Actuaciones a iravés de unidades de ejecucion:
5.1. Se desarrollarén por el sistema de compensacidn

5.2 Cuando seincumpliesen 1os plazos se gstard a io previsio en 125 normas generzles
de Reégimen Urbanlstico anteriormente expuestas, todo elio conforme la Ley 1/1992 de
26 de wnio.

53. & = falla de egjecucion fuera impulable a a2 Administracion actuante, los
propietarios afectados conservaran el derecho a prosegulr ¢l proceso urbanizador oy
edificatorio.

8.4, Guando los aprovechamientos permilidos por &l planeamiento exceden, dentro de
ta unidad de ejecucion a los susceptibles de apropiacién, los excesos corresponderan a
la Adminislracién, salvo los casos en los gue, por € grado de desarrollo obtenido de ias
unidades de ejecucion delimitadas, éste hecho se haya concretado en el planeamiento
presenie,
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NORMA 26:
REGIMEN URBANISTICO DE LAS AREAS APTAS PARA URBANIZAR

1. £1 suglo sefialado en astas Normas como apto para urbanizar estarad sujeto a la limitacion de
no poder ser urbanizado hasta que no se apruebe el correspondiente Plan Parcial.

2. Los terrenos comprendidos en suelo apto para urbanizar no podran destinarse a usos y
aprovechamienios distinios de los sefalizados en la norma 12

Los propietarios de suelo apto para urbanizar estardn obligados a ceder gratuitamente a favor
del Ayuntamiento o, en su ¢aso, 6rgano urbanistico actuanie, los terrenos que se destinen g parques v
jardines publicos, zonas deportivas publicas v de recreo v expansion, centros culturales vy docentes y
demas servicios piblcos necesarios, en proporciones no inferiores a las sefialadas en la Ley del Sueic y
Anexo del Reglamento de Planeamiento Urbanistico. Ast mismo, vendran obligados a costear iz
urbanizacion y a edificar ios solares resultantes segun las previsiones anteriormente expusstas de la Ley
111992 segun iz obtencion gradual de facultades urbanisticas.

3. En anic no se apruebe el correspondiente Plan Parcial en las zonas declaradas aptas para
urbanizar por ias presentes Nommas, y a los efectos de aplicacidn del arf® 93.1¢) del Reglamento de
Planearmiento, sdlo se permiliran edificaciones cuando no exista posibilidad de formacidn de nuclec de
poblacidn, a cuyo fin, se entendera que existe dicha eveniualidad cuando se verifigue alguno de ios
siguientes supuesios:

- la parcela a 1z gque se afecta la edificacion sea inferior 2 8.000 m2.

- 2 distancia minima entre edificaciones de distinlas parcelas sea inferior a 40 mis y
separacién de edificacion a linderos propios inferior a 10 mis.

- @xistan construidas ya cinco viviendas en un radio de 100 mis respecto a aquella gue
solicte aulorizacion.

4. El aprovechamienio tipo se fija en el correspondiente Titulo, pudiendo los planes parciales,
respetandc la ponderacién eslablecida en el correspondiente plano de ordehacion, establecer i0s
coeficientes de ponderacion de sus Us0S pormenorizados, con referencia siempre al uso y tipoloegia
edificatoria caracleristicos.
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REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO NO URBANIZABLE

)as limitaciones

z} deberdn respetarse las incompatibilidades de usos sefialados en estas Noermas.

b} no podran realizarse otras construcciones que las destinadas a explotaciones
agricoias, obras publicas, utilidad publica o interés social, asi como edificios aislados
destinados a viviendas (unifamiliares) en lugares en ios que no exista posibilidad de
formacién de nicleos de poblacidn, todo elio con sujecidn a las condicicnes y
procedimientos senalados en el art® 15, 16 y 17 de la Lay del Suzlo.

¢} ios tipos de construcciones seran adecuados a su condicion de aislada conforme a fa
norma 128 y 130 sobre edificacion,

d) en las ransferencias de propiedad, divisionsgs, segregaciones de terrenos risticos no
podrg efectuarse fraccionamiento én conlra de o que dispone la norma 129y 130.

g} en el suelo no urbanizable de proteccidn se estard a io dispuesto en su normativa
especifica.

o I '13
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SECCION CUARTA: PLANEAMIENTO QUE DESARROLLA LAS NORMAS. PLANEAMIENTO Y
TRAMITACION

NORMA 28,
DETERMINACIONES GENERALES

El desarrollo de ias presentes Normas Subsidiarias se realiza @ través de planes parciales,
estudios de defalle, proyecios de whanizacion, planes especiales, proyectos de parcelacion y
reparcelacion, proyectos de edificacidn y proyecios de compensacion.

La redaccién en cada caso debera ajustarse a o establecido en la Ley del Suelo, Capliido Bi del
Titulo IV del Reglamento de Planeamiento ¥ condiciones gue se establecen a continuacion.

Segln el tipo de suelo los provectos de desarrrolio serdn:
- En suelo urbang:
- Los Estudios de Detalie.
- Proyectos de urbanizacidn
- Proyectos de reparceiacion, Compensaciion o Expropiacion,

- Proyectos de Edificacién,
- Planes Especiales.

~ Los Planes Parciaies.

- Proyectos de Urbanizacion.

- Proyectos de Reparcelacion, Compensacion o Expropiacion.
- Proyectos de Edificacion.

- Estudios de Delalie.

- Planes Especiales.

- En suelo no urbanizable {en casos jusiificadosy:

- Planes Especiales.
- Proyectos de Edificacion, T ’ s m——

——— it
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NORMA 28
PLANES PARCIALES

1.« Definicion v abietivos.

El Pian Parcial es e instrumento urbanlstico, que desarrolia, medianie la ordenacidn detallada
de una parte del ambifo territorial de estas Normas Subsiduiarias, ias dreas del suelo clasificadas como
apto para urbanizar, permitiendo asl posteriores fases para la urbanizacion y edificacién.

2.- Normas generales.

Los planes parcigles respelaran todas las condiciones de delfimitacion, densidad, sistemas
genergles viano y de equipamiento y condiciones de la edificacidn que se especifican en estas Normas
para el "Suelo aptc para la Urbanizacion”, en sus diferenies sectores.

l.os planes parciales habrdn de contener como minimo, ias delerminaciones que se sefalan en
el ariiculo 83 de ia Ley del Sueio, en 10s articulos 45 y 46 det Reglamento de Planeamiento eén lo que sea
de aplicacion y en estas Normas, en especial en los aspecios que se sefalen especificamente para
cada uno de ios Seclores,

3.~ Normas de redaceidn,

3.1 Redaccion v ambilo: la redaccion se ajustarg a lo previsto en la seccién 8° del capitule 1°
del Titulo 1} det T.R. de ia Ley del Suelo y & las secciones 12 y 32 del capitulo IV del Tlulo Il del
Reglamento de Pianeamiento.

El ambilo de aplicacidn serd, como minimo de un secior compielo de los definidos en ias
Normas y si se esiablece ia division del territorio en poligonos, habrd de expresar cOn precisién la
delimitacion de jos mismas, asi como ¢l sistema de acluacién correspondiente. En ningun caso podran
modificar las determinaciones de las Normas Subsidiarias.

3.2. Thularidad: los planes parciales se redactaran por el Ayuntamiento, o en Su caso, por los
particulares, de acuerdo con el art® 136 del Reglamento de Flaneamiento de la vigente Ley del Suelo.

4. Gontenido deberd contener, en particular un esludio delaliado como minime de ios
siguigntes aspectos:

) MEDIO FISICO:

- relieve
- gclima
- vegelacion
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by MEDIO HUMANO:! =) <
- poblacidn y empleo - R .-.I.
- gotividades economicas Fdo.: Juan Luis Campos |

« recursos financieros
¢} MEDIO URBANO: _

- usos delsuelo

- edificaciones

- comunicaciones

- equipo wbano v servicios
- escens urbana

di AFECCIONES:
-~ planes

~ ONMAS
- servidimbres

A pariir de la mformaciOn wrbanlstica se analizard y diagnosticaréd los condicionantes de sitio, as!
coma el conjunto de necesidades urbanas que han de ser consideradas para la redaccion del Plan

Parcial,

Debera expresarse el desting plblico ¢ privado de los terrenos edificables, [0s que se destinen a
dotaciones y i0s aspacios Hbres.

5.- Determunaciones: los planes parciales, segun el ar¥® 83 de ia Ley del Suelo y 45 y 46 del

Reglamento de Planeamienic, deberdn contener las siguientes delerminaciones:

a} asignacién de usos pormenorizados y delimiacion de ias zonas en que se divide e
ierritorio planeado por razén de aquellos, con asignacién v ponderacion relativa de los
usos pormenorizados.

b) senalamienic de reservas para parques y lardines publicos, zonas de recreg vy
expansiGn, en proparcion acarde con los valores sefialados por la Ley del Suelo y sus
Reglamenios.

¢} fimcion de reservas de terrenos para centros cullurales v docentes, en proporcion
minima exigida por estas Narmas y Reglamento de Plancamiento.

d) emplazarmenios reservados para cenros asistenciales, sanitarios y demas senvicios
de interéds publico.

e} wazado vy caracteristicas de la red de comunicaciones propias del sector y de su
enlace con el sistema general de comunicaciones previsio por las Normas, con
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sefalamiento de alineaciones vy rasanle v zonas de proleccidn de toda la red viara, vy
prevision de aparcamientos en la proporcidn minima esfablecida por Ios Reglamentos
de laley. "

£y caracleristicas y trazado de las redes de abasiecimiento de agua, alcantariiado,
gnergla elécinca y de aquellos servicios que prevea el Plan,

g} evaluacion econdmica de la implantacion de los senvicios y de la ejecucién de ias
abras de urbanizacion.

h} plan

de elapas para la ejecucidn ias obras de urbanizacion y en su caso de i

ediicacian.

Los planes parciales de iniciativa particular deberdn conlener ademés de las antericres
determinaciones, ias siguientes,

1} modo de giecucion de las obras de urbanzacitn, sefialando el sistema de actuacién
y prevision de su conservaaion.

2} compromisos gue se hubieran de contraer enlre of urbanizador y el Ayuntamiento, v
enire aguel y los fuluros propigtarios, en orden a:

todo ello suielo a los art® 58 a 84 del Reglamento de Planeamiento.

2.1, plazos de ejecucion de kas obras de wbanizacidn e implantacion de ios
SENGIS, en SU Caso.

2.2. construccién, en su caso, de edificios destinados a dotaciones
comunitanas de la urhanizacidn, no ncluidas enfre las obligaciones generales
impuestas por la Ley.

2.3 conservacidn de la urbanizacidn, expresando si correrd a del
Ayurtamiento, de los futuros propietarios de parcelas 0 de los promotores, con
indicacion en los dos Ultimos supuestos del periodo de tiempo al que se
exiendera la obligacion de conservar,

1° Memoria Justificativa

2° Panos de Informacion, escala minima 12000
3% Planos de Proyecto. escalas de 1:60600 a 1:2000
4* Ordenanzas Reguladoras

5% #lan de Etapas

§¢ Estudio Econdmice-financiere
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7. Normas de disedto: £ ancho y as caracteristicas de los perfiles transversales de las calles, se
estableceran de acuerdo con iz funcidn y velocidad especifica que corresponda dentio del sisterna

viario. L.as secciones minimas eénire cerramientos seran las siguienies:

- Sendas o aceras para peatones 1.20 m.
- Calles pealonales 4 m.
[ Calles de repario {inclinacion max. 15%) 7a10m.
- Calles colectoras {inclinacion max. 10 %) 10a12m.
. Aderias princip. (inclinacion max. 7%) 12220m.

L.as previsiones anleriores en lo que respecta a las secciongs minimas podran ser regucidas
siempre que tal modificacin se deba a razones topograficas debidamente justificadas.

En los Planes Parciales se establecerdn las previsiones para aparcamientos publicos contiguos
a las edificaciones v, en su caso, al margen de lag bandas de circulacion. La dotacidn minima obligatoria
para las parceias privadas, en el intenor de 1as mismas, sera ia siguiente segun 10§ LS0S!

- Zona de viviendas: 1 plaza por cada 100 m* de edificacion

- Zona civico-comerciales 1 plaza por cada 59 m? construidas

- Locales de reunién 1 plaza por cada 10 o 20 localidades

- Zonas industriales ] 1 plaza cada 10 empleados

A justificar

- Otros usos

NORMA 30:
LOS PLANES ESPECIALES

1. Definiciones Generales: Para ¢l desarrollo de ias presentes Normas Subsidiarias podeén
redactarse Planes Especiales con alguna de las siguientes finalidades:

- desarrolic del sistema general de comunicaciones y su proteccién, del sistemna de
espacios libres y del sisterna de equipamients para centros y servicios publicos.

i .
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- proteccitn v mejora del paisaje, de ias vias de comunicacion, del suelo, del medic
wWbano o rural,

- sgnegmiento de nucleos

- cualesquiera de otras finalidades andiogas y previstas en ia Ley.

2. Contenido: Contendran sus determinaciones expresadas en ios siguientes documentos:

&) Memora Justificativa y Descripctiva de la corveniencia v oportunidad del Plan
Especial de que se trate.

b} Esludios Complementarios

¢} Plancs de informacion v de Ordenacion 2 escala adecuada

¢y Ordenanzas cuando se trate de Planes especiales de Reforma Interior

&} Norrmas de proteccidn cuando se trale de planes especiales de esta naturaleza

fi Normas minimas a las que han de ajusterse ios proyecios téonicos cuando se frale
de desarroliar obras de infraestructura y saneamienios,

g} Estudio econémico-financiero

NORMA 31:
ESTUDIOS DE DETALLE

1. Definicidn: Los estudios de detalle, segun el arliculo 81 de la Ley del Suelo, son figuras de
planeamiento que adaptan las determinaciones establecidas en estas Normas Subsidiarias para el suelo
urbano y en los Planes Parciales y podréan formularse con cuaiquiera de 1as siguientes finalidades:

a} eslablecer alineaciones y rasantes complelando fas ya sefaladas en suelo urbano o
regjustar v adaplar las previstas.

b) adaptar y reajustar alineaciones y rasantes conlenidas en los planes parciales, o
previamente a los proyeclos de urbanizacién, si se considerase oporiuno © se
delerminase.

£} ordenar vollmenes en suelo urbano ¢ en base a las prescripciones de los planes-—

parciales y completar, en este caso, ia red de comunicaciones definida en los mismos
para proporcionar acceso a las edificaciones ordenadas, siempre con las vlas interiores
que resulten necesarias.
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2. Normas Generales: Los estudios de detalle no podran: Fdo.: Juan Luis Clr’ pus=s :

2} Cambiar ia calificacion del suelo

o} Proponer a apertura de vias de uso publico gue no esién previstas en las Normas
gue desarrolian o contemplan, salvo viarics interiores de uso privado,

¢} Establecer nuevas ordenanzas

d} Reducir ias superficies destinadas a espacios lbres © del sistema obligatorio de
cOomunIcaciones.

e} Originar aumento de volumen

) Aumentar el porcentaje de ocupacion del suelo, las alturas méximas y volumenes
m#ximos de edificacion y, en su caso, la densidad de viviendas o intensidad autorizada
de uso del suein.

g} Alterar los usos admitidos y prohibidos por el planeamienio.

3, Ambito: £ ambilo de aplicacion se extenderd a la unidad wbanistica completa, entendiendo
por tal:

a) o8 poligonos previstos en las Normas ¢ Planes Parcigies que la desarroflan,
b} agrupacion de poligonos en numero razonado por exigencias del Planeamiento.

4. Conlenido: Ei contenido de los estudios de detalle se desarollard en los siguienies
documentos:
2} Memoria justificativa de la conveniencia v proceder de ias soluciones adoptadas.

b} Estudio comparativo de la edificabilidad resulfanie, si se Frata de ordenar volumenes,
enire ias soluciones previstas por el plan parcial ¢ las normas v el prepio estudic de
detalle,

¢y Planos a escala adecuada, con un minmmo de 1500 que expresen las
determinaciones que se complementan, adaplan ¢ ajusian con referencia a la anterior
ordenacién y a la prevista.

& Varos: 1.0s estudios da detalle no podran allerar el aprovechamiento que corresponda & los
terrenos comprendidos en su ambito vy, en ninglin case, podran ocasionar perjuicio ni alterar ia
ordenacion prevista para 10s predios colindantes.

B. La redaccién y framitacion se ajustara a lo previsto en ia Seccidn 7° del Capltulo ) del Titulo #
de la Ley del Suelo v ar® 117 de la misma, correspondiendo su aprobacion a la Corporacion Municipal
que habra de dar cuenta a ia Comision Provincial de Urbanismo, segtin se desarrolla més adelante.

v 2002
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NORMA 32:
DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACION

1. Definicion: Los proyectos de urbanizacion son proyectos de obras que tienen la finalidad de

levar a la practica ef planeamiento general en suelo urbano no wbanizado o como desarrallo de los
planes parciales.

El objeto de os proyectos de urbanizacion es dotar al suelo no urbanizado de 10s servicios
completos como desarrolio de los planes parciales o simplamente de las Normas Subsidianas, cuando
aquellos no fueran preceplivos por fratarse de terrenos semiconsolidados. Son, pues, proyectos de
obras.

Asi mismo, podran redactarse para la ejecucion de los estudios de detalle y de 1os planes
especiales de reforma inlerior,

2. Normas Cenerales: En nipgun caso los proveclos de urbanizacion podran conlener
determinaciones sobre ordenacion, régimen e suelo y edificacitn, sin perjuicio de que puedan efectuar
adaptaciones de detalle exigidas por las caracterlsticas del suelo y del subsuelo en la ejecucidn material
de las obras gue no supongan alteracion sobre la ordenacidn o régimen del suelo en los predios
afectados.

3. Documentzcién: Los proyectos de urbanizacién contendrén los siguientes documentos:

2} Memoria deseriptiva de las caractersticas de las obras

b) Planos de informacion y situacion en relacién al conjunio urbano

¢} planos de proyecto y de detalle

d} Pliego de Condiciones Técnicas y Condiciones econdmicas-administrativas de ias
obras y servicios

e} Mediciones

£y Cuadro de Precios Descompuestos

g} Presupuesio

La redaccién det Plego de Condiciones econdomico-faculiativas ne serd necesarna cuando ias
obras se ejeculen por of sistema de compensacion en ferrenos de un $0i0 propietario.

Todos estos documentos serdn tales que resuelvan el enlace de os senvicios urbanisticos con
Ins generales de i cludad y deberan acreditar que la capacidad es suficiente.

4. Tramilacidn. Varios:

4.1. La framitacién se ajustara a los artlculos 92 y articulo 117 de la Ley del Suelo y su redacczoa
sera obligatoria para todos ios poligonos de extension del casce urbano.
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4.2, Como ya se ha especificado, 105 pliegos de condiciones econdmico-financierss que ne
seran precisos en ¢ caso de eiecular 12 obras por el sisterna de compensacion en terrends de un sodio
propigtario, deberan establecer los plazos de realizacion y recoger las garanilas que el Ayuntamiento
estime necesarias para la correcla gjecuciéon de las obras v flaran e hecho de que los ensayos y
pruebas técnicas se realizardn a cargo del promotor.

4.3. El conjunto de los servicios urbanisticos definidos deberdn cumplir las determinaciones
establecidas en las presentes Normas Subsidiarias.

NORMA 33:
DE L.OS PROYECTOS DE PARCELACION

1. Definicidn: Los proyectos de parcelacion tendran e obieto de {2 division simultanes del sueic
ordenado en iotes ¢ parcelas para la edificacion o su desting a ios fines previstos en la Ordenacion.

1.1. Cuando ios proyecios de parcelacidn se redactan en desarrolio directo de las Normas
Subsidiarias, en aguellos poligonos en que no se delerrmine la redaccidon del plan parcial, la
tramiacidn v redaccién se ajustard a o dispuesto en ia Ley del Suelo.

1.2. Cuando se redacten para el desarrollc de ios pianes parciales, estaran sujetos a i

dispuesto en los arl® 257 a 259 de la Ley del Suelc. En ningin caso, 1as parcelas cobtenidas
podran ser inferiores a la minima que determinan {as normas para cada Uso 0 zona.

..... DI A M kit ot

2.0, Memora v planos justificativos acordes con los ¢rilerios del plan parcial o Normes
Subsidiarias,

2.2. Relacién de parceias resultantes y su superficie,

2.3. Cédulas urbanislicas de cada una de ellas conforme a 1a Ley def Suelo.

FUAN GONZALEL PRIETD
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NORMA 34

DE LOS PROYECTOS DE REPARCELACION

1. Definicién:

11 Se entiende por reparcelacion la agrupacién de fincas comprendidas en un poeligono o
unidad de actuacidn para sy nueva division ajusiada a las preserdes Normas Subsidiarnias, con

adjudicacién de

ias parcelas resultantes a los interesados, en proporedn a sus respectivos derechas y a

la Adminisiracién, en la parfe que corresponda conforme a ia Ley del Suelo y a estas Normas. La
reparcelacion comprende, asi misme, la determinacién de las compensaciones necesarias para gue
quede cumplido el principio de distribucién entre los iteresados de ios beneficios y cargas de ia
ordenacién urbanistica. Las parcelas gue se adjudiguen a ios propietarios como resultante de ia
reparcelacién sushituiran a las primitivas, sin solucion de continuidad en ias respectivas titularidades, a
todos los efectos.

1 2. Las reparcelacionss tendran por objeto:

1.2.1. Dislribucidn de cargas y beneficios

1.2.2. Reguiarizacién de las fincas para adaptarias a las exigencias del Planearmienic.
1.2.3. Determmacién sobre [as parcelas resulfantes y en zonas aplas para la edificacion
del aprovechamiento gue corrgsponde a ia Administracion actuante.

Gualguiera de estas finaldades justifica la reparcelacion aungue no concurran otras. En

cualquier ¢aso,

serd necesaria la reparcelacion cuando fas Normas asignen 2 las fincas afectadas

desigualmente en e} volumen, superficie edificable, usos urbanisticos o limitaciones a cargas de
propiedad {ar1® 71 v 72 del Reglamento de Gestién Urbanistica).

2. Documentacidén: Los proyectos de reparcelacidn contendran los siguientes documentos:

2.1. Memworia, en la gue se hara referencia a 108 siguientes apartados: - circunstancias
gue moliven iz reparcelacion

- descripeidn de 1a unidad reparcelable

- criterios seguidos para definir los derechos de los afectados

- Criterios de valoracién de supericies adjiudicadas

- critenos de adjudicacion

- criterios de valoracibén de ios elemenios existentes en la unidad de
actuacion

2.2. Refacién de propietarios afectados, con indicacién de la naturaleza y cuantia de su
derecho.

2.3 Propuesta de adjudicaciébn de fincas resullantes, con indicacion del
aprovechamiento que a cada unc corresponda y designacién nominal de los
propietanos.
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2.4 Tasacion de (0dos los derechos que concurren en la unidad reparcelable.
2.5 Cuenta de liquidacidn provisional,

2.6, Pancs:

- plano situacién y relacidn con ia ciudad, escala 1:2000

- plano de delimitacion e informacién, con expresion de los limites de la
unidad reparcelable, linderos de las fincas afectadas, edificacicnes y
demas elementos existentes sobre ef ferrenc. £ = 1:500 - plano de
ordenacién, en el que se reproduzea, a fa misma escala que el anterior,
el correspondiente plano del plan que se eiecute.

NORMA 35:
DE LOS PROYECTOS DE COMPENSACION

urbanizacién de un poligong o unidad de ejecucidn por ios misrmos propietanos, y conforme 2 los
eriterios establecidos en ias bases de actuacion, la Junta de Compensaciin constituida formulard un
proyecto de compensacion cuya finalidad es el repario justo de cargas y beneficios dervados del
planeamiernto.

El proyecto de compensacion se formulara segin los crterios definidos en el art® 157 y
siguientes de la Ley del Sueio ¢ en el 167 del Reglamento de Gestidn Urbanlistica que contendréan las
determinaciones siguientes:

2. Normas Generales: el proyecto de compensacion conlendra:

a) descripgitn de las propiedades antiguas segin Hulos ¢ bien planes. Se expresaran
cargas y gravédmenes que las afecten, el propielario, 1a cuantia de su derecho y &l
criterio de definicion y cualificacion.

oY descripcion de las fincas resultantes.

¢} focalizacion de 10s terrenos de cesitn obligatoria v de las reservas que establecen las
fOIMAS.

&y superficies o parcelas reservadas por la unda para el page de los gastos de
urbanizacidn.

e} compensacionas en metalico, si proceden.

SUAN GONZALEL PRIETD
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Si el propietario es Unico, &l provecto se Iimitard a expresar la localizacidn de log terrenos de
cesion obligatoria y las reservas.

3. Tramitacidn:

3.1, Tramitagion:

a) el proyecto se someterd a fa aprobacion de la junta, previa audencia de todos los
afectados durante un mes.

b) cuando & propietanio €s onico, éste formulard el proyecto de compensacidn, La
Administracidn io aprobara si procediese.

¢) una vez aprobado, el drgano administrativo procederz a otorgar escrilura poblica o
expedir documento con ef conlenido que se expresa enel art® 113.1 dei R.GUL

3.2. Aprobacion: La aprobacién definifiva del proyecto hecha por el drgane actuante produce los
mismos efectos juridicos gue iz aprobacidon definitiva del proyecto de reparcelacidn. Segin o arf® 114
del R.G.U se procedera a iz inscripcidn en el Regisko de la Propiedad.

Las operaciones jurfdicas complementarias que sean del caso de gque no se opongan al
proyecto de compensacion ni a ia norma eiecutada, despuds de su aprobacion, se formalizard por fa
junta de compensacién en escritura publica o documento extendido por el Srgano urbanistico,
inscribigéndose en ambos casos en ¢l Regislro de 2 Propiedad.

NORMA 36:
DE L.OS PROYECTOS DE EDIFICACION

1. Definicion: Son aguelios proyectos que tenen por objeto definir las condiciones vy detalles para
la ejecucién de obras de edificacién que, gjustandose a los requisitos de ias presenles Normas
Subsidiarias v a |z legislacién aplicable, delerminen sus caracterlsticas fisicas, los materiales que las
conforman, las instalaciones que ias sirven y el acondicionamiento del entorno dendro de 12 parcela en
que se construya, que se presenien para solicitud de [icencia ante el Excmo. Ayuntemiento. deberdn ir
suscritos por técnico competente, siendo precepliva su presentacion ante el Ayuntamienio, para su
aprobacion; previz a la reakizacién de las obras.

2. Clasificacion v Nommnas Generales: A efectos de su tramitacién y de ia normaliva que para
dichos tramites sea exigible segiin ia Ley del suelo, 0 las disposiciones que acuerde el Ayuniamiento, los
Provectos de Edificacidn se alendrén 2 las siguientes normas particulares:
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- Provecios de nueva planta.

Son aquelios gue dan lugar a nueva edificacidn en suelo donde nunca hubo ofra o se han
demolido las primitivamente existentes. Pueden también referirse a la ampliacion de edificaciones
mediante inCremento del volumen ocupado POr 1as mismas con aumento o no de $U ocupacion en
planta. N

Como anexs de la documentacidén normalmente exigids se adadira un plano de alzado del
iramo de calle o calles a las que dé fachada el edificio, asi como documentacion fotografica que
justifique ia solucidn propuesta en el proyecto.

- Provectos de obras de demalicion.

Son aquelios que recogen las obras de demolicion de consltrucsiones existentes y contendran fa
documentacién necesaria para poder estimar la imporiancia de las mismas y las medidas de seguridad
a observar duranie la gjecucion,

Las demoliciones se verificardn a primeras horas de ia mafiana, hasta las nueve an verano y
hasta las diez en mviemno, prohibiéndose arrojar 10s escombros a ia calie ¢ emplear canales y tolvas en
las fachadas. La dreccion facultativa, la propiedad y el contratista ¢ el personal a sus ordenes, segun el
caso, serén responsables de los dafos que se originen por falta de precaucion. Este horario podra ser
meodificade, previe informe del téonico municipal, a peticion del propiefario y con ¢l visto bueno de ia
direccion faculfativa, cuando por rézongs de alejamiento del ceniro de ia poblacion, por transito, elc...,
justifiquer: fa excepcién en la aplicacion estricta del horare sefalado, y en cumplimiento para tal fin las
prescripciones indicadas en cada caso.

En elinterior de 1as fincas pueden hacerse los derribos a cualguier hora, siempre que no causen
molestias.

Queda prohibida Iz ullizacidn de explosivos, salvo en casos muy excepcionales en los gue se
necesitara aglorizacidn expresa.

Los materiales procedentes de derribos, o de cualguier ¢iase de obra se transportaran en
vehiculos convenienternente dispussios para evitar ¢ desprendimiento de ascombros y polvo en ¢l
trayecio.

Cusndo por derribo v obras de edificacion sea necesario apear a contiqua, se solicitara licencia
por &l propietano de esta. expresando én una memoria, irmada por facullativo legalments autonizado, ia
clase de apeos que $e vaya a gjecutar, acompanande planos en Caso de ser necesario.

£n caso de negative de dicho propielano a realizar 1as obras de apeos, se podran Hevar
a cabo direclamenie por el duefio de la casa gue se vaya a demoler ¢ aguella donde hayan de ejecutar
las obras, e! cual deberd soficitar la oportuna licencia, con e compromiso formal de sufragar, s
procediera ia totalidad de los gastos que ocasione el apeo o apuntalamiento. Cuando las obras afecten a
una medianeria se regiran por 10 establecido sobre estas servidumbres en el Codigo Civil.

En iodo caso, cuando se vaya a comenzar un derribo o vaciado importante, el propietario tendra
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obligacién de comunicario en forma fehadiente a los colindanies de las fincas, o se debe adoptar alguna
precaucion especial.

En caso de urgencia por peligro inmediato podran disponerse en el actd, por la direccion
facultativa de i& propiedad, i0s apeos U 0bras convenignies, aungue consisian en tornapuntas exteriores,
dando cuenta nmediala de las medidas adoptadas para ia seguridad publice, sin perjuicio de solicitar ia
licencia en ef piaza de ias cuarenta y ocho horas siguienies y abonar ios derechos que proceda.

- Proyecios de obras de reforma _conservacion o acondicionamiento.

Son aguefios referidos a la reparacion, mandenimiento ¢ mejora de las condiciones de
habitabilidad de ios edificios o de una parte de los mismos, incluso con redistribucién de su espacio
interior. Exy general son obras mayores, excepto cuando por su pequeda entidad, asi lo estime el
Ayuntamienio.

Cuando por su empiazamiento en el casco urbanc deba mantenerse las caracterlsticas
ambientaies dei edificio en relacidn con su entorno, geberd completarse la documentacion con ia
descripcion fofografice del edificio en el conjunto urbano y de sus elementos mas caracterlsticos,
comparandoias con las del resultado final de las obras,

Las ohras de reforma que pueden autorizarse séio se admilirdn cuando la allura libre de pisos
existentes sea superior a 2.20 m.

- Provecios de obrasg complementarias.,

Son las obras que se realizan en el interior de las parcelas, bien para adecuar el terreno
previamenie a ias obras de edificacion, para acondicionar fas porciones no edificadas de las parcelas ©
para sefaiar e} borde de 1as mismas.

Comprenden ias obras de vaciado, explanacion, cerramiento o acondicionamiento de espacios
no edificados.

- Proyecios de obras provisionales,

Son los que se refieren a instalaciones de utilizacién Wransitoria que deban ser objeto de licencia
independientemente de ia obra principal,

Fn loda obra que afecte a la estructura del inmueble o de su fachada deberd conservarse la
libre circuiacion viana en lodas las vias a que dé acceso, ast como se adoptaran las medidas de
proteccidn necesarias para evilar 1iesgos mecanicos a sus usuarios, instalando como minimo, una cerca
de mamposteria ¢ material adecuado en todo el perimetro de la obra.

En ef inlerior de los solares en que se vaya a efectuar obrag, se permitird con caracker
provisional la construccitn de pequedos pabellones, de una scla planta, depésitos de materal ¢
elementos de fa consiruccién. El otorgamiento de obra principal Sevara implicita la autorizacion para
realizar las obras provisionales mencionadas, siempre que el soficitanle hubiere especificado el
emplazamiento y caracieristicas de estas ultimas.
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Dada ta provisionalidad de estas construcciones, deberan ser demolidas a la terminacidn de fa
obra principat, ast como en ¢l ¢aso de anulaciéon o caducidad de ia licencia

Las maguinarias e insltalaciones auxiliares de obra habran de ser objeto de autorizacidn
municipal, para su funcionamiento con caracter provisional, y deberan cumplir con 108 requisitos que se
establezcan en ia cencia. .

Para el adecuado funcionamiento de las grias se lendran en cuenta las disposiciones
contenidas en ia circular de la DG AL de 29 de Julio de 1875,

3. Documentacién: Los proyectos de edificacién deberdn contener todos los documenios
precisos para dejar constancia dei acatamiento de la normativa urbanistica. Podran presentarse en dos
documentos:

2} proyectos basicos, que contendrar:
- memoria descriptiva, donde se defaliard, en particular e cumplimiento de
lodos 08 requisitos exigides por ias normas.
- (Hancs
- presupuesto
b} provecios de glecucion, que contendran:
- memora de cimeniasion, estructura y albafiieria
- plano de detalle estructural & instalaciones
- pliego de condiciones técnicas generalas y parliculares
- mediciones
- presupuesto obtenido por aplicacién de precios unilarios

En caso de fundirse en un sblo documento, este debera presentar éste aspecto, conteniendo
todos los puntos v detalies exigidos para cada caso.
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NORMA 37:
TRAMITACION DEL PLANEAMIENTO Y PROYECTOS DE DESARROLLO

1.- Tramitacién Pisnes Parcigles: El tramite administrative a que deben ser sometidos ios

proyectos de Planes Parcigles se realizara de acuerdo con ias especificaciones descritas en los articuios
116, 118, 118, 120, 121, 122y 124 de la Ley del Suelo, y gue esenciaimenie son:

&)

Lz apropiacidn inicial se otorgara por el Ayuntamiendo que o hubiera formulado, sometiéndolo a
continuacitn g mformacion publica, como minimo durante un mes, mediante anuncioc en el
Boletin Oficial de 1a Junta de Andalucla” y publicacién en uno de los diarics de mayor circuiacion
de ia provincia.

Ei plazo para acordar sobre la aprobacion inicial, o denegar, en 0s supuestos de planes de
iniciativa particular, sera de tres meses, desde la presentacion de fa documentacion complela en
&l Registro Municipal

A a2 vista de g informacion pUblica, el Ayuntamiento io aprobara provisionalmente con las
medificaciones que procedieren. Si dichas modificaciones significaran un cambio sustancial del
Pian iniciaimente aprobado, s abrird un nueve periodo de nformacion publica antes de olorgar
la eprobacién inicial

Bl plazo para acordar sobre la aprobacidn provisionsi de os pianes de iniciativa publica v
privada no podra exceder de un afo desde la aprobacién nicial

Unza vez olorgada ig aprobacion provisionzl, el Ayuntamiento elevard el expediente en el piazo
regiamentariamenie establecido al 6rgano competente de la Juntz de Andsaluclz pare su
resohkicion.

Aprobado definitivamentg el expediente se procederd a la publicacidén de su resolucion en i
"Boielin Oficial de 1a Junta de Andalucia”.

Cuando los planes parciales sean de iniciativa privada regueriran fa autorizacion municipal para

su redaccion vy contendran ademas de la relacion exhaustiva de los propietanios incluidos en el Seclor,
los anexos correspondientes, en 10s queée s especifiquen:

a) Modo de elecucion de las obras de urbanizacion y prevision sobre fa futura conservacion de fas
IrEsmas.
b) Compromisos gue se confraigan entre los prometores y el Ayuntarriento en orden g asegurar ia
regiizacion de las obras de urbanizacion.
C) Realizacidn de ias cesiones obligatorias a efectuar.
EQUIFG REGACTER: AEANLEL ESCUDERG PIEGRA
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d) Relacitn de medios econdmicos con que $& cuenta para hacer frente a sus obligaciones,
&) Garantia documental suficiente del exacto cumplimienic de eslos compromisos,
f) Fijacion det sisterna de actuacion,

Ademas, en esie ¢aso, se debera: ajustar a las mismas regias de competencia y procedimiento
que los antericres con las particufaridades siguientes, indicadas en ef arl® 138 del R.P:

1. se citard personalmente para la informacidn pabiica a los propietarios de terrenos
comprenddos en el plan.

2. e acio de aprobacidn provisional y definiiva podra imponer las condiciones,
modatidades y plazos que fueran convernientes. En fodo caso, la eficacia del acto de
aprobacidn definifiva quedara condicionada a ia prestacidn de la garantla a que se
refiere el arl® 48 del Reglamento de Planeamienio, ante el Ayuntamiento o, &n su caso,
ante fz Diputacidn Provincial, dentro del plaze de un mes desde que se requiera para
efio al promolor. Para 1a publicacion del acuerdo de aprobacion definitiva serd preciso
que se haya preslado la garantia a que se hace mencion,

3. Bl acuerdo de aprobacion definitive se notificard personalmente a todos ios
propietarios afectados.

Todos ios planos v documentos sobre 108 que haya recaido acuerdo de aprobacién provisionat
seran diligenciados por ef Secretario de la Corporacion ¢ funcionario autorizado del Organismo que

adopte el acuerdo.

2. Tramitacidn de los Estudios de Detalle: Los Estudios de Detalle de iniciativa particular seran
aprobados inicialmente por el Ayuntamiento en el plazo de fres meses.

Una vez aprobadas inicialmente, se someteran a informacién publica durante quince dlas para
gue puedan ser examinados y presentadas las alegaciones procedentes, mediante anuncio en el Boletin
Oficial de la Junia de Andaiucia y publicacidn en uno de los diarios de mayor circulacion de la provincia,
notificandose personafimente 2 l0s propietarios ¢ interesados directamente afectados por el E. de
Detalle.

A la vistz del resultade de la informacién publica, el Ayuntamiento Pleno los aprobars
definitivamente cor las modificaciones que resulten pertinentes.

Bl plazo de aprobacidn definiiva de los Estudios de Detalle serd de tres meses desde su
aprobacion inicial, ranscurrido este plazo sin comunicar la pertinente resclucién, se entenderd otorgada
la aprobacidn definitiva por silencio administrativo, siempre que dentro de este plazo haya concluido ef
tramite de informacion poblica.

No habra lugar & ia aplicacién del silencio administrativo si el Esludio de Detalle no contuviere
los documentos vy determinaciones establecidas por l0s preceplos que sean directamente aplicables
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para este tipo de instrumento administrative,

Tampoco se aplicara el silencio administrativo positivo st el Estudio de Detalle contuviere
determinaciones contrarias a ia ley 0 a los Planes de supersior jerarguia,

Los acuerdos de aprobacion definitiva se publicardn en el boletin Oficial correspondiente v se
comunicara a ta Cornision Provincial de Urbanismo en & piazo de 16 dias, as! comosa lgs propietarios e
Interesados directamente afectados.

3. Tramitacitn de los provectos de Urbanizacién: Los Proyecios de Urbanizacibh se redactaran
con la antelacion necesaria para que las obras a que se refieren puedan realizarse de acuerdo con ios
plazos fijados en e Planeamiento vigente.

Los que sean de miciativa particular seran informados y aprobados, en el caso que proceda por
reunir 1os requisios 1Eonicns, por el Ayuntamiento en el plazo de tres meses,

Una vez aprobados nicialmente, se someteran a informacion publica durante quince dias para
gue puedan ser examinados y presentadas las alegaciones procedentes, mediante anuncio &n el Bolelin
Oficial ge la Junia de Andalucia y publicacion en uno de los diados de mayor irculacidn de la provingia.

Al vista del resulfado de |a informacién publices, i Ayuntarniento 10s aprobard definitivamente
con las modificacionss que resulten pertinentes, redactandose un Plego de Condiciones econdmico-
facultativos en el que se fiiaran 0s plazos y etapas de reglizacidn y recepsion de las obras y recoger ias
condiciones y garantias gque el Ayuntamiento juzgue necesarias para ia perfecta ejecucion de las obras,
fiandose también que se realizaran a cargo del promotor las pruebas v ensayos técnicos marcados por
la reglamentacion vigente.

El piazo de aprobacién definitiva de los proyectes de urbanizacion sera de tres meses desde su
aprobacion inicial, transcurrido este plazo sin comunicar fa pertinente resolucidn, se entenderd otorgada
la aprobacién definiiiva por silencio administrativo, siempre que dentro de este plazo haya concluido e}
tramite de informacién publica.

No hebré lugar 2 la aplicacion del silencio administrativo si el proyecto de urbanizacion no
contuviere ios documentos v determinaciones establecidas por los precepios que sean directamente
aplicables para este Hpo de instrumento urbanlstico.

Tampoco se eplicara el silencio administrativo positivo si algunc de lbs documentos contuviere
determinaciones contrarias a ig Ley de a Planes de superior jerarquia.

En los supuestos de incumplimiento de los plazos previstos en el apartado 3 del art. 119 de Ley
del Suelo, el 6rgano competente de la Junta de Andalucia actuara por subrogacion previa peticion de los
interesados, eniendiéndose aprobados los proyectos de urbanizacidn de forma definitiva se transcurren
tres meses desde su aprobacién inicial expresa en virtud de subrogacidn por el brgano competente de ia
Junta de Andalucia, sin que haya comunicado resolucién expresa sobre la aprobacién definitiva, o desde
la presentacién en el Regisiro de la solicitud de subrogacidn, cuando el proyecto hubiese sido aprobado
inicialmente por la adrinistracion titular, supuesto, en fodo caso, el cumplimiento del tramite de
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Los acuerdos ¢e aprobacion definitiva se publicaran en ios Boletines Oficiales correspondientes.

sequira el siguiente esquema general sin peruicio de que parlicularmente alguno de ellos sufra algin
ofro framite adminisirativo.

- Soliciiud de ficencia de obras, adjuntando dos ejemplares del proyecto de edificacién, ia
declaracion del constructor, un justificante del nombramiento de fa direccion técnica y el
cuestonario estadistico de la edificacion debidamenie cumplimentado.

- Informacidn de ios documentos gue componen & proyecto de edificacidén por técnicos
competentes.

~ Aprobacidn del proyecto por drgano competenie del Ayuntamiento,
- Concesidn de licencias de ohras.

- Labor inspeciora def Ayuntamiento, y adaptacién en 10dos sus extremos a los documentos que
componen ef documento aprobado.

- A 13 ferminacion de obra se presentard el correspondiente certificado fin de obra suscrite por la
direccion facullaliva, v se procedera a revisidn final por parle de los servicios técnicos
municipales, que expidiendo e certificado de 12 ccupacidn dard por concluidas definitivamente
las obras, todo &lio conforme el D. 283/87 de 25 de Noviembre.
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CAPITULO 1% DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL Fdo.: Juan Luis Cé)‘ﬂpos Delgada
NORMA 38:

DEFINICION Y TIPOS

1.- Los sisternas integranies de g estructura urbanlstica, (en adelante Sisternas), son el
conjunto de elemenios gue, relacionados endre si, contribuyen a lograr el desarrclio urhano en
coherencia con el modelo terriiorial propuesto por el planeamiento.

2.~ Se distinguen dos fpos de sislemas!

a) Sistemas generales: Son el conjunto de elementos integrantes de fa estruclura general y

organica del territorio Cuye ambito de ulilizacion se ejerce a escala municipal o superior y, en

particular, se refiereé a comunicaciongs, equipamiento comunitario, espacios lbres e

infraestructuras basicas det terrtono, v son los siguientes:

1.~ De comunicaciones.
Sistema general viario

2.- De espacios fibres.

3.- De equipamienio comunitano.

4 - De infraesiructuras basicas.
b} Sistemas Locales son e conjunio de elementos cuyo ambito de uiiizacion, en razén de su
tamafio y cardcter, se imila a una parie concreta del nuicleo urbano {existente o fuluro}, v se
refieren a los uses de ta red viana, infraestructura y al denominado ™ eqguipo publico” constituido
por pargues y jargines, areas pealonales y equipamientos, segun se define en ias Nommas
Reguladoras de los usos de eslas Normas Subsidianas. Son, en concrelo:

1.~ Vialas y aparcamientos,

2. Jardines, parques urbanos, deportes v espacios fibres de expansion.

3.- Servicios de inlerés publico y social.
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SISTEMAS Y TITULARIDAD JURIDICA DEL SUELO.

1~ La calificacion del sislema implica ia declaracion de utilidad pUblicg de fas obrag v i
necesidad de ocupacion ge ips lerrenos de acuerdo con lo que dispone el art. 132 de la Ley del Suelo.

2.- Se exceptian de lo previsio en el aparado anterior los equipamientos exisientes el la
actualidad o los nuevos gue aspecificamente se daterminan como de titularidad y Jominio privads,
mientras mantengan idénlico destine ¢ uso de os Brenos. La eventual modificacién det destng o uso
constituye titulo suficiente para su incorporacidn al dominio publico a través de los medios iegales
oportunos.

3.- Los terrencs que el planeamiento afecls a sistemas tocales, en cuanto sean adguiridos por
cesion obligatoria y gratuita, o por cualguier otro HiO, son de dominio publico.

4.~ La titulandad v afectacidén pobiica no excluye la concesidn de incluso et derecho de
superficie, en aquellos sistemas en que tal modo de gestion ¢ aprovechamiento sea compatible con el
desting previsto en estas Normas Subsidiarias

NORMA 406:
OBTENCION DE SUELO PARA SISTEMAS GENERALES

1.- Obtencion de lerrenos para Sistemas Generales en suelo urbano y no urbanizabie.

lL.a obtencidn de lus terrencs destinados @ sisternas generales en suelo urbano e producia
mediante expropiacgion,

La obtencién de ferrenos destinados 2 sislemas genergles en suelos aptos para urbanizar se
producira por ocupacion directa ¢ mediante expropiacion,
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NORMA 41:
OBTENCION DE SUELO PARA SISTEMAS LOCALES

Los terrenos afectos a dotaciones publicas de caracter local incluidos en unidad de ejecucidn
s0n de cesién obligatoria v graluita mediante 1os instrumenios redisiribulives de cargas y beneficios.

St los lerrenos afzcios a las antes mencionadas dolaciones no se encuentran incluidos en
unidades de eiecucion, se oblendran por expropiacion,

2.- Oblencidn de ferrenos para dotaciones locales en suelo apto para urbanizar.

L.os terrenos afeclos a dotaciones locales en sueioc aplo para urbanizar son de cesion obligatoria
y gratuita mediante i0$ instrumentos redistributivos de cargas v beneficios.

NORMA 42
DESARROLLO DE LOS SISTEMAS GENERALES Y LOCALES

1.- Desarrolio v elecucion de los Sisternas Generales.

1.- En desarrollo de las previsiones conlenidas en eslas Normas Subsidiarias, todos ios
Sisiemas Generales no existentes a la entrada en vigor de 1a misma 0 inclusc Ios ya existentes
susceptibles de modificacion serén objeto de redaccion de Planes Especiales a excepcién de
los que, por enconlrarse sobre suelo apto para urbanizar, puedan ser incluidos en Planes
Parciales.

2.~ En dichos planes se determinara, tanio ef procedimienio para su oblencion en su
¢as0, come ia normaliva vy condiciones de ejecucidn a raveés de los correspondientes Proyecto
de Urbanizacidn y Edificacion.

3. Para la realizacidén de las obras de urbanizacion, incluso para las de reforma,
ampliacibn o manlenimiento én los ya existenles, serdn preceptiva la concesion de la
correspondiente Licencia Municipal.

2.- Desarrolio v Eiecugidn de los Sisternas Locales.

1.- Podran ejecutarse, en general y una vez oblenida la titularidad, por el Organismo
que haya de osteniara, directamente, puesto gue ai esiar lodos ellos localizados sobre sueio
whano O apic para whbanizar en ejecucién, habrad sido ya definila su normativa de uso y
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edificacion en las correspondientes de estas Normas Subsidiarias ¢ de 108 Planes Parciales de
los gue provengan,
2.~ Se exceplian l0$ casos para 105 que se determing Iz redaccidn de un Estudio de
Detafie en desarolic de fas Unidades de Ejecucion.
3.- La ejecucidn se realizara a través de ia redaccidn de proyectos de Urbanizacidn vio
tle egificacion, estando sujetos a la concesién de Licencia Municipal
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CAPITULO 2° SISTEMA VIARIO
_ NORMA 43;
DEFINICION Y TIPOS.
1.- Es el destinado al uso vianio segln se define en las Normas Reguladoras de los Usos de
esta Normativa Urbanistica.
2.- Estd constituide por el Sistema General viario v compietade por el Sistema Locat
correspondiente.
NORMA 44:
CONDICIONES DE EDIFICACION ALEDANA
1.- L.as condiciones a que habran de ajustarse las instalaciones provisionales seran las definidas
por el Qrganismo que osiente el dominio , con las protecciones que se establecen en el tltuio
correspondiente.
2.- Las instalaciones que se permiten con caracter permanente se ajustaran, en el sugio urbane,
a los siguientes pardmeltros:
a) Estacion de sewvicio:
Tipo de egificacion. ... e e s Exenta
Ocupacion maxima: ..., e et e bt 20%
ABIEA MEXIMEB. ettt ae b 1 planta
Separaciin a INdEros. ..., 5.00 mgtros
b} Estacitn de aulpbuses:
Tipo de edificacion: ... s Alineada a vial en parcela exenta
Ocupacion maximal | ..., et 100%
Alura MBXIMB e, 2 plantas
¢} Aimacenes de maguinaria y mantenimiento:
Tipode edificacion. | ... Alineada a vial
OeupaciBn MEBXIMET | e e e 80%
o ey
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Aftura maxima: . T T TO OO TR SRS .. 2 plantas

Relrangueo obligalorio: Se retranguearan obligatoriamente de fa via
principal 5.00 metros,

3.~ Bl Ayuntamiento podra cambiar las anderores condicionas de edificacion, para poder zdapiarse 2 las
condiciones singulares de cada caso, sin que efo suponga madificacion de las NN.SS.

NORMA 45:
SISTEMA LOCAL VIARIO

1.- Constituido por los reslanies elementos del Sistema wiario no incluidos como parte del
Sistema General, comprende 1a red viaria inlerna de 10s nlcleos urbanos, integrada por avenidas, cafles
y plazas, formadas por caizadas, aceras y paseos peatonales,

2.~ Enios planos de Ordenacion: Red viaria, se grafian tanlo los glementos exislenies como ios
de nueva ordgenacidn tanto en sueio urbant Como, en sU ¢aso, &n ¢l suelo urbanizable. gn este segundo
caso las vias sefigladas con 1ag secciones minimas de calzada que se han acotade, constiuiran el
soporie de la ordenacidon que podra ser compielada por los Planes Parciales.
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CAPITULO 3% SISTEMA DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

NORMA 48
DEFINICION Y TIPOS

.- Definicidn v Hpos.

Conshiuido por el eonjunto de elementos destinados al servicio publico para la realizacion de
actividades formativas, asistenciales, culturales, recreativas y, en general, todas las que posibilitan &f
desarrollo de la personalidad humana, en forma colectiva, en el medioc urbano. Estd integrado por ef
Sistema General de Eguipamiento Comunitario que s complementz a su vez, por ¢l Sistema Local
correspondiente.

Ei sistema general esld constituido por los elementos que se grafian en los planos de Estructura
General y Organica del Teritonio y de Estructura Urbana del nucieo de eslas NN.8S.

NORMA 47:
CONDICIONES DE EDIFICACION

1.- Condiciones de edificacion del SGE.

1.~ Para los elementos del S.G. de equipamienio comunitario existentes en suelo
urbane, se respetaran sus condiciones particuiares de edificacion. Los de nueva ordenacion se
adaptaran a la noymativa especifica de la instalacién de que se trate, reglamentada por €l
organismo que lenga a su carge el control de la misma. Tendran en cuenta los limites méximos
de aftura vy edificacion de las ordenanzas particulares gue les correspondan. Los Planes
Especiaies podran establecer condiciones especiaies.

2 Para los elementos de nueva ordenacion regirdn, igualmente, las normativas
especificas v se adaptarén a las siguientes condiciones de edificacion;

a) Bducativo, sanitario y comercial:

Tip0 48 GAMICECION. e e EOXEIEE
CeUPBCION MAXIMAT o e eeesner e or oo G0
EGHCabIIAA. oo I MAEIME S,
AT MBXIT . e e e e, 3 plantas
Separacion a lINderos: o .00 MetroS
| N
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Tipo de edifiCacion. ... e e exenta

QCUDACIEN MAXIITIEL | ..o oo e ee et oes 0%

Edificabilidad: ... s e e 0.20 m*tim.s,

AU MAXIMA e, OO . 2 plantas

Separacién a linderos: 3.00 melros

¢} Lidico-recreativo:

Tipo de edifiCaciON. . e, alineads
GoUBACION MBXIMIAL e e e e eree e 586%
Edgificabilidad: 1 m2¥m?

Alfura maxima;

&) Equipamients pablico

TIDo G0 edIfICACION . oo e, alineada
10 o Ea T o[ 0 = o DS RTUTTU TR 60%
B CADINITAU. . s et oot s st oot a e 18 m*¥#m?*
ARUIE MAXIMA e et e 3 plantas

3.- En suelo no urbanizable las condiciones de edificacion son las reguladas en ia
normativa correspondiente.

2 - Condiciones de Edificacion del SLE

1.- Para ias instalaciones existentes ¢ de nueva creacidn en suelo urbano regirdn los
paramelros de la zZona sn que se enclaven, sindoles de aplicacion la Ordenanza
correspondiente de aquella, pudiéndose aumentar, si fuera preciso, la ocupacion de la parceia &
incluso la altura, sise rata de parcela exenta, en una planta,

2.~ Aguellas que provengan de su delerminacion por Planes Especiales en sueio
urbano, o Parciales en suelo urbanizable, se regiran segun las condiciones que se fijen en los
ISMOS.

3.- El ayuntamiento podra cambiar las condiciones de edificacion, para poder adaptarse
a las condiciones singulares de cada caso, sin que ¢llo suponga modificacién de estas Normas

Subsidiarias.
— e}
|
B
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CAPITULO 4° SISTEMA DE AREAS LIBRES Zl
Fdo.: Juan Luis Campos Delgado

NORMA 48:;
DEFINICION Y TIPOS

|

1.- Destinado al usc de espacios libres en general que incluye parques forestales, parques
urbanos, jardines y areas pealonales.

2.- Esta constituido por el Sistema General de Areas Libres {SGAL) que se complementa por el
Sisterna Local correspondiente {SLAL).

NORMA 45:
CONDICIONES DE EDIFICACION

1.~ Gondiciones de Edificacion del SGAL

1~ En los parques y jardines, la ccupacidn permitida para argas urbanizables u
occupadas por ias instalaciones propias de los usos complementarios o los de servicio, serd
come maxime dei 10% de la superficie tots!. La Edificabilidad maxima permitida para las
instalaciones a realizar en la misma serd de 0.2 m>.t/m2s. medidos sobre la superficie maxima
de seupacion.

2.- Se fendrdn en cuenta las condiciones parficulares establecidas en las Nommas
Técnicas de Urbanizacion,

3.« &1 Ayuntamiento podra cambiar las anteriores condiciones de edificacién para poder
adaptarse a l0s casos singulares gue aparezcan, sin que elio suponga modificacion de ias
Normas Subsidiarias.

2.~ Gondiciones de Edificacion del SLAL.

1.~ En las zonas ajardinadas, 1a ocupacion para 1as dreas wrbanizagas u ocupadas por
las instalaciones propias de 1o usos complementarnios o os de sarvicio, serd como maxime det
1% de la superficie iofal. La Edificabilidad maxima perrmitida para ias instalaciones a realizar en
la misma sera de (2 m2¥Vm2.s,, medidos sobre ia superficie maxima de ocupacion.

2.- Se tendrd en cuenta las condiciones particulares establecidas en las Normas
Técnicas de Urbanizacion.
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CAPITULO 5% SISTEMA DE INFRAESTRUCTURAS BASICAS

NORMA 50;
DEFINICION

El sistema de infraestructuras béasicas y servicios io componen el conjunto de elementos que
hacen posible {a prestacion a iz ciudad y a sus moradores de s servicios basicos en materia de
abastecimiento de agua, eliminacidn y tratamiento de aguas residuales, eliminacion de residuos sélides,
asi como los suelos de reserva previsios para la ampliacidn o nueve establecimiento de estos elementos
que son precisos para e funcionamiento de instalaciones de Iz ciudad, como los centros de
transformacioén ¢ produccién de energla.

Como elementos no Eneales de este sistema se incluyen asl mismo. los depbsiios,
depuradoras, veriederos de basura, reservas pars insisiaciones de servicios publicos, v las reservas
especiales para el aimacenamiento de productos energélicos.

Por ¢dtamo, inclulmos dentro de esle sistema de reges y servicios de empresas de caracier
publica-privado. Como tales, sefalamos 1as siguientes: red de energia slectrica de abastecimienty, y red
de telefonia y comunicaciones.
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TITULO TERCERQ;

INTERVENCION ADRENISTRATIVA EN LA EDIFICACION Y USO DEL SUELG. NORMAS BE
PROCEDHIHENTC
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Darcumento da: Antobacidn Inicial
TITULO L INTERVENCION ADMINISTRATIVA EN LA fSDsz’CW“Y US0O DEL SUELO NORMAS DY,
DE PROCEEDIM!E?N Ic Ky

1

CAPITULO 12 LICENCIAS

NCRMA 51:
ACTQS SOMETIDOS A LICENCIA DE GBRAS

Sera necesaria soiicitud de licencia municipal, a fenor de lo dispuesto en el art. 242 de la Ley del
Suelo, en los plazos previstos en la Ley, previamente a fas achuaciones siguientes, sin perjuicio de ias
autorizaciones que fueren precedentes con arreglo & la legisitacidn espectfica aplicable:

1, Las obras de construccion de edificaciones e mnsialaciones de toda clase de nuseva
plania,

2. L.as obras de ampliacion de edificios e instalaciones de todas clases existentes.

3. Las de modificacidn ¢ reforma que sfecten a la esiructura de los edificios ¢
nstalaciones de toda clase existentas,

4. Las muodificaciones del aspecto exterior de los edificios e instalaciones de todas
clases existentes.

5. Las obras gue modifiguen la disposicidn interior de los edificios cualquiera que sea su
U806,

8. Las obras que hayan de realizarse con caracter provisional a que se refiere el art. 138
de la Ley det Suelo.

7. Las obras de instalaciones de servicios publicos.

8. Las parcelaciones urbanisticas.

S Los movimientos de ftierra, tales como desmonies, explanacién, excavacion y
terraplenado, salvo que tales actos estén detsliados o programados como obras a
eiecular en un proyecto de urbanizacién o d¢ edificacion aprobado ¢ autorizado.

10, Los usos de caracter provisional, a que se refiere el arf® 136 de la Ley del Suelo.

11. La modificacién del uso de los edificios e insialaciones en general.

EOUIPO REDACTOR: MANVEL ESCUDPRRO PIEDRA
AN GONLALER PRIET
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12, La demolicién de las construccionss, salvo en 108 casos deciarados n EI?!II%
nminente.

13, Las mstalaciones subterraneas, dedicadas a aparcamientos, actividades
indugsinales, mercantiles o profesionales, servicios piblicos o cualguier uso a gue se
destine e subsuelo.

14. La corta de arboles integrades en masa arbdrea que estén enclavada en lerrencs
para los que axista un Plan de Ordenacién aprobado.

15. L2 colocacion de carteles de propagands visibles desde la via publica.

18. Y, en general, los demas acios que sedalan esias normas, los planes que
desarrollan, asl como aquellos que, aungue no figuren expresamente citades,
represenien alteracién en inmuebles, terrenas ¢ en sus entoros, asi como todas ias
rasedpdas en el art® 242 de la Ley del Suglo

NORMA 52
SOLICITUD DE LICENCIA

1. Previgmenle 2 iz gjecucion o inicio dé Jos acios somelidos a licencia, ésta debera solicitarse
mediante instancia dirigida al sr. alcalde, que se redactara en modelo oficial al efecto por el propietaric ¢
persona autorizada fehacientemente por el mismo, presentandose en el Registro General de entrada de
la Corporacién Municipal

Esla solicitud dabera contener, al menoes, las siguienies indicaciones:

2} Nombre, apellidos y domicilio de los interesados y, en su caso, ademas, de |
persona que lo represente,

b} S#uacin de la finca e indole de fa operacion, obra o instalacion para la gue se
solicita ia icencia.

¢Y Oiras circunstancias que, a juicio del pelicionario, sé estimen convenientes.
En 0s casos que ses necesania la existencia de proyecto téonico se acompanaran a la solicilud
res ejemplares del mismo. debidamente visados por 10$ colegios profesionales correspondientes, y
comunicacion de ia identidad de la direccion técnica para ¢ desarrclio de 10s trabajos, dicha proyecto
debera contener, 8l mencs:

a} Prayecto técnico, adecuado a la operacién, obra ¢ inslalacion, e integrado por:

- Memoria en la gue se describa la operacidn, obra ¢ instalacion con la precisién y
glcances suficientes para valorar, juntamente con l0s otros documentos, 1a procedencia

EQUIPD REDACTOR: AfANEIEL EXCTDERG PIEDRA
HIAN GONZSLEY PRIETO)
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- Planos de situacion y de emplazamiento 2 escala, respectivamente, 1:2000 y 15660
o, excepcionalmente, mas reducidas si las medidas del dibujo lo exigieran.

- Plano de informacion a escala 15000 o excepcionaimente, mas reducida, si fas
medidas det dibujo lo exijieren.

- Plano o planos que representen lo que s pretende realizar a escala no inferior a
11000 o excepcionalmente, mas reducids, si ias medidas del dibujo lo exigiere.

Cuando la operacién, obra o instalacion no regusera por su naturaleza la elaboracién de un
proyecte técnico con 2l contenido que se expresa en asle articule, o dicha naturaleza ¢ ias
circunstancias de fo solictado no permita o no justifique s redaccidn del proyecto con el expresado
contenide o con las precisiones de escala establecidas, se explicard en la Memoria la razdn del
contenido que $€ do al proyecto.

b} Los demas documentos que, seqgun la indole de ia obra, instalacion u operacion, se estimen
nECesanos.

Lo dispuesio en este articulo no es aplicable a las obras menores.

La soficiud de ficencia debera incluir en todo caso informacion delallada de la naturaleza, uso al
que se destinag, cambios gue se Introducen en 65 usos exislentes, rapercusiones sobre otros edificios,
programa ¢e obras a eecutar. Asi mismo, se acompafiaran a la solicitud cuantos documentos sean
necesarios a os distinlos organismos gue intervengan en la ramitacidn del expediente.

Si ia soliclud presentada fuera incompleta, se requerira al solicitanie para que en el plaze de un
mes proceda a la regularizacion, si transcurnide dicho plazo no se habiese efectuado se entendera
anulado ef expediente. Todo ello se tramitara conforme a iz legisiacidn def Régimen Local vigente.

En los actos promovidos por érganos del Estade ¢ entidades de Derecho Publice que
administren bignes esialales se seguiran los procedimienios del Tiulo § capitulo 1° seccidn 2° del
Reglamento de Disciphing Urbanistica.

NORMA 53;
OBTENCION DE LICENCIAS

Las Heencias se olorgaran segun el casdcler regiado que defermina la Ley de! Suels, fas
presentes Normas y agueiias normativas de obligade cumplimiento que afecten a la edificacion o uso del
suelo.

La licencia, a conceder por el Ayuntamiento salvo en ios casos previstos por la Ley del Suels, se

EGUIFO REDACTOR: Kt VEEL ESCUDERD PIEDRA
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considera un derecho de fodo oropietario para llevar 2 ¢abo cualguiera de los actos antes referides; sdlo
podra denegarse si contraviniera las presenies ordenanzas o las disposiciones legales vigentes de
aplicacion. e

Toda resolucidn gue clorgue ¢ deniegue licencia deberd ser motivada, La concesion de
licencias se ajustara a lo dispuesto en el THulo |, capilulo 19, seccidn 12 art® 2, 3, 4 y 5 del Reglamenio
de Disciplina Urbanistica.

El procedimients de olorgamienis 0 denegacion de las licencias se ajustara a lo esteblecido en
Iz legislacién de Régimen Locsl, v en especial, a 10 dispuesto en los art. 9 y siguientes del Reglamenio
de Servicios de las Corporaciones Locales,

En ningun caso, se entenderdn adquiridas por silencio administrativo facultades en conlra de las
prescripciones establecidas en fa ley del Suelo, 0 en vidud de la misma, en las preseates Normas
Subsidiarias.

NORMA 54;
LICENCIAS PARA URBANIZACION, PARCELACION, DERRIBOS, MOVIMIENTOS DE TIERRA Y
NUEVA PLANTA

1. Licencia parz obras de urbanizacidny Las icencias precisas para obras de urbanizacitn se
solicitaran ante el Ayuntamienio, previo pago de los derechos correspondientes, una vez aprobado por el
Organo Urbanistico competente el Plan Parcial, el Plan Especial, Estudio de Detalle y ei Proyecto de
Urbanizacién.

Junto con solicitud de licencia de obras de urbanizacién se acompafaran:

a) Tres ejemplares del Proyecio Técnico suscntos por facullativo competente y visados por et
Colegio oficial que comasponda, acompafados de copia certificada del planeamiento gque
ejecuien aprobado definitivamente.

b) Cédula Urbanistica.

¢) Cormunicacion de los Técnicos superior y medio queé han de inlervenir en la obra.

2. Licencias para parcelacion v segregacion: Toda parcelacidn o agregacion requiere ia previa
Licencia Municipal, sin ¢uyo requisito no pedrd autorizarse su Inscripeion en el Registro de la Propiedad,
a tenor con-la Ley del Suelo v Ordenacidn Urbana (Art. 257, 258 y 239; Art. 58 para obras y usos
provisionales). A tal efecks y para dar cumplimiento a Jo anterior facilitard el Ayuntamienio cuania
documentacion sea requerida por i0s Nolarios y Regisiradores de la Propiedad.

Con la solicitug se presentaran es ejernplares del Proyecto con la documentacién necesaria
segun el Reglamento de Gestion de la Ley del Suelo. Contendra: Planos de estado actual, acotados y

EQUIMY REDACTOR: MANGEL ESCUBERG PIEDRA
N GONZALEY PRIETO
BONLALG VALENZUELA RULZ

36

LRETR
=
o /AMPOs Uelgade




; Narimants As Ameabanidn nicia
1. - o e

Lt L Iy

[

NORMAS SHBSIDIARIAS BE CARCABUEY (CORDORBA) &‘ g_..y NORMATIVA URBANISTICA
Fdo.: Juan Luis Caﬁnpos Delgado

' /
. con indicacion de superficies y aprovechamientos y Planos del resuliade final de la operacion que se
) B oretenda realizar,

£l propietario de los terrenos acreditard las servidumbres y cargas que gravén.ta finca primitiva.

3. Licencia de derrbo A la solicitud se acompafiaran los siguientes documentos:

&‘ a) Plano de situacion del edificio, en refacidon con las vias mas prodximas v los edificios colindantes.

b} Oficios de direccidn facullaliva de técnicos competentes legalmente autorizados v visados por ios
colegios oficiales correspondientes.

¢) Dos ejempiares del Proyecto técnico que constara como minime de ia Memoria Técnica, presupuesto,
Pliego de condiciones f&cnicas v planimetria con los planos de pianta, aizados y detalles de interés a
escala 1:100 acolados.

d) Fologratias donde se aprecie perfectamente la obra a derribar.

4. Licencia de movimiento de tierras: Los movimienlos de emas, talés como desbroces,
desmontes, explenacion, excavacion o terraplenado, estaran sujelos a previa licencia, salve gue estos
actos estén detaliados v programados como obras 2 ejecular en un Proyecto de Urbanizacién o de
Edificaciton aprobade v aulorizado,

Dichas licencias se solicitaran acompanando:

a} Planos 3 escala minima 1:500 con curvas de nivel de metro en melro, indicandose
parcelacion existente y la propiedad de las parcelas, asi como detallando edificacion y arbolado.
Se acompafiaran también los perfiles que se consideren necesarios para caleular el volumen de
las obras.

! by Alineacionss v rasantes oficiales si fuese precepiivo.

¢} Memoria téenice donde se indicara la finalidad perseguida, 1as caracteristicas de las obras, v
| R el plan de etapas de su realizacion.

d) Oficios de a direccion facultativa de técnicos compelentes legaimente autorizados y visados
por los colegios oficiales correspondientes.

——

£ Licencias para obras de nueva planta, amphacidn o reforma: Para solicitar licencias de obras
I : de nueva planta, ampliacidn o0 reforma, es necesario que esté emplazada en Suelo Urbano y tenga
calificacién de solar, conforme a lo previsto en el Art. 14 del Texio Refundido de la Ley del Suelo. A la

solicitud se acompafaran los documentos descritos en ef siguiente apartado,

A 1a solicitud de licencia se acompafara:

EQUITFO REBA{TOR: JANUEL ESCUDERD PIEDRA
HLIN GONIALER PRIEYO
GONZELE VALENIUELA REIZ
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Fdo.: Juan Luis Cafnpos Delgada

a} Cédule urbanislica, &l se considerase necesaria.

L
b} Alineacion y rasantes oficiales, en el ¢caso de nusvo planie, © plano de situacion del edificio en
relacion con ias vigs publicas mas proximas v al edificio colindante, en ¢aso de ampliacién o
reforma.

c} Oficio de direcciones facultativas Je técnicos competentes legalmente autorizados y visado
por e Colegio Profesional correspondiente.

d) Tres ejempiares del proyecto técnico visado por ef Colegio Profesional correspondiente.

Los planos de situacidn del edfico v la documeniacidn suscrfa por los técnicos legalmente
autorizados, deberdn venir visados por el Colegio Oficial correspondiente. Los proyectos de edificios v
obras en general destinados a usos que necesiten licencia de aperfura ¢ alojen instalaciones que se
presume puedan originar moleshas, incomodidades ¢ peligrosidad deberan contener datos suficientes
para juslificar que se giwsian a cuanto determina el Reglamenio de Actividades Molestas, Nocivas,
Insalubres y Peligrosas, Decrelo 2.414/61, del 30 de Noviernbre.

NORMA 55:
TRAMITACION DE LICENCIAS

La tramitacitn de ficencias se hara de acuerdo a o dispuesto en la legislacion del Régimen
Local y, en especial al Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales, art® 9 y siguientes; Ley
del Suelo, 242 v siguienies y concordantes del R.D.U.

La concesidn o denegacion de licencia por parie del Ayuntamienio debera efectuarse en ios
plazos establecidos en ¢ art 9 apartado 5 del Reglamento de Corporaciones Locales, a partir de la
presentacion de la solictud. Sibien, en ningun caso se entenderdn adquiridas por silencio administrativo, |
facultades en contra de 1o legistacion urbanisiica vigenie,

En of caso de que en el expediente se aprecien defecios subsanables que impidan la concesion
da licencia, se requerira al inlgresado para que se efectuen 1as reformas necesarias y presente nueva
documentacion en un plazo no superior a quince dlas, durante dicho plazo se interrumpira la tramitacion.

Podra concederse cencias imponiendo condiciones ¢ modificaciones especificas por parte del
Ayuntarmiento ai solicitante, éste Ultimo debera sujetarse a las mismas obligatoriamente,

EQUIPD REH&CTOR: B ANLEL EXCUDERG PIEDRA
FULEN GUNIALER PRIETO
GONZALG VALENTUELA RINE
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_ NORMA 56:
OBRAS DE TRAMITACION ABREVIADA. OBRAS MENORES

1. Qbras de rarmilacion abreviada: Son las comprendidas en 10s siguientes apartados:

a) Calocacion de andamios.

b} Enfoscado o revestido de muros con cemento o materia andioga en fachadas a la via pablica.
¢} Plura y revocos en fachadas a la via piblica.

&) Colocacidn de carpinterla interior y exterior, asi como pinfura de las mismas.

&) Reforma de huecos de fachada sin cargaderos,

fy Colocacion y reparacidn de repisas de balcén o elementos de fachada.

g} Repaso vy sushilucion de canalones, limas v bajanies en fachadas a la via ptblica.

1) Cerramienios de solares.

# Demolicibn y consiruccion de tabiques y mosiradores.

i} Colocacién de escayolas y chapados.

K} Colocacidn de banderines y muestras, toldos v fejadifios de toidos con vuelos menor de 8.35
melros.

B inslalacién de cabinas telefénicas y buzones de corress.

A la solictud de Icencia se acompanarad proyecto redactado por técnicoe competente y visado
por &l Colegio Oficial correspondiente donde se grafien y expliquen ias obra a realizar.

Todas las lcencias que se soliciten para marquesinas, armmcios visibles desde la via publica,
banderines, farcies, pizcas y uminosos tendran cardcler temporal, con vigencia ge Gos anos, v se
consideraran renovadas por periodos iguales, salve que ¢ Ayuniamienio manifestase previamente io
CONtrario.

2. Obras mengres: Estas obra comprenden:

2} Blanqueo de patios y medianerias que no den a ia via pablica ¥ no precisen andamio.

b} Blanqueo, empapelado, pintura y estuco de habitaciones, escaleras y portales.

¢} Reparacidn y sushiucion de solados.

b} Obras en los relretes consistentes en la colocacibn v reparacion de depdsiios y bajadas

EQUIPQ REDACTOR: ApANDEL ESCUDERQ PIEDRA
SUAN GONZALER PRIETO
GONZAL{} VALENZUELA RULE
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2} Recorrido de los tejados v rabajos de carpinleria en el inderior.
y Reparacidn y colocacion de canalongs vy bajadas interiores.
g Cuaiguier olra obra de pegquena entidad no especificada en los Articulos anteriores.

NORMA 57
PLAZO DE COMIENZO DE LAS OBRAS, CADUCIDAD Y RENOVACION DE LICENCIA

1. Una vez concedida (a licencia, y a parlir del dia de su expedicidn, deberan iniciarse ios
trabajos correspondientes en un plaze no superior a doce meses. El inleresado en la concesidn de una
licencia viene obligado a comunicar por escrite al Ayuntamiento Ia fecha de comienze de los trabajos, su
terminacidn o, &n su ¢aso, su interrupcion, asi como el motivo por el gue 1os propone.

2. La vigencia de as licencias de nueva planta serd de doce meses naturales v caducardn ai
cabo g8 105 mismos si anles no sé hubiese iniciado o proseguido ias obras a un ritmo normal,

igualmente ocurrird s iniciadas las obras, fuesen suspendidas por causas no imputables & la
Administracion y transcutriesen doce meses $in reanudanias.

3. En ios casos anteriores y de forma documenialmente justificada, pedra sclicitarse 2
renovacién de ia licencia, siempre denitre de un plaze de vigencia. Dicha renovacidon supondra una
prérrega para permilir 13 terminacion de los trabajes en los Hrminos de tiempo que €l Ayuntamienio
indique.

4. Todo lo anterior, siempre bajo el cumplimienio de THiulo Séptimo, Capitulo Primere, Seccién
1% de |la Ley del Suelo.

NORMA 5§:
ANULACION DE LICENCIAS

Las fcencias quedaran sin efectos si se alteraran o confravinieran las condiciones a que s¢
subordinaron para su olorgamiento de forma errénea.

Tanlo para la anulacidn de licencias, la validez de ias mismas, come para las sanciones de todo
tipo que hubieren lugar, serdn de aplicacion las determinaciones de fa Ley /1992,

EQUIPO REBATTOR: MANVEL ESCUDERD PIEDRA
FUAN GONZALEE PRIETO
GONIALD SALENZUELA RUNZ
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CAPITULO 2% NORMAS SOBRE EL. CONTENIDO DE LA PROPIEDAD

NORMA §%:
DERECHOS Y DEBERES

1. Le ordenacién del uso de los terrencs y conshucciones enunciadas en los arficulos
precedentes no confer¥s derecho a los propielarios a exigir ndemnizacion, por implicar meras
limitaciones y deberes que definen &l contenido normat de Ia propiedad sequn calificacién urbanistica.
Los afectados lendran, no obstante, derecho a la distribucién equitativa de 10s beneficios y cargas del
planeamiento en 10s {rminos previstos por 1a Ley del Suelo.

2. La modificacion ¢ revision de la ordenacion de os ferrencs v construcciones establecidas por
los planes parciales v por lo plangs especialées, ¢ por esias Normas $6i0 podrd dar lugar a indemnizacion
5l se produce antes de ranscurrir 108 plazos previsios para i3 eecucion de 10s respectivos planes, ¢

transcursidos aquelios $ g ejecucion no s& hubiere Hevado z efecto por causas imputables a la
Adminisiracion.

3. Las ordenaciones que impusieran vinculacionas ¢ milaciones singulares gue llevan consgigo
una restriccibn de aprovechamiento urbanistico del suelo que no pueda ser objeto de distribucidn

equitaiiva ente los interesados conferizan derecho a indemnizacidn. Todo ello conforme al Tiulo Vi de ia
Ley del Sueio.

NORMA 60;
ENAJENACIONES, VALORACIONES Y EXPROPIACIONES

La enajenacion de fincas no modificard la stuacidn de su Btular en orden a las limitaciones y
deberes inslifuidos por ia ley ¢ impuestos, en virtud de fa misraa, por o8 actos de gjecucion de sus
preceplos, y el adguiriente guedard subrogado en el fugar v puesto del antenor propietario en los
cornpromisos que hublere contraido con la Corporacién respecto a ia wbanizacion y edificacion.

Las valoraciones y expropiaciones se realizaran, en Cualauier Caso, bajo las determinaciones de
los tituios H, titulo IV y lilulo V, de la Ley del Suelo.

EQUIRG RERACYOR: MANPEL ESCURERD PIEDRA
JUAN GUNZALER PRIETG
GONEALD VALENZUELAN RULE
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NORMA 61,
DEBER DE CONSERVACION DE LAS PROPIEDADES Y ESTADO RUINOSO DE LAS MISMAS

1. Los propietarios de terrenos, edificaciones ¢ instalaciones en general deberdn conservarios
en buen estado de seguridad, salubridad y ornato pabiico sin periuicio de 1o dispuesto en el art® 110 de ia
Ley de Arrendarmientos Urbanos.

2. El procedimiento para exigir el deber de conservar podrd iniciarse de oficic por e
Ayuntamsients, © a instancia de cualquier persona afectada ¢ con simple conocimiente de su
incumpimiento,

3. B Ayuntamiento y los Organismos Competenles ordenaran de oficio, 0 a instancias de
cualguier persona interesada, la gecucion de las obras necesarias para conservar las congiciones
mencionadas en el primer parrafe. A tal fin, se e dard comunicacion de acuerdo de ajecucidn al
interesade, concediendoie un plazo en funcidn de ia magnitud de 1as mismas, para gue sean realizadas
por la propiedad: lranscurrido el cual, sin haberse Hevado a cabo o ordenado, se procederd a ia
incoacion del expediente sancionador, con imposicidén de mulig, en cuya resolucion, ademas, se
requeriré a ios propielarnos, propietario ¢ administradores a ia eiecucién de 12 orden efectuada, gque, de
no cumpiiria, se fevara a cabo, 2 su costa, por ios Servicios Municipales o Empresa 2 la que se
adjudique en gjercicio de 15 action subisidiaria de atuerdo con 1o previsio en los art® 104 y 106 de 1a Ley
de Procedimienic Adminislrativo y la Ley del Suelo.

4. En los casos de peligro ¢ urgencia se procedera conforme a fa necesidad que el caso exija,
orderandose a la propiedad la adopcion de las medidas necesanas para evitar dafios a personas o
bienes. Ef Ayuniamiento acluara mediante la gjecusidn subsidiaria en caso del que no cumplimiento de
lo ordenado en el plazo gue se sefiale.

5. Serd aplicable 10 previsto en al artlcuwle 248 de la Ley 11882,

NORMA 62;
ESTADO RUINOSQ DE LAS EDIFICACIONES

1. Cuando una construccién o parte de ellz estuviese ruinosa, ef Ayuntamiento declarars dicha
situacion y acordara fa olal o parcial demolicién, previa adveriencia, salvo peligro inminente gue lo
impidiera. Dicha declaracion lo incluird en el Registro de Solares y Terrenos sin urbanizar.

2. La declaracidn del estado ruinoso procederd en ios siguientes ¢asos:

EQUIMG REDALCTOR: AANEEL ESCUDERY PIEDRA
JUAN GUNZALEZ PRIETO
EONLALD VAL ENINELA RUNZ
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a) dafio no reparable técnicamente por i0s medics normalss

b} coste de reparacidn superior al 50% del valor acluat del edificio o plantas afecladas
¢y cuango se requiera lg realizacion de obras gue no pudmran avtorizarse por
enconirarse el edificio fuera de ordenacion,

3. Se considera dafio no reparable técnicamente por medios normales, aguel cuya reparacion
impligue una reconskuccion de elernentos estructurales en extensidn superior a 1/3 de |a totalidad de ios
mismos. Son elementos eslructurales los que tienen uns misidn porania y resistente reconocids como
tal en ef caleulo estructural.

4. Coste de reparacion se determinara medianie presupuesto de las obras necesarias para
reponer e edificic a sus condiciones preexistentes de seguridad v satubridad. El presupuesto na podra
ser inferior af que resulle por aplicacion del Cuadro de Precios Minimos del respectivo Colegio Oficial de
Arguitectos de Andalucia. Bl valor actual se determinara de acuerdo con las ordenanzas y normas que,
en $u caso, indique el relerdo Colegio de Arquitectos.

5. Las circunstancias urbanisticas que pudieran aconseiar ia demolicidn de un edificio, no seran
apreciadas por ef simple hecho de existir disconformidad con ef Planearniento, sino como coadyuventes
de las causas recogidos en los apartados a) v b) dei art® 247 de la Ley del Suelo,

§. La declaracién del estado ruinoso de las edificaciones comesponde a la alcaldla-presidencia,
de conformidad con ef ari® 247 de la Ley del Suelo.

7. L& iniciacidon del procedimiento de declaracids de ruina podra efectuarse de oficio o por
denuncia de los pariculares sobre la existencia de un edificic gue pudiera ofrecer peligro en su
seguridad. Cuando e procedimiento se inicie a instancias de parficulandades se acompafiara a la
peticion un cerdificado expedido por facultalivo competente en e que se justifique 1a causa de instar iz
declaracion de ruing,

8. incoado & expedientg se pondrad en conocimiento de 108 moradoras su derecho a presentar
cenificado, del téenico gue designen, respecto del estade de fa finca, y siempre dentro del plazo que se
disponga.

8. A la viste de los certificados presentados, de los informes previos pertinentes y de cuantas
circunsiancias concurran en el expediente, el alcalde-presidenie resoivera ¢on arreglo a alguno de ios
siguientes pronunciamientos:

a} declarar el edificio en estado de ruina, ordenando la demolicion

b} declarar parte del inmueble en estado de ruing, ordenando demolicidn. Para ello sera
nacessrio que dicha demolicidn tenga independencia ¢onstructiva con el resto.

EQUIPC REDACTOR: SEANUEL DRCIIERQD PIEDRA
FUAN GONTALEZ PRIETO
GONLALD S ENZUELA RINZ
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o} declarar que no hay situacidn de ruina, ordenande fas medidas perlinentes
destinadas 2 manlener 12 sequridad y ornato publico del inmueble que se frate,

10. La declaracion administraliva de ruina ¢ de adopcion de medidas de wgencia, no eximird a
los propietarios de ias responsabiiidades de todo orden que pudieran serles exigidas por negligencia en
los deberes de conservacidn gue les correspondan.

EQUIND REDACTOR: MANUES EXCUDERG PIEDRA
JUAN GONEALED PRIETG
GINEALE VAL ENZVELA RUIZ
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CAPITULO 3% DE LA INFORMACION URBANISTICA Fdo.: Juan Luis Campos Delgada

NORKA 63:
INFORMACION, CEDILAS URBANISTICAS

1. Los pariiculares lienen derecho a solicitar, siempre por escrilo, la informacién del régimen
urbanistics aplicabls 2 una finca o0 Sector, presenfando su solicitud en el Registro General del
Ayuntamienio,

2. La solicitud debera identificar la finca o seckor, de manera que no puedan producirse dudas
acerca de su sifuacion,

3. Et Ayunlamiento, que debera contestar a a2 consulfa en un plazo no superior al mes, hard
referencia a 10dos ios dalos suministragdos vy a los demas que tiendan a definir el objeto sobre el cual
recae fa informacion, todo effo conforme a la vigente Ley del Suelo.

4. La informacidn municipal sefalara la ¢lase y calegoria de suelo que corresponds a la finca,
unidad de actuacidn ¢ sector de que se frate vy uso & intensidad que tenga atribuida por Ias presentes
Normas.

5 La informacion municipal antes aludida tendrd rango de Céduia Urbanlstica, sl asi o
solicitare e interesado. Se considera como Cédula Urbanistica un documento acreditativo de las
circunsiancias urbanisticas que concurran en una finca comprendida en el T M.

Las condiciones gue se establezcan en la Cédula urbanistics tendran validez de nueve meses,
debiendo soficitarse en dicho plazo la correspondiente icencia de obras. De no ser asi, las condiciones
no seran vinculantes para e} Ayuntamiento.

NORMA 84:
PUBLICIDAD

1. La iotalidad de i0s documentos constitulives de estas Normas, de los planes parsiales,
estudios de detalle vy provectos que de su desarrolio deriven, serdn pablicos y cualguier persona podea
en totic momento consultarios g informarse de 10s mismos en e Ayuniamiento, Gonforme al art® 164 del
Reglamenio de Planeamienio,

2. La pubiicidad gue se realice por cualguier medic de difusion que se refiera a ventas de
parcelas edificadas o sin edificar, locales comerciales ¢ induskiales, solares ¢ pisos, elc, debera
expresar la focha de aprobacion definitiva del documento gue sivid para realizar la actuacién
uraanistica.

EQUIPO REBATTOR: MANUFL EXCUDERD PIEDRA
JUAN GONZALEY PRIETO
GENTATL VALENREELA RUIZ
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CAPITULO 4° INSPECCION Y CONTROL URBANISTIC

Fdo.: Juan Luis Csi.rn-,:os Delgadog
NORMA 65;
INSPECCION URBANISTICA

Sin peruicio de las compentencias que correspondan a drganos de la Administracién, ia
inspeccitn de las obras de urbanizacion, construcciones de todo fipo, asi como instalaciones, colocasién
de carteles, aperiura de locales, efc, se ejecutard por el Alcalde-presidente, o por quien éste delsgue,
gquienes comprobaran e cumplimiento de ias condiciones exigidas por estas Normas, las licencias
otorgadas v, ia legabdad vigente en general en todo Hpo de actos urbanisticos gue se realicen en &l
términe rrunicpal.

NORMA 66!
FIJACION DE ALINEACIONES Y RASANTES

tUna vez concedida 13 licencia, y previamente gt inicio de las obras, ¢ Ayuntamiento debera
indicar fas afineaciones y rasantes que correéspondan al solar afectado marcandose las mismas v
levantdndose acta de conformidad con [2 propiedad. Serdn obligalorias las cesiones a la via publica que
procedan y ia realizacitn, por parte de la propiedad y a su cuenta, del acerado en toda la fachada det
edificio cons arregio a las dimensiones y caracteristicas de ia calle.

NORMA 67:
CONTROL DURANTE LA EJECUCION

1. A los efecios de inspeccion municipal de ia adecuacion de fas obras 3 13 licencia otorgada, se
tendra en ias mismas una copia de la licencia y, én sy caso, un eiempiar del proyecto sellado por &l
Ayuntamienio, a disposicion de los inspectores municipaies. La inspeccidn municipal podra llevarse a
efecto en cuaiguier momenic v fase de la obra pudiendo paralizar otal 0 parcialmente 13 misma en ¢aso
de no adecuacidn a ias condiciones de la licencia,

2. A tal fin, sera necesaria la aprobacion por parte del Ayuniamiento a las modificaciones que se
introduzcan en los proyecios sobre los gue se olorgd licencia, previamente a la realizacion de ias
mismas. A tai efecto se presentara la debida solicitud de modificacién que seguira los mismos tramites y
requisitos que et proyecto inicial. :

EQUIPG REBACTOR: BANGEL EFCUDERL PIEDRA
AN LONZALER PRIETD
GONTALG VALENIUEL RUIZ
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NORMA 68;
CERTIFICADO DE ADECUACION DE LAS OBRAS Y P@IMERA OCUPACION

Conchadas ias obras correspondientes 2 alguno de 108 aclos edificatorios 0 urbanisticos
contemplados, el propietario o promotor debera solicitar acompafande un certificado final de obra del
técnico gireclor de ias mismas, en un plazo inferior 2 15 dias desde 1a terminacidn, 1a licencia de Primera
Ocupacién al Ayuniamienio que acredite que la ejecucidn es acorde con el proyecio y condiciones
estipuladas en ia licencia.

Este certificado, que debera expedirse si procediera en un plazo no superior a 30 dias, serd
requisito indispensable para 1a ocupacion de 1a edificacidn, asi como parg el abastecimiento de contralos
de suministros de servicios de agua, electricidad, ete.

En el caso de gue una vez finalizadas las obras deberg el promotor soliotar 1a Licencia de
Primera Ocupacitn, acompafando Certificado Final de Obra del Técnico. Masta tanto no se expida
Licencia de Primera Ocupacion no podran darse engariche ninguno de fos Servicios Municipales ni de fa
Cia. Sevillana de Efectricidad v cualquier otro servicio {concesionario o distribuidor de butano) Cuando
se trate de obras destinadas a usos no residenciales, previamente 2 cuaiguier solicitud de Licencia de
Apertura, debera aportar un “Informe final de obra” expedido per los Servicios Técnicos Municipales {en
el que se hara constar que la obra se adecua a proyecio presentado en su dia).

En ef caso de gue la construccion no se ajusie al provecio de obras aprobado vy & ias
condiciones fijadas en 138 Likcencia, sin que previamenie hayan sido aprobada (as modificaciones
introducidas, se impondra Ia correspondiente sancién a 1a persona o endidad a quién hubiese concedido
la licencia, en e cas0 de que las modificaciones sean autorizables, v de no serlo, ademas de ia
imposicién de las sancidn gue proceda, quedaran obligados i0$ solicitantes a ejecutar todas (as obras
necesarias pera que ia finca quede en las condiciones marcadas en ia ficencia, en el plazo sefalado al
efecto, y de no eieculardas dentro del mismo, se realizaran a su consta ¥ por la administracion.

Eipcutadas dichas obras por administracion, se expedica por ¢l Técnico Municipal, certificacion
acreditativa de haberlas ejecutado y del importe de fas mismas, de g que se dard trasladado al
promotos.

EQUIFQ REDACTOR: AFANUEL ESULHDERD FIEDRA
HIAN GONZALER PRIETO
GONLALG VALENZVEL A RUVIZ
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NORMA 66!
INFRACCIONES URBANISTICAS. SANCIONES

Se consideraran infracciones urbanisticas:
a) La vulneracién del ordenamiento urbanistico en e clorgamienio de una licencia u orden de gjecucién

b) Las acluaciones que, estando sujetas a licencia u olra auforizacidn administrativa de caracter
urbznistico, se realicen sin ella.

¢) Las acluaciones que 3¢ realicen en contra de las determinaciones de 13 licencia, orden de ejecucién o
autorizacidn admmisirativa de caréacter urbanistico.

d) Y en general Iz vuingracion de las prescripsiones de estas Normas,

&) L.a actuacion con icencia caducada.

AN GONEALET PRIETS

EQUIFD REBACTOR: MANLUEL ESCHDERG PIEDRA
GONZALL L EN2UELA RUTZ
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NORMAS GENERALES REGULADORAS DELAS OBRAS Y USOS

EQUIFD REDACTOR:

MANUEL EXSCUBERO PIEDRA
FUAN GONZALER PRIETD
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CAPITULO 1° NORMAS TECNICAS DE URBANIZACION

NORMA 76
OBJETO Y AMBITO DE APLICACION

Es finalidad de ia normativa conlenida en este capitulo Iz de definir Jas condiciones minimas de
obligade cumplimiento que fendran que reunir los servicios de abastecimiento, evacuacion de aguas,
depuracion de aguas residugles, energla eléclrica, alumbrado poblico, pavimentacion v jardingria, es
decir, servicios urbanisticos generales de caracter obligatorio para proyeclos de urbanizacion, planes
parciales y, en Su caso, planes especiaies que se confeccionen en desarollo de ias actuacionss
urbanisticas dentro del T.M.

Es decir, serén tenidas en cuenta en lodas las actuaciones que desarrollen € suelc aplo para
urbanizar y en suelo urbano para ios proyecios de urbanizacion que se redacten. Serd, as! mismo
temidas en cuenta en aquelios proyectos de obras ordinarnias que se ejecuten en suelo urbano ligadas o
no a las actividades previsias en eslas Normas Subsidiarias.

NORMAT71:
ABASTECIMIENTO DE AGUA

1. Todas las conduccionss seran sublerraneas.

2. La dotacién minima pare 188 zonas residenciales serd de 250 v 300 its/hapidia cuando se
praves el consumo de piscinas, por ser considerada como zona de segunda residencia. Los elementos
de Ja red de distribucién se caiculardn para la dofacidn mencionada y, como cavdal medio muliiphicado
por &l coeficiente 2'4.

3. Debera asegurarse la disponibilidad de caudal suficiente asl como la potabilidad de las aguas,
con los cerificados oficiates correspondientes, referenies 2l lugar de captacidn, aforo, andiisis quimicoy
bacteriologico.

4. En todos los casos deberd existic una presion de 1 atmasfera en al punto mas desfavorabie
de la conduccion. La faita de dicha presion debers ser suplida con 1os medios téCcnicos necesanos.

EQUIPO REDACTOR: MANGEL, ESCYDERG PIEDRA
SR GONIALES FRICTG
GONZALL VALENZIELA RUNE
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& Se eslabloceran en todas las zonas de parques, lardines, espacios libres, paseos, plazas,
calles, etc, pocas de riego de los mismos materiales y modelos adoptados por el Ayuntamienio. La
distancia entre jas bocas de riego se justificara con arreglo 2 12 presidn de la red de tal forma que los
radios de accidn serdn continuos. La dotacion para riegos seré de 20 m3/Ha de zona vgzrde por dia.

7. Los nucleos y ias acluaciones urbanisticas exieriores de primera residencia o industriales
dispondran en conjunio o por separado de los depdsilos necesarics para que la capacidad de
almacenamiento sea como minimo igual a la demanda previste para un dla.

8. Todos los slementos de la red seran de las caracleristicas especificas por el servicio
municipai de agua y habran ge cumplir 10 establecido en ef Phego de Prescripciones Técnicas para el
Abastecirniento de Aguas Polables del M.OP.T (orden de 28 de julio de 1874),

8. Subsidigriamente serd de aplicacidn la Norma tecnoidgica LF.A (Instalacidn de Fomaneria,
Abastecimenio).

NORMA 72:
SANEAMIENTO

1. Redes de gicaniasilado:

1.1. Todas ias conducciones serdn subterréneas inteniando seguir el gje de la calzada, & mas
de metrg ¥y cincuenta cenlimelros de profundidad (generataz superior del Wbo).

1.2. Las secciones minimas de aicantarilado seran de 30 cms de diametre y las velocidades
maximas de 3 miseg, cuando s conductos sean de hormigon centrifugado o vibrado. Podra justificarse
una mayor velocidad en funcidn de la calidad del matenial de los ubos a emplear. La velocidad minima
serg de 0'G miseg.

1.3. Las pendienies minimas seran tales gue las velocidades minimas no desciendan det vaior
antenor en los ramales.

1.4. En las canalizaciones fubulares no se pasara de didmetros superiores a los 100 cms, a no
ser que se trale dz obvas especizles de aliviaderos, sifones y, en este caso, se preveran pozos de

EGUIPO REDACTOR: APANDEL ESCUDERQ PIEDRA
FHiaN GONZALEY BRIET
GONLALD VALENTUELA RULY
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mpieza de entrada y salida de la obra especial correspenézez ﬁa Fz} el resto del alcantarilado tubular 8@
dispondran de pozos de visita 0 registro a distancia no superio a;aﬁ{ie righros,

Fdo.: Juan Luis Cu.'upw Delgac.

1.5 El sgneamienio sé realizard normalmente por el sistema unitaric cuando 3¢ vierta a
colectores de uso publice. No obstante, en las zonas de edificacion predominantemente rasidenciaies,
en que existan arroyos 0 10s que puedan servir para {2 evacuacién de las aguas de lluvia, se podra
utilizar el sistermna separafive puro admitiends con las aguas residusales una proporcion limitada de las de
lluvia, de manera que el resto de estas viertan directamenie 5 los arroyos nalurales.

También podra ulilizarse el sistema separative cuando las aguas residuales se conduzcan a
instalaciones de depuracién antes de vererlas a los cauces publicos naturales, a 10s que, en cambio,
desaguaran direclamente y por la superficie del terreno ias aguas de hnda.

1.8. Cuando esté proxima a la red de abastecimiento de agua, 2 red de alcantarilado discurrira
bajo el abastecimiento.

1.7. Todas las vias generales de transio rodado serdn dotadas, en el momento de su
construccion de ias aicantarias 0 colectores correspondientes,

1.8, Se adoptard para el caleulo de caudales de aguas negras el maximo previsto para &}
abastecimienioc de aguas y para los caudales de agua de Huvia se parlird de una precipitacién conforme
con los esfugios meteoroldgicos necesarios en cada caso, a la que se aplicard los coeficientas de
escorreniia cuvos valores minimo0s seran los siguientes;

Zona del casco antiguo y ensanche 0.8
Zona de expansion 0.6
Zona de Wlerancia industrial 0.4
Zona nduslrial 03
Zona de parques ¥ jardines 0,2

1.9, Todas las inslataciones cumpliran el P.P.T. Particulares para fuberias de sansamiento y
subsidiariamente, las normas tecnoldgicas correspondientas

EQUIFQ REDACTOR: MANDEL ESCHDERD FIEDRA
HiAN GONZALER PRIET
GONTALY VALENIUELA RINZ
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2.1, Si el verlido se efectla a instalaciongs exigtentes, serd precisa la sutorizacion de la entidad
administradora, a cual delerminard la posibilidad de ingerir el Caudal previsto.

2.2. Si el vertido es directo, se estard a lo dispuesio en ia Ley de Aguas y demas legisiacion
vigente sobre la materia, disponiéndose las medidas de depuracién que en cada caso procedan.

2.3 En el caso de sisternas unitarios podran aliviarse ias aguas pluviales siempre que se
obtengs ung dilucién de aguas residuales de 1a 5.

2.4. Las actuacionas urbanisticas que no puedan efectuar el veriido en redes urbanas existenies
se atendran a lo siguienie:

a) Densidad iguatl ¢ inferor a 4 slojamientos/hectarea o parcgla minima de 2.000 me:
dispondrén como minimo de fosa séptica individual {(siempre gue contengan exclusivamente
siojamientos aisiados de propiedad vertical).

b} Densidad inferior 2 10 alojamientosihectarea v hasta un méximo de 10 alojamienios:
dispondran ¢omo minimo de fosa séptica colectiva (siempre que la actuacion pueda
considerarse aislada en el territorio).

¢} Resio de casos: sera obligatoria la depuracién estableciendo el sisterna de conservacién.

2.5. Se prohiben Io pozos Negros

2.58. Con respecio 2 las fosas sépticas individuales o colectivas, podran utilizarse en los casos
sefialados siempre que no exista riesgo de confaminacidn de acuiferos.

2.7, Serd de asplicacion en todo ¢aso la Ley sobre Requisitos de Infragstructura de ios
Alojamignios Turisticos.

EQUIPQ B DACTOR: AANUEL ESCUDERD PIEDRA
HUAN GONLALEL PRIETO
GONTALD VAL ENZUELA RINE
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SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA

1. Los centros de Wansformacion deberan localizarse sobre terrencs de 2 propleded v su
éxterior armonizard con & cardcler y edificacion de la zona.

La ubicacidn en zonas piblicas de los centros de transformacidén séic se admitird en
urbanizaciones existentes y aguelios Casos en que, por inexistencia de suelos ¢ locales, las necesidades
de la prestacidn del servicio o exiia. En este caso, la utilizacién se realizard en precario, siendo por
cuenta del propietario del cenlro de iransformacion todas las obras, modificaciones, frasiados, elc, que
aconseje la dinamics urbana.

2. El calculo de las redes de Daja tensidon se realizard de acuerdo con lo dispuesio en 108
Reglamentos Electrotécnicos vigentes previendo en los edificios, en todo caso, las cargas minimas
filadas en la Instruccion MUILB.T 010y el grado de electrificacion deseado para las viviendas.

La carga tolal correspondiente a los edificios se preverd de acuerdo con 1o establecido en dicha
instruceion y, en el caicuio de las redes, se aplicard para la fijacion de ias polencias de paso los
coeficientes de simullaneidad que se diponen en el Reglamento Electrotécnico de Baja Tensidn e
Instrucciones Complementarias.

Con dicho fin, se lendrén en cuenta las siguientes consideraciones:
2.1.1La carga tolat de un edificio destinado a vivienda principaimente, serd Iz suma de
1as cargas de ésias mas los servicios generales del edificio v ia correspondiente a los
iocales comerciales.

2.2 La carga correspondiente a las viviendas se calculara con ia siguienie tabla:

COEFICIENTE DE SIMULTANEIDAD
N DE ELECTRIF. MINIMA Y ELECTRIF.
ABONADOS MEDIA ESPECIAL
De2a 4 10 o8
De 6218 08 o7
De 15228 06 05
Mavyor de 25 08 0’4

2.3. En edificios comerciaies 0 en locales comerciales de edificaciones de viviendas, se
calculard la carga minima de 80 Wim2, con un minimo por abonado de 2.200 W.

2.4. En edificios destinados a usos industrizles la carga minima de calculo serd de 125

EQUIFD REDACTOR: ALENUEL EXCUREHRD FIEDRA
SN KGN AALET PRIETD
GONZALD VALENZUELA RUTZ
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3. La distribucion en baja tensidn se efectuard preferentermente a 3807220 V con tendido
subteranes.

4. La dislribucién de afla tensién sera obligatoriamernte sublerrdnea.

5. Tedo proyecto de urbanizacion deberd comprender las redes de distribucién y centros de
transformacion sefalando los recorridos, seccién de cables y emplazamienios de las casetas, debiendo
justificar que se dispone del contrato de surninistro suscriio con alguna empresa eléctrica que garantice
la potencia necesarig para cubrir [a demanda de consumo previsto.

6. Sera de aplicacidn obligatoria el Reglamente de Atla Tensidn y el Reglarnento Electrotécnico
de Baja Tensién y Subsidiasiarente la N.T.E/LE.B (Instalacion Eiéckica de Baja Tension),

NORMA 74:
ALUNMBRADOQ PUBLICO

1. £ alumbrado publico debg contribuir a crear un ambiente nocturno adecuado a la vida
cotidiana sin deleriorar ia estelica urbana e incluso, potencidndola siempre gue seéa posible,

Ello exigira la uliizacién de equipos de alta calidad: conduciores que satisfagan las normas
UNE; sopories adecuadarnente protegidos de la corrosisn, luminarias cerradas con sisternas 6ptimos
gue minimicen su envejecimienio, lamparas de alta eficacia, larga vida redia y reducida depreciacida.

2. En todo caso l2 siluacion de los centros de mando serd tal que ocupen un lugar rnuy
secundaric en fa escena visual y no ocasionen inconvenenies al ciudadano, ni para transitar ni por ia
produccién: de ruidos molestos.

3, Las redes de dislibucion serd subterranea. Esle lipo de tendido serd obligatorio en ias
instalaciones clasificadas como "adecuadas para conduciores” v en aguellas realizadas en zonas de
arpolado.

4. En cuzlguier caso, las instalaciones salisfardn las exigencias de los Reglamentos
Elecirotécnicos vigentes, normas de la Direccion General de Urbanismo de 1985 y Normas
Tecnolégicas,

5. En cuanto a niveles de ilumninacion y dernas caracieristicas técnicas se estara a lo digpuesio
en las Norrmas de Alumbrade Urbano, M® de |a Vivienda, 1865, vy a tal fin, el sisterna viario deberd ener
las iluminasiones y uniformidades sabre calzada que se indican 5 conlinuacién:

EQUIPD RERACTOR: MANGEL ESCUDERG FIEDRA
AN GENZALEZ PRIETO
LONZALG VL ENZUELA RUIZ
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a) Carreleras nacionales: de acuerdo con ios estandares de Obras Publicas

b} Vias principales de trafico local 30 lux, con uniformidad superior a 0,30

¢} vias secundarnias locales: 15 lux con uniformidad superior a 0,20

di vias de acceso a viviendas: 7 luz con uniformidad superior 2 0,20

NORMA 75;
RED VIARIA

Tanio para el suelo urbano como para suele apic para urbanizar se establecen los tipos de vias
segun su wnportancia

1° arterias principales: calzada 9 mis v aceras o arcenes de 1'50 mits
2° vias principales: calzada 7 mis y aceras de 150 mis

3% vias secungarias: calzada 8 mis y aceras de 150 mis

4° vigs lercigrias: calzada 5,80 mts v aceras de 120 mis

5% viag cuaternarias, calzada 3,60 mis y arceras de 120 mis

&% vias peatonales. ancho minimo de 3 melros

7¢ olras vias) las existentes no incluidas en ios tpos anterores

tos sspacios destinados para aparcamienio se surmaran en fodo caso a la anchura de a
calzada.

En &l suelo apto para urbanizar de uso residencial ia caizada no podra ser menor de 6 mekos y
los espacios para aparcamiento en linea no seran de anchura inferior 8 2'50 metros.

Para ia definicidn y célculo de las secciones eskructurales en los firmes de todas las vias se
estara a o dispuesio por 1a normative vigente del M® de Obras Pablicas y Transportes (Instruccidn de
Carreteras) No obstante, el técnico correspondiente podra disedar secciones estructurales diferentes,
previa justificacion, que podra o no ser aceptada por i Administracion, Eitipo de tréfico a adoptar para
el caleuio serd T3 si no se parasen vehiculos pesados y T2 en Caso contrarnio.

En tos acerados se dispondra en tood caso una base de hormigoén y un pavimento adecuado,

EQUIP( RETALTOR: MANLFT, ESCUDERQ PIEDKA
AN GONLALEZ PRIEYD
GUNTALO VALENZUEL ) RUIE
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NORMA 76;
BASURAS

Fdo.: Juan Lujs Can

1. B planeamiento de detallz de urbanizaciones exteriores a nucieos donde s¢ halle implantado
un servicio de recogida de basuras, preverda & modo de recogida v eliminacién de Jas basuras
originadas, gue en lodo caso se conduciran al vertedere municipal.

2. Se prohibe el vertido incontrolado.

NORMA 77:
PLANTACIONES DE ARBOLADD Y JARDINERIA

Los espacios fibres resultantes, tanto publicos como privados, v que no comprenden zonas
pavimentadas, paseos, calles, plazas, sendas, aceras, apsrcamienios, efe, o zonas deportivas, se
trataran con el caracler de parques y jardinges, con zonas de plantaciones de arbolado v zonas fibres
para descanso, esparcimiento y juego de nifos.

Los arboles de hoig caduca y frondosos endran en su Honco como minimo 12 cms de
circunferencia 2 un melro del suelo y en las especies de coniferas y resinosas las ramas alcanzaran una
altura tal que no entorpezcan la circulacion de peatones v vehicuios, £n 1odo caso, habra de evitarse que
las plantaciones disminuyvan a eficacia del alumbrado publico.

Las zonas de plantacidn de jardines seran de kbre disposicién en cuanto a su trazado, especies
y tamafo de los mismos, cambiandose convenienternenie fas especies resinosas con las de hoia
caduca, ios arbusios y las praderas, silas hubiese.

En las Zonas libres de esparcimiento también se fratara debidamente la superficie del suefo,
enarenado y compaciado el terrenc en evitacién de gue se produzean zonas de barro y puestas. En
estas zonas se aconsejan i3 colocacion de bancos y juegos de nifios, con objeto de obtener estancias y
zonas recreativas.

NORMA 78:
OTROS SERVICIOS

1. Se cumplirdn las normalivas, instrucciones vy reglamentos que sstipulen 10% organismos
competertes.

| 2. Toda nueva urbanizacidn deberd prever las reservas de espacio, en canalizacicnes
— subterraneas, necesano para las correspondientes redes de telefonia que fueran precisas.

EQUIPQ BTBACTOR: HANUEE ESCURERD PIEDRA
HIAN GONZALEZ PRIETO
GONZALG VALENZVELA RINZ
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EJECUCION Y RECEPCION DE LAS OBRAS

Al indciarse la elecucion de 1as obras que constituyen el proyectn o proyectos de urbanizacién, se
pondra en conocimiento del Ayuniamiento competente esa circunstancia,

Durante el plazo de ejecucion el Ayuntamiento, a2 través de sus servicios técnicos, podra
inspeccionar ias obras que se estén gjecutando a cuyo objslo, debers prestarse la asistencia precisa
para la efechvidad de aguelia.

Terminadas ias obras, se pondra también en conacimiento del Ayuntamients respectivo ia
gjecucion iolal de las mismas bajo cuya direccion se haya eiecutado, de fa que resulte que aquelias se
gjusten integramenie al proyecto inicialmente aprobado. En todo prevalecera lo establecido en e
apartade 3° de & seccién 5% del capitulo I Inspeccién v Control Urbanistico de Jas presentes Normas
Subsidiarias.

En el caso de que la Administracion no resolviese, habiéndose acredilado el derecho a
aprovechamiento urbandistico, sobre la recepcion provisional, en el plazo establecido, bastarg et
ofrecimienic formal de cesidn de las mismas. A elecios de plazo, se entenderan recibidas
provisionaimente ias obras si ranscurmeran 30 dias desde que se hubiera anunciado Ja terminacién de
la obra, y denunciada 3 mofa, pasaran dos meses rmas desde 2 fecha de entrada del escrifc de
denunciz en el Registro General del Ayuntamiento, sin rmediar resolucion

Se enfenderan recibidas definitivamente i, iguaimente, franscurrieran 30 dlas desde la fecha de
finalizacién del periodo de garantia v, denunciada la mors, pasasen dos meses sin mediar resoluscion
expresa desde ia entrada del escrito de denuncia en et Regisiro General del Ayuntamiento.

El plazo de garantia serd de una afo a2 partir dei dia en que se extienda el acta de recepcion
provisonai.

Duranie dicho plazo, cuidard el promotor de fa urbanizacion de a conservacion y buen estado
de la obra.

Los informes de i0s servicing 1ecnicos que sean disconformes con ias obras ejecutadas,
deberan expresar las circunstancias que impidan la recepcion sin gue puedan afadirse posteriomente
otras causas no manifestadas en informes precedentes.

EQUIPE REGACTGR: HANVEL ESCHDERO PLEDRA
HUAN GUNIALER BRIETD

GONEALO VALENFUEL) RIIZ
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CAPITULO 2°: NORMAS REGULADORAS DE LA EDIFICACION -

Fdo.: J
SECCION PRIMERA: DETERMINACIONES GENERALES

NORMA 86:
TIPOS DE EDIFICACION

1. Las edificaciones, en funcion de la disposicidn morfoidgica de las mismas, con raspecto a ia
red viaria o espacios libres de useo publico, se dividen en dos grandes grupos:

a) Edificaciones alineadas: son agquellas que estan obligadas 2 disponer su linea de fachada en
situacién prefijada por ¢l Planeamiento con respecto al limile de separacidon entre el espacic
libre pibtico v ¢ edificable (publico ¢ privado). Cuando ambas lineas coinciden se les llama
edificaciones sliineadas a vial.

b) Edificaciongs nio alineadas: son aquellas que han de disponer su linga de fachada » una
distancia minirma del imite espacio libre publico-espacio pnvado, sin que ambas lineas havan de
ser paraielas y pudiendo, en cualguier ¢aso, superar la distancia anles citada.

2. En funcion de 1a situacion de la edificacion en ia parcela con respecto a los linderos de fas
edificaciones cofindantes se dividen en dos grandes grupos:

¢) Edificaciones adosadas o medianeras: son aquelias que, preceptivamente, han de disponerse

haciendo Begar iz edificacion hasta los linderos medianeros al menos en la primera crujla desde

la linea de fachada.

dy tdificaciones exentas: son aquellas que, preceplivamente, han de separarse de ias

medianerias colindantes, una distancia denominada "separacidn a inderos”.

NORMA 81;
TIPQS DE OBRAS DE EDIFICACION

L.as obras de edificacidon que se puaden ejecutar se refieren a und 0 varios de los siguientes

tipos.
a) Obras de conservacidn: son aquellas que estan justificadas para el mantenimiento del edificic
en buenas condiciones de seguridad, salubridad y ornate, pero conservando la totalidad de sus
partes estructurales, consiructivas, de distribucién y omamentales.
EQUIFG REDACTOR: AEANUEE ESCUDERG MEDKA
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b} Obras de restitucion: son aquelias gue fenen por objelo fa reposicidn de alguna parte o
giemenlo caracteristico del edificio que habia desaparecido ¢ sido sustituido por oo no
adecuado.

¢y Obras de consolidacion: son las que tienen por obielo el afianzamiento v refuerzo de ios
slementos daftados y con peligro de ruing, para asegurar la estabilidad del edificio.

d} Obras de restauracion: son aquellas que esiadn justificadas para recuperar las condiciones
originales de un edificio, con reparacion o reposicién de elemenios e instalaciones de modo que
guede asegurada su estahilidad y buen funcionamiento.

e} Obras de rehabilitacién: son aquellas destinadas al acondicionamiento de un edificic para
mejorar ¢ cambiar el uso, por lo que puede impiicar chras de distinto tipo.

fi Obras puevas: son aquellas de nueva construceidn gue ademas de las de nueva planta scbre
solares, pueden relerrse a l1as que se ejecdan s0bre edificios existentes para su
reconslruccion, suslitlucion o ampliacién total o parcial,

g} Obras de demolicion: son aquellas gue pretenden el deribo o desaparicion del edificio total ©
parciaimenie y que, en su caso, puede ser reconstruido.

h} Obras exteriores: son aguellas que se refieren a ias fachadas o espacios de fuera de ios
edificios. sin modificar sus estructura resistenie.

i} Obras interiores: son aquellas que se refieren a los espacios o elementos intericres de los
edificios, sin modificar la fachada.

NORMA 82:
OBRAS EN EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION

De acuerdo con o determinado en el art® 137 de la Ley del Sueip, los edificios & instalaciones
engidos con anterioridad a fa aprobacidn de las Normas Subsidiarias de Planeamiento que resultaren
disconformes con as mismas serdn calificadas como fuera de ordenacion. No podréan realizarse en eilios
obras de consolidacion, aumento de volumnen, modernizacion e incremento de su valor de expropiacion,
pero si las pequeas reparaciones que exigieran la higiene, ormalo y conservacion del inmueble.

A estos efecios se considerarén obras de consolidacidn aquelias que afecten a elemenlos
estructuraies, cimientos, muros resistentes, pilares, jacenas, forjados y armaduras de cubierta y por
pequefias reparaciones, se entenderan la sustitucion parcial de forjados cunado no sobrepasen del 15%
de |la superficie total edificada, v la de elementos de cubierda, sierapre que no exceda del 16% de la
superficie de ésia; evacuacion de aguas, repaso de instalaciones, raparacion de galerla, tabiques sin
cambio de distribugidn, reparacion de cerramientos no resistentes, revecos, obras de adecentamients,

etc.
Sin embargo, en casos excepcionales podra ulifizarse obras parciales y circunstanciales de
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consolidacién cuando no estuviese prevista la expropiacién o demolicion de la finca en el plazo de
quince afios, a conlar a parir de 1a fecha en que se pretendiese realizarias,

Cuando ia disconformidad con las Normas no impida la edificacidn en el mismo solar que ocupa
el edificio, e propietarnio podra demoleno sometiéndose a fas Normas Subsidiarias de Plgheamiento, v se
entendera comprendido #f caso dentro del n® 2 del ant® 78, seccidn tercera del capitulo VIl de la Ley de
Arrendamientos Lirbanos,

Cuando, aprobadas Ias Normas Subsidiarias de Planeamienlo resullasen industrias emplazadas
en zona no adecuada, las edificaciones y sus instalaciones quedardn sujetas a las limitaciones del
apartado anterior, con la salvedad del plazo de quince afios anteriormente referido. De esia
circunstancia se emilird cerlificado por la correspondienie Admirdsiracidn actuante.

Ademas de lo anterior, para este tipo de edificios se lendran en cuenia las siguienies
consideracionss:

1.+ La melusidn del inmueble “fuera de ordenacion” en Estudio de Detalle y/o en una unidad de
gjecucion previsia para 12 eiecucion de las Normas, aungue no fuese objeio de expropiacion, postergara
la realizacidn de ias obras provisionales 0 de consolidacion anteriores, hasta la definitiva demolicidn o
rehabilitacion del inmuebie.

2.~ En los inmuebles considerados como "ugra de ordenacion” no se permitird el cambio de los
usos existentes en ef momento de la aprobacion de las Normas.

3.- El que enalenare lerrenos no susceptibles de edificacidon segin las Normas, o edificies e
industrias fuers de ordenacidn, deberd hacer consiar expresamente estas calificaciones en e
correspondiente Hislo de enajenacion; en general, para la enaenacidén de terrenos se estard a o
dispuesto en el Art 62 de la Ley del Suelo.

4. - Debe enfenderse que se encuentran fuera de ordenacidn ias construcciones que excedan en
volurmen yo allura normal o Hipe a 10 autorizado por las Normas para 1a zona; igualmente e consideraran
fuera de ordenacion todos 108 usos incompatibles con lo sefialado en las Normas a estos efectos.

5.« Las conslrucciones v Usos que sé hallaran en zonas verdes, espacios libres ¢ Zonas de Uso
para Dotaciones de Equipamiento Comunitaric de dominio publico que no sean viales sefaladas
sxpresaments en ias Normas y no concordantes con las mismas, exceplo aquellas construcciones que
expresamente se declaran para su conservacion e integracidn af patrimonio municipal se considerarén
“fuera de ordenacion” a lodos 1os efectos y expropiables anles de guince afos de la aprobacion de las
Normas.

EQUIFQ REPALTOR MANUEE EXCUBERD PIEDRA
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NORMA 83:
OBRAS DE REFORMA

En fincas que no estén fuera de ordenacidn se consentirdn obras de reforma, ampliacién vy
consolidacitn de acuerdo cor las condiciones queé se esiablezcan en esias Normas.

Las obras de reforma que puedan autorizarse séio se admilirdn cuando la alturg libre de pisos
existentes sea superior a 240 m.

NORMA 84:
OBRAS DE CONSERVACION EN EDIFICIOS

1. Las fachadas de s edificios publicos v privados, asi como sus medianerias y paredes
contlguas ai descublerto, aunquée no sean visibles desde 1z viz publica, deberan conservarse en 1as
debidas condiciones de higiene v omato. Los propietarios vendran obligados a proceder a su revocs,
pintura ¢ blangueado, siempre que 1o disponga la Autoridad Municipal, previo informe del Servicio
Técnico que corresponda.

Se obligara a los propietaring de cualquier clase de edificaciones a conservar todas las parles
de la construccién en perfecto estado de solidez, & fin de que no puedan comprometer la seguridad
publica.

L os Konicos y agentes de Ja policla municipal endran ta obliigacién de denunciar, ademés de ios
hechos citados antes, los edificios que se hayan en mai estado de conservacion, para que, previos los
informes faculiativos ruinesos vy la clase de obras que sea preciso ejecutar, se proceda por sus duedos,
despugs de oidos, en expediente contradictorio con ios ocupantes del inmuehble a derribarlos o
repararlos en el plaze que se fie,

S existiera peligro inminente, se procedera conforme a Ia necesidad que el caso exija, a cuyo
efecto la alcaldia presidencial ordenard a la propiedad la adopcitn de las medidas necesarias. Si el
propietaric no ejecutase dicha orden en &l plazo gue se sefizle, el Ayuntamiento procedera a ia
ejecucidon subsiliara.

NORMA 85:
VALLADO DE OBRAS

En toda obrg que afecle a la estructura del inmueble o a su fachada deberd conservarse la libre
circulacién viara en todas ias vias a gue tenga fachada, as! como se adoptaran medidas de proteccidn
necesarias para evitar fiesgos MEeCcanicos a sus usuarios, inslalando, como minimo, una cerca de fabrica
o material adecuado en todo el perimetro de la obra,
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NORMA 86.
DERRIBOS

Los dernbos se verificaran a las primeras horas de fa mafana, basta las nueve en verano v
hasta ias diez en mvierno, prohibiéndose amrojar escombros a ia calle o emplear canales y tolvas en ias
fachadas salvo que estén debidamenie cerrados. La direccidn facultaliva, la propiedad y el contratista o
el persenal a sus Srdenes, segun el caso, seran responsables de los danos gue originen por faita de
precaucidon. Este horario podra ser medificado, previe informe de un t&cnico municipal, a peticién del
propieiario y con el visto bueno de su arquitecto, cuando por razones del centro de la poblacidn, por
ransito, ete, se wshfiquen ta excepcidn en la aplicacién estricta dei horario sefialade y cumpliende para
tal fin ias prescripciones indicadas en cada caso.

En el interior de as fincas pueden bhacerse demibos a cualguier hora, siempre que no causen
molestias. Queda prohibida a utilizacion de explosivos, salvo en casos muy aspeciales, que necesitaran
autorizacion expresa,

Los materiales procedentes de derrbos ¢ de cuslguier clase de obra se transportardn en
vehicllos convenientemente dispuestos para evitar el desprendimienio de escombros v polvo en &l
trayecto.

NORMA 87
APEQS

Cuando por derribos u obras en una edificacion sea necesaria apear la contigua, se solicitara
licencia por el propietario de ésta, expresando en una memoria, frmada por facultativo legaimente
aulorizado, la clase de apeos que se vayan a gjecutar, acompadiando planos en caso de ser necesarios,

£n caso de negativa de dicho propietario a reatizar las obras de apeos, se podran llevar a cabo
directamente por el duefio de la casa que se vaya g demoler ¢ aguella donde s& vayan a gjecutar ias
obras, e cual deberd solicitar la oportuna licencia, con el compromiso formal de sufragar, si procediera,
la totatidad de los gaslos que ocasione el apeo. Cuando las obras afecten a una medianeria se regirén
por lo establecido sobre estas servidumbres en el Cédigo Civil

Er todo caso, cuando 58 vaya a comenzar un demribo o vaciado importante, el propietario tendrd
obligacidn de comunicario en forma febaciente a los colindantes de ias fincas, por si debe adoptarse
alguna precaucion especial

En caso de urgencia o peligre inmediate podran disponerse en el acto, por la direccidn
facultativa de ia propiedad, ios apeos u obras convenientes, aungue consisian en tornapuntas extericres,
dando cuenta inmediata de las medidas adoptadas para la seguridad pablica, sin perjuicio de soficitar
licencia en el plazo de cuarenta y ocho horas siguienies y abonar ios derechos que procedan.
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NORMA 88:

CONSTRUCCIONES PROVISIONALES EN SOLARES

En ¢! intericr de ios solares en que se vayan a efectuar obras, se permitird-con caracler
provisional ia construccion de pequefios pabellones, de una sola planta, dentro de las alineaciones,
destinadas a guarderia, depdsito de materiales o elemenios de construccion. El otorgamiento de licencia
de obras principal llevara implicita la autorizacién para reaizar las obras provisionales mencionadas,
siempre que el solicitanie hublese especificado el emplazamiento y caraclerlsticas de esas (ltimas.

Dada la provisionaliidad de estas construcciones, deberan ser demolidas a la terminacién de ia
obra principal, asl como en el ¢aso de anulacién o caducidad de ia cencia.
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SECCION SEGUNDA: NORMAS DE EDIFICACION

NORMA 89:

CONDICIONES RELATIVAS A LA POSICION DE LA EDIFICACION. ALINEACIONES Y.RASANTES

A efecios de estas Normas, cuantas veces de empleen o5 ¥rminos o conceptos gue a
continuacién se indican, fendran el significado due taxativarmente se expresa en los articulos sigulesnitas,
que amplia el expresado enlanorma 9;

1. Prescripeitn General: las condiciones edificatorias eslablecidas en esta seccion son

aplicables 3 lode el T.M salvo que el caracter de una zona ¢ seclor determine restricciones en
fas tipologias permlidas en dichas 4reas.

2. Alinsaciones y rasanfes:

2.1, Afinsaciongs o rasantes actuales, son las que filan sobre él terreno, bien por una
cerca o fachada, (2 separacion de ios espacios viales de los terrenos inmediatos, ya
sean de propiedad particular o piblica de distinio uso.

Z.2. Alineaciones oficiales, son las lineas conlenidas en fas presentes Normas, en i0s
esludios de detalle o planes parciales que $@ aprueben, parg las vias, calles o plazas en
gesarrolio de las Normas Subsidiarias. Se distinguen tres (ipos de alineaciones:

a} alineacion oficial exterior de {2 via: es ia que aparece reflejada en los planos
de ordenacion. Fija limite enire fos espacios de uso publico para viales, plazas,
elc y las parcelas ¢ solares.

b} alineacion oficial interior: fja imife, dentro de la propiedad, entre suein
edificable y espacio libre interior a la parcela o manzana,

¢} alineacion oficial de fachada: marca Hmile exderior a partir del cual se levania
ia egdificacion, gue sera o no ceincidente con la alineacion exterior en funcidn de
las condiciones de retranques wnpuesias. Las alturas permitidas se formaran
en funcidn de la rasante existente en ia alineacidn oficial exterior.

2.3. Rasantes oficiales son los perfiles longitudinales de dichas vias, plazas o celles.
Las rasanies oficiales seran las marcadas en i0$ planos de ordenacidn de estas
Normas, i2s que resulten del desarrolio de las mismas, asi como las que fijen por el
Ayuntamienlo en cada caso concredo, ya sea por planes de seccion o por colas
anotadas en punto de cierre de cruce de calles o cambios de pendiente. Se consideran
como nivel oficial a efectos de medicion de altura de las edificaciones.

2.4 Para la ordenacidn de suelo urbano, se aplicaran fas alineaciones existentes en &l
momenio de Ia entrada en vigor de estas Normas Subsidiarias y las definidas en los
planos de detalle

2.5. En caso de retranqueo, se sobreentiende que ia alfura sobre la rasante serd sobre
ia oficial anteriormente definida, es decir, sobre la rasante respecto de la cual se
produce el refranqueo.
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ENTRANTES Y SALIENTES

¢t inea de fachada de un edificio es, como se ha visio, ia inlerseccidn de la superficie de fachada
con la rasarte de la calle. Retranqueo, es la franja de terreno comprendida entre la alineacion oficial y la
linea de fachada, que normalmente se define por la medida de su ancho.

Saivo prescripeiones en contra, por la zona particular que ocupen, se tendran en cuenta las
siguienies consideraciones:

1. Entrantes v satienles en planta baja: se observardn fas siguientes prescrpeiones:

a} no se permilira salirse en planta baja de fas iineas oficiales de 1a calle con ningUn cuerpo
avanzado gue forme parte integrante de la construccidn, salvo en 10s casos que a continuacion
s& indican:

1% fa decoracion de jambas de portal tendran como saliente maximo 0'10 mis en calles
de menos de 6 metros y 015 hasta 25 mis de anchura,

2% en las plantas bajas se permitira e} uso de rejas gue no salgan del plano de fachada
mas de 910 mis por lo menos hasta 2°50 mis de allura sobre la acera, en que s& podra
hacer con $°30 mts de saliente.

3° se permile en las plantas bajas destinadas a comergio, colocar faroles elevados por
io menos a 2'50 mts de la acera y con igual vuelo gue se permita en los balcones.

4° ios tokios v marquesinas podran sglirse con una longitud igual a la de la acers,
menos de 040 mts dejando en todo ¢aso fibre ia arboleda y jardineria existenie y e
punto mas hajo de las varillas y palomitias estard por lo menos a 2’60 mis de altura
sobre la rasante de la acera, no pudiendo ios elementos colgantes (telas) quedar a
menos de 2 mts sobre la acera,

prescrpeiones;

a} para calles de ancho inferior 2 6 mts se permiliran balcones con vuelo maximo de 046 mis.
En fodas las calles se cumpliran las siguientes condiciones:

EQUIRG) REDACTOR: MANVEL ESCUDERD PIELRA
AN GONZALEZ PRIETO
GONZALO VALENZUELA RENE

86




NORMAS SUBSIDIARIAS DE CARCABUEY (CORDOBA) NORBIATIVA URBANISTICA

i

S

{
. . Fdo.;Juan Luis Caippos Delge
1° ef punio mas baio del vuelo debe quedar como minimo a 3 mis sobre el nivel de ia
acera,

2° su vuelo solo podra ser & 7% del ancho de la calle en el punio medio de la fachada y
080 mis como maximo.

3% los vuelos dislaran de la prolongacion de las lineas de separacidn con las fincas
vacinas 080 mis como minimo.

4% af vuelo de las comisas ¢ aleros de 108 edificios no excederd de {50 mis.

5% s prohiben baicones achaflanados.

3. Cierres:

Cierres.- Son elemenios de madera o cerrajeria, con una superficie acristalada superior ¢ igual
al 90% de is total faleral, v montados sobre balcones con un sobrevueio no superior 3 15 mis
respecto de ios mismos.

Los cierres sélo se permitiran en edificios donde ya existan o en calles de ancho mayora 8 mis
y con las condiciones siguienies:

a) su punic mas bajo debe guedar como minimo a 3'50 mis sobre ei nivel de 12 acera,

b} s0lo se podran desarrollar en una longitud igual al 75% de la fachada

¢) su vuelo solo podra ser el 7% del ancho de 1a calle en el punto medic de ia fachada y 080 mis

COMO Maximo.

i) los vuelos distaran de ia prolongacion de las lIneas de separacion con las fincas vecinas, una

distancia minima de 120 mis.

@) las imposias y comisas de asios clerpos volados tendran como maximo §10 mis de salienle

sobre 08 cuerpos avanzados.

En los patics, Ios vuelos de balcones, y cuerpos salientes quedaran limitados por la medicidn de
que &l patio tenga las dimensiones que s¢ establecen en eslas Normas, a cuyos efeclos no podra
computarse la supedicie de patic ocupada por 105 vuglos o glementos salienies a que se refiere gste
apanado.

4. A efectos de conjunio de ocupacidn, todos los salientes ocupables computarsn en un 50% de
su superficie.

EQUIPO RERMTOR: MANPEE EXCUBERG PIEDRS
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NORMA 91:
ALTURA DE LA EDIFICACION

1. La alwre de los edificios es 1a distancia verlical que exisie desde la rasante del bordilic de ia
calle, gue en cada caso definen estas Normas, hasia &t plano inferior det forjado que forma el techo de a
vitima slanta de pisos, a partir del cual comienza la cublierta. Las aiiwas se tomaran en la verlical def
punte medic de i2 linea de fachada a la alineacién oficial, en el caso de gue la diferencia de nivel entre
los extremos de Iz fachada sea inferior a 1,50 meires. Si la rasande no fuera continua y la diferencia
mayer de 1,50 metros se dividird |a fachada en tanfos Famos comeo sea necesane para cumplir ia regls
antericr, st ésla no Hega a los 20 mis. Si sobrepasa, se lomardn los 10 mis del punte mas baio
pudiéndose escalonar ia construccion por cada 20 mis de fachada.

2. Aliura de plania baja: en las plantas bajas 1a allira se medird desde la rasante oficial 2 la cara
inferior det primer forjado. Para las construcciones de nueva planta se establece unos topes de maximo
y minimo de 400 y 300 mis respectivamente. Excepcionalimente y por razones de accesibilidad a
garajes o edificios industriales tolerados en el casco residencial, se autorizaran alturas superiores al fope
maxime, sin que de elio pueda denvarse la construccidn entreptantas, En general las edificaciones
deberan ajustar o alura de planta baja a la existente en ios inmuebies colindantes.

No obstante 10 anterdor, se permitira reducir los minimos anteriores ¢aso de vivienda unifamiiar,
con altura neta de plania baja basta 260 mts, sin perjuicio de olras imitagiones existentes.

En las calles con pendientes sera de aplicacion, para fa determinacion de la altura permitida en
planta baia io establecido en ¢l articulo anterior.

3. Allura de planta fibre: la altura de plania iibre en los pisos superiores es la distancia veriical
entre el suelo y lechos terminados. Tendra un tope mismmo de 26 mis y un maximo de 3'00 mis. En
cOCINgs, pasHos © ase0s podra rebajarse hasta 2,20 mis por motivos de construceion o decoracion.

4. Semisotanes: los semisdlanos se ingluirdn a efecios del computd del nomero de planias
cuando sobresaigan mas de 100 mis de cualquiera de las rasanies del terrene en contacte con ia
edificacion, v en su case, de la rasante oficial de la calle a que da fachada,

5. Ast mismo, se incluiran las plantas bajas didfanas y con soporiaies.

EQUIPD REBACFOR: MANUEL ESCUBERQ PLEDRA
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NORMA §2
NUMERQ DE PLANTAS MAXIMO Y MINIMO

£ nimero de plantas maximo permitido se define en @ presente documento en la ordenacion
especifica para cada una de ias zonas y en el plano caflejero correspondiente,

El numero minimo de plantas permitido sera el ngmero méaximo menos una planta, salvo en las
calles que se especifique o contrario.

La propiedad del edificio estaré obligada al #atamiento de ias medianerias al descubierto, con
los missn0s materiaies de ias fachadas.

Los edificios gue por sU Uso o destino no permitan una composicidn uniforme de plantas como
Iglesias, escuelas, cines, elo no tendran que ajustarse a las alturas sefisladas, siempre que se justifique
plenamente &l imposihifidad y que ho desentongn en &l conjunto de su emplazamiento.

NORMA 93:
PROFUNDIDAD DE LA ALTURA MAXIMA PERMITIDA

1. En edificios de esquina se adoptara la altura correspondiente a la calle mas ancha, pasando
dicha alfura a la fachada de ia calle mas estrecha una longitud maxima igual a vez vy media la anchura de
la calle mds esirecha, siempre que no supere la altura reguiadora de ia calle mas ancha, medida a pardir
del punio de cruce de las respectivas lineas de fachada o de su prolongacién, si hubiera chaflan, A pariir
de dichz longitud, habra de rebajarse la altura de |z edificacién, a la correspondiente en |z calle de menor
ancho, escalondndose con angulo de 45), salvo cuando fa longitud del resto sea inferior a 4 mts, en cuyo
caso el edificio podra mantener la altura correspondienie a la calie mas ancha.

2. Los edificios gue den a dos calles de distinias alluras tomaran por cada calle el orden gue fe
corrésponda y tanio en calfes de diferente nimero de plantas aulorizadas como en el caso de que exista
desnivel enlre ambas calles, se podrd edificar en lz calle de menor altura 0 de mas bajo nivel, con
retranguess segun un plano de 451 trazado por la cara superior del vilimo forjado, ¢ la linea de comisa

de la edificacion mas baja, siempre que dichos paramentos se traten como fachada y no se sobrepasen
las condiciones de egificabdidad de la 20na.

3. £n ias indes donde se produzcan cambios de altura ia edificacidn mas alta gebera tralar iz
medianeria visla como fachada ciega, O retrangueandose 306 mis para permitir abrir huecos en su
caso, con gual iratamiento.

4 ia alwra en plazas sera la correspondiente a fa calle de mayor anchura que a ella concurra,
salvo Normas particulares,
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5. Cuando un edificio 2 demoler sea de mayor allura que la parmitida en 1a correspondiente
norma, et que se construya en el solar reswltante de fa demolicion no podra mantener 1@ altura propia,
sing 12 swlorizads a sy norma.

8. En ningun ¢aso &l retrangueo voluntario de la slineacitn oficial podrad suponer aumento de ia
altura fijada.

NORMA 84:
ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION
1.- Las slluras maximas de las edificaciones seran las siguientes:

6.50 melros
8950 melros

- Para edificaciones de dos plantas
« Para edificaciones de tres plantas

.................................................................

2. Se excepluan del punto anterior las edificaciones industriales, reguladas con un maximo de
dos planias v aitura méxima de 8.00 metros y las excepciones reguiadas en las ordenanzas especificas.

No se permiten ningun tipo de edificacion por encima de esa allura. Solo aguellas instalaciones
como deptsiios, siios ele. Podiian superar esa aftura cuando $ez necesario para su cosreclo
funcichamiento,

3.- L2 attwra lotal de las edificaciones de nueva piania se hard corresponder, siempre gue sea
posible, con ia de ias edificaciones colindantes, conservande asi ias lineas de cornisa de 1z calle o plaza.

4.- En 08 casos de escalonamiento debido a 1a rasanie inclnada de la via, se seguird como
criteric general &f siguiente:

Se lomara como alfura maxima de |z edificacién ia allura media de la edificacion existenie con
la misma ¢ similar longitud de fachada en todo el frente de manzana, de manera que se produzean los
mismos saltos de iz edificacion, sin sobrepasar en nmngun ¢aso i altura maxima reguiada en el apartado
1.

NORBMA 85:
CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA ALTURA MAXIMA PERMITIDA

Sélo se podran elevar por encima de la altura maxima permitida cajas de escaleras, pérgolas,
cuartos asteros, lavaderos o elementes complementarios 2 las viviendas, siempre que ne supongan un
uso residencial ¢ de oficinas en los mismes (atices) y que cumplan as condiciones siguientes:

2} La ocupacidn en planta de las construcciones permilidas en el parrafo anterior ne
sobrepasarén el 25 % de la ocupacion aulorizada en planta si bien en todo case se
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podra construir un trastero por vivienda de 10 m® de superficie asi como cala de
escaleras con una superficie de 15 m? como maximo.

b} lodos ios puntas de las construcciones elevadas por encima de la altura maxima
permmifida se encontrardn por debaio del plane inclinado a 45° trazado por la lnes de
corrisa o enrase del ultimo forjado en su nlerseccién con el plano de aliheaciin de
fachada exierior ¢ interior,

£y con fa alfura maxima de 2'20 mts.

Altiflo, camara o buhardilla: En las calles defimitadas en el plano de tratamiento de la aizada
de la edificacidn podrs, por su cardcler fradicional, elevarse la construccion de un altillo, camarz ¢
buhardiila para use de vivienda siempre que se encuenire vinculada a la vivienda en plania
inmediataments infenor y con las siguientes condiciones:

- L& alturs maxima exterior a fachada seré de 1,80 metros desde cara superior del forjade de ia
planta anlerior hasla comisa, desarrollandose a partir de aqui ia cubierta con la inclinacién de
45° hasta donde ia altura entre la cara superior de fordado vy cara inferior de la cubienta, como
maximo de 2,70 m. desde donde deherd atenuarse a 45° en senlido contrario.

- L.a ocupacion sera igual al 80%

- No podran desarrollarse vuglos y 10s huecos quedaran ajustados a la linea de fachada.

NORMA 96
CUBIERTAS

Seran de fela curva, a una 0 dos aguas, con pendienies anslogas a las existentes y nunca
superiores a los 45° Se permitiran también azoteas planas con soluciones de pretil macizo o con
barandiia, de acuerdo con ipologias tradicionales,

At objelo de requiar el lipo de cubierta se establecen ias siguienies limitaciones:

a) se maniendra el tipo de cubierta det edificio preexistente en el solar antes de su
gemolicion,

b} cas0 de desconocerse la tipologla exisiente anteror o por tratarse de construccion en
solar virgen, se tendran en cuenia los Hpos de cubricion de las edificaciones
colindanies. Si ambas son iguales, se mantendrd la misma, si son distintas podra
elegirse enlre los dos tipos considerando ia tipologia existente en el frente de manzana
donde se silde la nueva construscion.

¢} en una misma fachada podra combinarse los dos tipos de cubierta siempre
manieniendo la tipologla tradicional.

¢} los prefiles, en cualquier caso, no seran visios, desarrollando un tejadillo en 3 metros
de profundidad y con angulo de 451 desde la linea de forjado superior.
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SECCION TERCERA: CONDICIONES HIGIENICO-SANITARIAS * Fdo.: Juan Luis a mpos Delgade
NORMA 97:
PATIOS

1. En los ediicios que lengan pakos inleriores regiran las siguientes normas para ias
dimensiones minimas de i6s mismos, siendo "L" el lado menor en metros v "S" la superficie en mebros

cuadrados.

PATIOS CERRADOS A LOS QUE ABRAN DORMITORIOS Y ESTANCIAS
N de piantas Lado minimo Sup. minima
1 300 9'00
2 300 1100
3 300 13'00
PATIOS CERRADOS A L.OS QUE ABRAN COCINAS PERO NO ESTANCIAS
Ni DORMITORIOS
N° de piantas i ado minimo Sup. minima
1 780 g'00
2 300 1100
3 360 13'00
PATIOS CERRADOS A& LOS QUE NO ABRAN DORMITORIOS, ESTANCIAS
NI COCINAS
N? de piantas Lado minimo Sup. minima
1 2'00 6'00
2 360 9'00
3 300 8'00

No obstante io arderior, cuando se Irale de edificaciones unifamiliares, la superficie minima del
patio podra reducirse hasta §00 m2. '
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2. En los palios que se establezcan con arreglo a las condiciones ahfetiores: léls‘ Tucé" réc%aé de

las habitaciongs vivideras, medidas normalmente 3 planc de 1a fachada en el gje de cada hueco hasta el
MUro Mas PréxImo, no $erdn menores de 3 mts, saivo ¢ocina, en viviendas de una planta que pueden
reducirse & 2 mis,

3. Los patios situados en las medianerias de os edificios cumpliran las condiciones anteriares,
pudiéndoic hacer mancomunadamente entre los palios que perfenezcan a edificios colindantes. En este
caso se formalizara escrilura publica constitutiva de derecho real para la edificacion que se construya
posterigrmente, que se inscribird en el Registro de la Propiedad con respecto a ambas fincas.

4. A efectos de delerminar la dimension de los patics interiores, no se computaran como planias
los remanentes de ia caja de escaleras, ascensor, depésitos de agua, trasteros en 2 Crujla, dnicas
edificaciones autorizadas a estos efectos y situados por encima de la gilima planta de vivienda.

NORMA 88;
ESCALERAS

Las escaleras se gjustardn a las siguientes determinaciones:

a) longitud minima de peidados, 1'00 metros

j ancho rinimo de escalera para dos tramos entre paramentos: 180
) nimere maximeo de peldanos en un $6lo tramo: 12
) las escaleras de un lrama han de tener un ancho minmo de imis.
&) salvo la excepcitn de fas viviendas unifamiliares, se prohibirdn las mesetas en angulo, las mesetas
partidas y las escaleras compensadas.
f) altura minina de pasamanos de escalera: 000 mis, medidos en la vertical de la arista exterior de ia
huella. E7s pafios horizontales sera de 1 metro,
g) la separacidn maxima de pasamanos entré balausires de barandilas v antepechos: aquella que
deje libre horizoniatimente, una dimension de 12 cms.
h) en fas casas coleclivas, fas escaleras tendrén necesariamente fluminacion y ventilacidn directa con el
exterior en todas sus plantas, con una superficie minima de uminacion de 1 m2 pudiendo reducirse ia
ventilacion a 400 cm2.

b
c
d

NORMA 88:
SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS

En loda edificacidn se estara a lo dispuesio en las Normas Técnicas para la accesibilidad y
supresion de barreras arquitectdnicas, urbanisticas v de Fansporie; Decrelo 72/1992 de 5 de Mayo.
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NORMA 100,
CONDICIONES MINIMAS DE LA EDIFICACION

Se consideran condiciones minimas que debe cumplir toda edificacion, ias definidas en las
Normas Higiénicas Minimas del M° de iz Gobernacion de 29 de febrero de 1944, Asi mismo, las
viviendas que s2 construyen en el T.M deberan reunir, ademas de las condiciones minimas establecidas
por la legislacion vigente y fas contenidas en la Norma correspondiente de ias Complementanias v
Subsidiarias de aplicacién a ia provincia de Cordoba, las siguientes particularidades:

a) toda vivienda familiar se compondrd como minimo de cocina-comeder, un dormiloro de dos
camas y un ralrate con hodoro, lavabo y ducha.

b) dimensiones de planta minima para dormitorios de una y dos camas: 8 v W0 m2
respectivamente.

¢} prohibicion de que un dormitorio sirva de paso obligado a otra habiacion,

d) ancho minimo de pasiios: 80 metros,

&) dimension minima de inodoro aslado: 150 m2

f) cocing independiente con venlilacion directa y una superficie minima de 5 m2 en pianla.

g) cuario de estancia o comedor con superficie minima de 10 m2.

h) las superficies de ios huecos de iluminacion de todas las habitaciones de las viviendas no
seran inferior 8 /10 de Ia superficie de su planta. La superficie de ventiiacidn podrd reducirse

hasta 1/3 de iz Huminacién.

i) por olfa parle, en foda edificacion o instalacion de cualquier fipo debers garantizarse su
adecuado aistamiento a fa humedad, térmico, contra el fuego y 1as vibraciones.

Para las edificaciones v (odo Upo de actividades contempladas er estas Normas se reafizaran
las instalaciones de safidas de humos, chimeneas, desagies, aparatos de climatizacidén, magquinana,
etc, de forma que garantice ia supresidon de molestias al vecindario y al viandante en cuanto a nuidos,
emanaciones, olores, vibraciones, polvg, ets de acuerdo con la Ley de Actividades Molestas, insalubres,
Nocivas o Peligrosas y demdas disposiciones complementarias.
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NORMA 101:
VIVIENDAS INTERIORES, EN SOTANO Y DE MINUSVALIDOS

1. No se permilird Ia edificacion de viviendas interiores en ningdn lugar del T.M. Se considera
que una vivienda es interior cuando no de huecos a una calle, plaza, ardin con un ancho minimo de 3,60
m,

2. Viviendas en so6iano o semisdtano. no se permiirdn viviendas situadas en sotanos de las
edificaciones, ri fampoco las situadas en los semisotanos cuyo suelo se encuentre 2 mas de 0'30 mis
por debaio de ia rasante oficial.

3. Viviendas pars minusvalidos: se tendran en cuenia las condiciones de situacién y disefio
apropiadas v recogidas en ia normativa especifica al efecto, para el uso de viviendas por personas
disminuidas fisica 0 sensoriaimente. A tal objeto, deberd preverse una vivienda de dicho tipo por cada
treinta viviendas que se construyan de nueva planta en una promocion.
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CAPITULO 3° CONDICIONES GENERALES DE USO

Fdo.: Juan Luis Chmpas Delgada

SECCION PRIMERA: CONDICIONES GENERALES DE USO

NORMA 102:
CDNDICJONES DE USD DEL SUELO

1.- £l uso de los ferrenos estara condicionado a las aclividades establecidas, de manera
exclusiva o comparkda, en 1as Normas Subsidiarias, asi como en el planeamiento gue la desarrolia ¥
que califican cada area concreta.

2.- Las condiciones de uso pretenden mantener una relacidn equilibrada de actividades propias
de la vida urbana, pero estableciendo ademas una regulacion de compatibilidades y de fomenio o
disuasién para rehabiltar v revitalizar las distintas zonas, determinando el aprovechamiento de los
terrencs.

3. Tanlo en el planeamiento como én los proyecios correspondientes, o que puede controlarse
e el uso entendido come desting al que se reservan unos lerenos o edificaciones, pero el control del
use como actividad para € que finalmente se ulilizan, deberd hacerse municipaimente por ofros
MECANIBMOS.

NDRMA 103:
CLASIFICACIDN DE LDS U508 Y REGULACIDN DE COMPATIBILIDADES

1.- Clasificacidn de 105 usos

1.1~ Usos globales: Se establecen unas calegorias generales de las distinias
aclividades v usos 2 los que pueden ser destinados ios suelos:

a} Residencial,

b Industnal

¢} Terciario.

d) institucional,

&} Eguipamientod comunitario,

) £spacios libres.

g} Sisternas de transporte, comunicaciones y oiras infraestructuras.
B} Rural

1.2.- Los usos globales se subdividen 2 ia vez en usos pormenorizados y detallados con
un criterio de definicion cada vez mas exhausiivo.
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a} Usos pormenorizados, s
b} Usos detallados. S

Fdo.: Juan Luis ';;J..;;,uu Delgada
2.~ Regulacion de Compatibilidades entre usos. Definicidn v Tinos,

2.1~ La proporcion relativa de usos coexislentes en cada area concreta se determinara
de forma fiexibie estableciendo 1a siguiente reguiacién de compatibilidades de usos:

ay Domdnantes.

b} Complementarios.
¢} Compatibles,

d} Incompatibles.

2.2- Los usos dominantes son fos caracierisficos gue corresponden a la funcion
asignada al drea en su calificacion; ello implica una mayer ocupacion de su uso respecic a ios
parrslidos, pero {a proporciin exacts puede no fiarse.

2.3~ Los usos complementarios pueden acompafiar necesariamente a los dominantes
0 ser conveniente su inclusion, quedands a una mayor definicion en el planeamiento o ejecucién
subsiguiente.

2.4.- Los usos compatibles son aquelios gque s $6r necesarios, sin embargo son
n0sibies por no existir razones suficientes para que puedan coexstiy con los dominantes,

2.5- Los usos incompatibles seran los que, por distintas causas no se consideran
admisibies con los usos dominantes designados acluaimenie en 1a calificacion del area.
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SECCION SEGUNDA; DEFINICIONES Y CONDICIONES PARTICULARES  Fao.: Juai Luls Campos Delgada

NORMA 164
UTH IZACION DE LAS EDIFICACIONES Y SUELC

1. Los usos de edificacion especlficos se clasifican en:

. uso residencial

. uso comercial y almacenes

. us0 para oficinas

. uso hotelero

. US0 para garajes

. uso para espectaculos y reunion
. 4$0 publco

- 480 indushnial y tolerancia

G i O O G PO s

,,,,,,,,, residencial Es el destinado a alojamienio de las personas. Se subdivide en dos
categorias.

1.4, vivienda unifamiliar: aislada, pareada o entremedianerias
1.2, vivienda plurifamiliar: con accese comin a varnias viviendas

£l uso para viviendas se auloriza dentro del sueio clasificado como suelo residencial por estas
Nomas, refiejado gréficamente en el plano de ordenacidn "Usos pormenorizados’, y con ios
condicionantes Hipoldgicos v demas prescripciones pariculares para cada una de las zonas definidas.

Como excepdcidn se permitirdn viviendas en 1as zonas de uso industrial siempre que no excedan

de una por cada factoria instalada: guardas, servicios permanenies, rebajos de horario especial, elc y
en todo case siempre gue no exista peligro o molestias para sus otupanies.

2. Uso comercial v gimacenas: se preven tres calegorias

1* Edificio comercial exclusivo
2* Bdificio comercial con posibilidad de olro use que no sea vivienda
3¢ Localss comerciales en planta baa y $élaro

En general se permitirg el uso referido en fodo el suelo calificado como residencial, con las
condiciones siguientes, ademas de las establecidas en 1z legisiacion vigente:

1? las edificaciones o locales proyectados en edificaciones de nueva planta o existentes
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deberan ajustarse &n su composicion & las edificaciones de su entorno o, en su caso, a
ia edificacion donde se enclaven,

2° las ectividades comerciales que requieran el almacenaié de productos inflamabiles o
de alguna manera peligroso potencaimente, deberdn contar con 10s-elementos de
seguridad v precaucion necesarios.

3® en agueilas edificaciones que consfifuyen elementos o parte de conjuntos sefalados
de interés histérico-artistico-ambiental podran imitarse 10s Us0s comerciales a juicio de
ig Comisién de Cultura del Ayuntamiento.

4° Las gglerias de alimentacion se regulan por sus ordenaciones especificas vy
reglementacion municipal.

5° Los locales que se establezcan en semiséianc no podran ser independientes del
ocal mmedatamente superior, al que se unirdn medianie escaleras y otros huecos. En
et piso det local superior deberd dejarse una aberiura de comunicacion en el sétane con
una supeficie superior al 15% de la zona destinada a piblico en este sotano. Este 15%
podra oblenerse por la suma de toda clase de huecos v escaleras, La superficie de al
menes una de las aberturas no podra ser inferior & 15 m*.

&% La altura de 108 locales comerciales sera ta que se especifica en las Ordenanzas
Generales de la Edificacion,

7° Las escaleras de servicio al pubico en 03 focales comercigles tendrd un ancho
minimoe de 1.00 m.

8° Los locales comercisles dispondran de los siguienies servicios sanitarios:

- Hasla 1060 m? dtiles - un retrete y un igvabo.
- Por ¢cada 200 m® més o fraccidn, se sumentard un relrete y un lavabo, debiendo de
exishr independencia entre el de caballeros v seftoras.

LOS servicios nunca podran comunicar directamente con el resto de 10s locales,
Gebiendo de instalar vestibulo de independencia.

$° £n fos pasajes comerciales v Edificios de 1% y 2® Calegoria podran agruparse ios
servicios sanitarios correspondientes a cade iocal por cada planta. El nimero de
servicios vendra determinado por la suma de fa superficie de locales, incluyendo 08
espacios comunes de uso publico.

16¥* Se exigitan las instalaciones necesarias para garaniizar, 8l vecindario y viandantes,

I supresion de molestias, olores, humos y vibraciones.

3.- Usos para oficings- Se incluyen los sdificios en ios que predominen las actividades
adminisirativas, fnancieras ¢ burocraticas de caracter privado o publico, salvo gguellos gue ocupen una
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parte de ia vivienda inferior al 30% de la superficie.
Se ciasifican las siguientes categorlas:

3.1~ Edificio exclusivo.

3.2.- Edificio con ofros usos gue no sean viviendas.

r

3.3.- Oficinas anexas a viviendas o compatibles con ellas.

'ﬁ

VUl Jduan Lugs C.’.’,;‘!:l{;:;.ﬁ- i'..i.,-.'._;ffdg

Ademas de ias condicionas especificas de su legisiacitn vigente, deberan cumplir:

1°- Disponer de los siguientes servicios sanitarios:

- Oficinas zon hasta 150 mD: un refrete v un lavabo, afiadiendo por cada 200 mO mas ¢

fraceidn un retrete y un lavabo.

- Con total independencia entre sefioras y cabalieros para mas de 150 mb.
- Los servicios no comunicaran directamente con olros locales sino que se dispondran
de vestibulos cuande la superficie sea mayor de 100 ml) ¥y no se trate de despachos

profesionales.

2% Disponer de instalaciones necesarias para evitar molestias al vecindario,
3% 1.a gllura serd ia que se especifica para uso residencial en ia normativa general.

4 .- Yso holelero - Se corresponde con aquelios edificios de servicio al publico que se destinan al

alojamients temporal. Se incluyen |as residencias colectivas.

Se distingue una unica categoria; en edificio exclusivo a este fin,

Ademas de las condiciones de aplicacién por ia legisiacidn vigente, deberan de cumplir:

1°- Sus dimensiones cumpliran los minimos del uso residencial
2°- Los usos complementarios estaran sujetos a cada normativa especifica.

3¢ Conitemplaran los siguientes aparcamienios interiores:

- Una plaza de garaje por cada 2 camas en sueio aplo pafa urbanizar.

- Una plaza por cada 4 camas en susio urbano.

Se dislinguen las siguientes categorias:

5.1 Aparcamienios,
52~ CGarae

5.3.- Estacion de sevicio.
B.4.- Tallgres.

5.1.- Aparcamientos- Es el area situada foera de ia caizada de las vlas destinadas

exclusivamente al aparcamianto de vehlculos.

Lareserva de aparcamiento que establecen fos Planes Parciales segun en vigente Reglamento

de Planeamients podra situarse en el interior de las parcelas.

EGUIPG REDACTON: MANUEL ESCUDEROD PIEDRA
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La superficie minima serd de 2.20x4.50 excluyendo 10$ accesos y elementos complementarios.

Los espacios abiertos destinados a tal fin estardn integrados en @l paisaje urbano, por 0 que
deberan preverse plantaciongs y mobiliario urbano, .

5.2~ Garzie -

Es el espacio cubierto destinade a la guardz y aparcamiento de vehiculos, y deberan cumpiir iz
normativa vigenie en malena e proteccion de incendios.

Se distinguen dos categorias:

£.2.1.- Garzje vinculado z edificaciones.
§5.2.2.- Garzje en edificio exclusivo,

Las dolaciones minimas en cada edificio de nueva planta seran

Uso residencial-

Una plaza por cada vivienda exceplo que la parcela sea inferior a 200 m? o disponga de menos
de 5.00 metros de fachada,

Lso industrial v almacenes.-
Unz plaza por cadz 300 m? construidos.
En lodo ¢a50, izs condiciones minimas seran:

1% Cadaz plaza serd al menos de 2.20 % 4.5 metros.

2% La superficia minima por plaza incluidz sccesos sers de 20 m2

3° Para los garzies individuzles en vivienda unifamiliar, dichz superficie serz de 16 m2

4% Alura minima libre de 2.25m.

5°. Eglaran debidamente sefializados y acolados en los respectivos proyectos.

8°- ££1 acceso no lendrd una anchura inferior & 3.00 m. salvo para individual en unifarmiliar, en
gue podra reducirse 3 250 m.

7% La maxima pendiente permitida sera det 20%, con los acuerdos suficientes para suavizar el
ACCESO.

8% Para geraie colectivo se dispondra un acerado independienie del acceso para pealones de
(.68 m. ge anchura.

9% En calles de anchura inferior o igual a 6.00 melros, donge por el aparcamiento de olros
vehliculos en ia via publica, el giro del que solisifa access a gargje necesite de prohibicion de
aparcamienio en cuslquier lade de 1z via en una longiud superior 2 3.50 metros, se prohibe &l
uso de gargje, salvo que el proyecto garantice, con relrangueos U otro tipo de soluciones, ia
salida y entrada de vehiculos sin afectar  la via publica en mayor anchurz de la descrita,

EGUIPG REDACTOR: MANDEL ESCUDERD PIEDAA 3 o
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5.3.- Eslaciones de servicio.-

s aquelia instalacion destinada & la venta de productos hidrocarburantes segun el reglamento
propio @ cual habra de basar su concesion.

Ademas de 1as condiciones particulares que ie son de aplicacion, cumplivan:

- Los fanques, en funcion de su tamafio, distaran de olras edificaciones:

Menor 98 20,000 TIDS ... oo e e 2 metros
Mayor de 20.000 y menor 8e 40.000 HFOS ... oo 5 melros
BB, 000 HIEOS O MMBYOT e e e e 10 melros

- La marguesina deberd adecuarse al entorne.

Son los leales destinados al mantenimignio del automovd, incliiso servicios complemeriarios,
come iavado aulomalico, ele.,

Ademds de iz legisiacidn especifica cumplirasy
- Cuando se comparta con uso residencial no dispondran de una superficie mayor de
260 m? y no dispondran de una potencia mayor de 28 OV.
- En of resto de los casos solo se admutirdn con uso exclusivo industrial.

& - Liso para especiaculo y reunion.-

Es aguel uso de locales destinados al piblico para relacién. Se establecen las siguientes
categorias:

8.1.- Calés, bares, labernas y restaurantes.
§ 2.- Salas de fiestas, discotecas, pubs, cines v {ealros.
£.3.- instataciones al aire libre.

Se admiten en e uso residencial con las siguientes imilaciones!

1% La localizacion deberd prever la fécl accesibilidad rodada, asi como 1as condiciongs
necesarias para su desalojo y, en todo caso, se cumplirdn las condiciones que sefiale ia
legisiacion concreta al respecto.

2% La composicion se ajustaré a 'as ambientales existentes

3% Podran limitarse algunos de 1os usos de los indicados cuando fa ubicacion haga prever aigun
tino de incompatibiidad con ofros usos.

4% Los locales cumplirdn las condiciones del uso comercial v fas instalaciones la normativa del
us0 industrial

5% Con vivienda solo podran ubicarse en planta baja o en primera cuando esté unida a la baja vy
el acceso sea independiente de la vivienda.

EQUNFD REDACTON: AEANITEL ESCUDERG PIEDRA
FJUAN GONZALEE PRIETO
GENZALD VALENZUELA RINZ

102

‘d':idl.)




,/' :

NORMAS SUBSIDIARIAS DE CARCABUEY (CORDOBA} NORMATIVA URBA.’%’é’S?;éCA

\‘- y i
. g £
GIL

e

Fdo.: Juan Luis Campos Delgada

6°- Dispondran de ase0s independientes para cabalieros y seftoras con accesos a través de un
vestibulo,

7 Cumplirdn el Reglamento General de Policla v Espectaculos Publicos y Actividades
Recrealivas. Real Decreto 2.816/1882 de 27 de Agosto,

7.~ Uso publico educativo v deportivo. -

Corresponde al que comprende 1as siguienies actividades:

- Cenfros cullurales.

- Centros asislenciales y sanitarios.

- Cenlros religiosos.

- Servicios publicos especiales o recreatives.

- Centros de ensefanza,

- Centros de pracica y ensefanza del deporie.

_ Cumpliran, en cada caso, fag condicione que fijan las disposiciones vigentes y ademas, en los
edificios en ios que existe el uso de vivienda, solo podran ubicarse en planta baja y no podran utitizar los
aceeses de ia vivienda salvo para casos de emergencia.

8.~ Uso de ingustrig

Se define como Uso industial el correspondiente a ios establecimientos dedicados al conjunto
de operaciones que se elecuten para la obtencion y fransformacion de nuevas materias, asl como para
SU preparecion para posteriores transformaciones, incluso el envasado, ransporte y distribucion.

Se incluye ambign en este uso de Industia los "almacenes”, comprendiendo como tales ios
espacios deslinados a la guarda, conservacion y distribucion de producios naturales, materias primas ¢
articuios manufaciurados con exclusive suministro 2 mayorisias, minorisias, instaladores, fabricantes y
distribuidores v, en general, los almacenes sin servicio direclo al pablico. Es estos locales se podran
efectuar operaciones secundarias que transformen, en parie, 10s productos almacenados. Se exceplian
los almacenes aneios a comercios y oficinas.

Se distinguen tres categorias:

12 Categoria. Industia complementaria con en use residencial.
2% Categoria. Industria exclusiva o uso dominante industrial.
3* Categoria. ingusirias incompatibles con el nucieo de poblacion.

Cumplirdn, ademds de las condiciones especificas que e sean de aplicacgion:
a} Para las de 1% Categoria. Pequenos talleres arlesanales y aclividades de servicios,

- Podran situarse en areas urbanas de uso résidencial siempre gue no sean insaiubres,
nocivas ni peligrosas y $e situen en plania baia ¢ sélano de |a edificacion.

-ia potercia maxima instalada sera de 12 Kw.

- £ nivel maximo de ruido admisibie para esta categoria sera de 30 dB A decibelios
duranie el dla,

- Superficie en planta inferior a 300 ny

EQUIFG REDACTOR: REANEL EXCURERL PIEDRA AT
HAK GONEALEZ PRIETD
GONTALE VALENZUELA RINZ

103




7 *-
NORMAS SUBSIDIARIAS DE CARCABUEY (-CORDOBA% NORMATIVA URBANISTICA

T
Lo

Fdo.: Juan Luis v¢;:‘.;._p;;::

b} Para las de 2° Calegoria. Industria media. Talleres.

- Deberdn ubicarse en zonas clasificadas como industriales o nuevos pollgonos
indusirales.

- Ef pivet maximo admisible de nigdo serd de 100 decibelios medidos fuera de ia
edificacién.

- No se establecen limitaciones de superficie ni de polencia.

- Cumplirdn el Reglamento de Actividades Molesias, insalubres, Nocivas y Peligrosas.

¢} Parg los de 32 Categorla.

- Aguellas que de conformidad con o previsio en ef Reglamento de achividades
molesias, insalubres, nocivas y peligrosas deban emplazarse a una distancia superior
2.008 mis., a contar del nicleo mas préxdmo de poblacidn.

g} Las aguas residuales contaminantes procedenies d& procesos de elaboracidn
ndusirial se decantaran y depurardn en primera instancia por 12 propia industria antes
de verlerda 2 las redes generales de saneamienio,

Queda prohibido expregsamente ia acumulacidn de residuos sdlidos como
@scombros u ofros elamentos propics de ia indusglria, dentro del ambito de la indusiia o
zonas adyacenies, debiendo transporiarse a ias instalaciones vertederos que disponga
ef Ayuntarmiento,

Ademas, se establece una zona de tolerancia industiial; en esia esia permitido el uso residencial
y el indusirial, para desarrclio de aclividades artesanaies, pequefias industrias o talleres de caracler
individuat o familiar, u olro Hpo de industiias de tradicidn, siempre gue estén incluldas en el Nomenclator
del Reglamento de Actividades Molestas y, ademas que no rebasen ias siguientes caracterlsticas:

- ruidos admisibles con el interior de viviendas colindantes & Ia industna o taller: de dla:; 35 db de
noche: 25db
- rusidos admisibles en el exterior:
de dia 50 db
de noche: 40 db
- superficie en planta inferior a 300 m2 y potencia maxima inslalada de 10 C.V.
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CAPITULO 1° DISPOSICIONES GENERALES = . i LUl RO T

NORMA 105
DEFINICION DE SUELO URBANO, AMBITO DE APLICACION Y ZONIFICACION

1. Se clasifican como suelo urbanc los terrenos que estan dotados de aceso rodado,
abastecimienlo de agua. evacuacion de aguas residusles y suminisiro de energia eléctrica, debiendo
tener estos servicios 1as caracteristicas adecuadas, segun ia legisiacion especifica vigente, para senvira
la edificacién que sobre elios exista © se vaya a construr; ¢ los gue aon careciendo de alguno de los
servicios ciados, tengan su ordenacion consclidada por 2 edificacién en al menos las dos lerceras
partes de su superficie, o los que en la gjecucién de estas Normas leguen a disponer de los servicios
referidos por éstar incluidos en alguna de las unidades de ejecucion definidas segun se grafla en los
documentos de ordenacion de las presente normas.

2. Ambito de aplicacion y zonificacion: las presentes Normas tendrén aplicacién en el suelo
urbano antes definido,

Dentro del suelo urbano clasificado se distinguen las siguientes zonas:

- ¢casco antlguo: C.A

- zona de ensanche: Z. E.

- zona industrial: Z |

- zona de equipamiento comunitaric y dotacional
- yridades de ejecucion

- zonas libres de usc y dominio publico

Estas zonas refiejadas graficamente en los planos de ordenacion de "Clasificacion del suelo” se

diferencian en ordenanzas particulares de aplicacién a cada una de olias.

NORMA 106,
AREAS NO CONSOLIDADAS EN SUELO URBANO

Aguellas areas inciuidas en gl suelo urbano que no se encueniren olaimente urbanizadas, ¢on
cardcter previo o simuifanes a la edificacion, la ejecucion de las obras de urbanizacion de las que
carezcan,

Dichas obras deberan cumplir 1as siguientes condiciones:

1° se respetaran las alineaciones definidas sn Ios planos de ordenacion "Red Viaria™,

EQUIFG REDACTOR: MANUEL ESCUDERD PIEDRA
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2% ¢ afirmado y la pavimentacion de calles, ¢ acerado, las conducciones de
abastecmiento de agua y energia eléclhca, o alumbrado plblico vy la red de
slcantarfiiado, se proyectardn con arreglo a o dispueslo en estas Normas.

NORMA 167;
CONDICIONES DE REGIMEN DE SUELO

Los propietarios de suelo tendrén derecho af aprovechamienic urbanistico que los corresponde
segun ambito de ordenacidn, zona o unidad de gjecucidn en que se encuentran situados sus terrenss, si
bien tal derecho sera condicionado, con todas sus consecuencias, al efectivo cumplimiento de o
establecidc en eslas Normas y en su defecto & las obligaciones y cargas fiadas por la Ley del Sueio.

£ aprovechamiento medio de cada Unidad de Elecucién se caleidara dividiendo la edificabiidad
total, incluida ia dolacional privada correspondiente a ia misma si fa hubiera, pro la superficie fotal de &a
Unidad de Elecucion, exchuidos los terrenos afectos a dolaciones publicas, de cardcter general o local,
ya existentes, de conformidad con 1o previsto en la Disposicion Adicional Segunda de la ley del Suele. En
todo caso, i aprovechamiento urbanistico ascendera al 85% del aprovechamiento medio asi calguiade.

Los deberes y cargas de los propietarios en suelo urbano sof fundamentalmente los siguientes:

a) Ceder gratutamente al Ayuntamiento los lerrenos destinados a viales, parques y jardines
publicos v cenlros de Educacion General Basica.

b) Ceder 103 lerrenas en los que se localice el aprovechamienio correspondiente al Ayuntamiento.

c) Costear ta urbanizacion.

d) Mantener g edificacidn y |a urbanizacién en las condiciones fijadas por el Ayuntamiento.

e) Solicitar la Hcencia de edificacidn, previo a cumplimiento de los deberes urbanisticos
comrespondienies.

f) Edificar en los plazos obligatonos, $i éstos fuesen fados por e Ayuntamiento, 0 en su ¢aso, en

s descritos en ia Nomativa General.

NORMA 108.
CONDICIONES PARA INICIAR LA EDIFICACION

Para que ef suelo wbano pueda ser edificado es necesano el cumplimiento de los deberes
recogidos en el At 20 de iz Ley del Suelo y concordantes:

1% Qe la parcela merezcea la calificacion de solar.

FQUIFG REDACTOR: AANEEL RYCUDERL PIEDRA
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2% Que se hayan formalizado las cesiones necesarias.

3% Que se havan cumplimentado los tramites de gestiéon correspondiente, en el ¢aso de parcelas
incluidas en la Unidad de Ejecucidn, y

4%) Que se haya oblersdo la correspondiente licencia municipal

Tendran consideracion de SOLAR las parcelas que, no eslando incluidas en Unidad de
Ejecucion retinan los requisitos indicados con anterioridad,

Para aulorizar en suelo urbano Iz iniciacidén de Iz edificacidn sin tener los terrenos ia
consideracidn de solar sera preciso, para garantizar i urbanizacion

a) Que en iz soliciud de licencia el parficular inferesado se comprometa a resfzar
simulidneamenie 1a urbanizacion y edificacidn de ia parcela, Biando un plazo menos para ia
terminacion de fas cbras de urbanizacion.

b} Que se preste fianza por un 100% del costo de ia urbanizacién que corresponda.
<) Que en ia solicitud de licencia ¢ compromets a iz no uliizacion de 1z edificacion, hasta que no
eslé lerminada iz wrbanizacion y a establecer dicho compromiso en as cesiones del derecho de
propiedad,
EQUIPES REDACTOR MANEEL ESCUDERD PIEDRA 0
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SECCION PRIMERA: DE LA FINALIDAD Y APLICACION

NORMA 108:
FINALIDAD Y APLICACION DE L AS NORMAS GENERALES DE EDIFICACION

1. iLas presentes Ordenanzas Particulares desarrolian, completan o afaden a las Normas
generales, aquelios aspecios normativos especlficos acordes con 1as caracteristicas propias de cada
una de las zonas.

2. En agueilcs temas no contemplades en las Normas Particulares, se cumplirdn ias
disposiciones gesarroliadas en las Normas Generales ¢ vicgversa.

3. En aquelios lemas contemplados én ambos capitulos en 108 que no exista concordancia
reciproca, prevaleceran aquellas disposiciones gue impliguen condiciones mas restrictivas en el sentido
favorecedor de los inlereses colectivos y de conservacion del patimonio inmobiliario existente.
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SECCION SEGUNDA: ORDENANZAS DEL CASCOANTIGUO ko . )
NORMA 110;

DELIMITACION Y UNIDADES DE EJECUCION

1. Delimilacidn: El casco antiguo, delimitade graficamenie en el plano de ordenacion est
comprendido entre calfles y plazas indicadas en aquel documenio vy corresponde a la zona mas densa
del niicleo v ia zona donde se origind histdricamente ef asenlamiento urbano.

2. Deniro de esla zona no se ha delimitado ninguna unidad de ejecucion.

3 En esla zona, cuando se trate de sueic wbanizado podra acluarse directamente con
proyectos de edificacion v previa solicitud de licencia de obras en ias condiciones ya referidas. Quedan
fuera de esia aplicacion ios edificios catalogados en ios que se eslard a 12 normativa expuesta més
adgelante.

NORMA 111
PARCELA MINIMA, AGREGACION Y SEGREGACION DE PARCELAS

1. Parcela minima. No se limita en ninguna dimensidn la parcela histdrica existente,
conociendose coma tal, aguelias que hayan sido indicadas anteriormente.

2. Agregacidn y Segregacion de parcelas: Se imitaran ias acluaciones de agregaciones o
segregaciones de parcelas en las que existan o hayan exisido edificaciones independientes ¢ unicas.

Como excepcion a 1o anterior, seran tolerables fas agregaciones de parcelas cuando una de
ellas tengan una longilud de fachada inferior a los 3,50 melres o bien cuando la aplicacion de las
Normas de volumen v goupacion no le permitieran una superficie igual o mayor 2 10s 150 m2 edificables.
En cualguier caso, s0lo se permitird la agregacion minima posibie para salvar 1as anteriores limitaciongs.

No obstante, cusiquier segregacidn parcelaria que se prelenda efectuar debera justificar
debidamente vy, en cuaiguier caso, austando la dimensidn vy lamafio de las nuevas parcelas
tradicionaies.

Cuando por el lamafo de la actuacidn o su especial enclave urbano asl se aconseje, el
Ayuntamientc podra exigir la redaccion previa de un estudic de detaile gue ordene los volumenes y
reajuste las alineaciones, si procede.
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NORMA 112
TIPOLOGIA EDIFICATORIA Y CONDICIONES DE VOLUMEN

1. La edificacion serd cerrada con o $in patic posterior,

2. La superficie ocupada por la edificacidn en esta zona podra ser del 100% en planta baja y del
80% en el resio de las plantas.

3. El aprovechamienio neto sera igual o inferior a 1, 180 ¢ 280 m2/m?2 sobre la superficie neta
del solar y dependiendo del numero de plantas permitide.

4, El fondo maximo edificable serd de 20 mefros con g saivedad indicada en la norma sobre
viviendas unifarniiares,

5 ias obras de nueva planta en solares exisiéntes © las procedentes del demboe de
construcciones antiguas habran de colocarse en linga én caso de estar fuera de ella. Entre tanlo, se
estard g o dispuesto en la norma 82 de las presentes.

& La sttura maxima se fija en el correspondiente planc de ordenacién,
7. No se permilen retranqueos excepto para edificios singuiares pablicos.
8. Los salientes maximos quedan limitados por 12 norma general 90
NORMA 113;
CONDICIONES DE US0O
1. Se permile el uso residencial en vivienda urifamiliar o plurifamdliar (dominantes), comercial,
hotelero, oficinas, bancos y edificios administrativos publicos y religiosos {(complementarios), asl como el
uso para especiaculos y reunidn (compatibles) en todas sus categorias.

$Se prohibe el uso deportive asi como el indusirial excepio de lerancia, estableciva en la
norma.

Queda autorizado ¢l uso de garajes particulares ¢ colectivos con las siguientes limitaciones:
para un coche de furismo por cada 25 m?2 de edificacion sélo en calies de mas de 8 metros de anche.

2. Al objeto de regular la Incidencia que la composicida de huecos, carpinterias, escaparates,
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materigles. eic en planta bala, cormespondientes a usos comerciales compatibles con el uso residencial,
suponen en i composicion general de las edificaciones, serd obigatonic que en log planos del provecio
de obra nueva sé determinen las caracteristicas formaies y de lralamiento de las plantas bajas que, en
todo caso, deberan adapiarse a la composicion de las planias superniores,

3. Los cierres de seguridad de los locales v portales quadaran sometidos al plano de fachada
del edificio, tanto en su posicion de cerrados como de abierios.

Asl mismo, 108 toldos deberan encajarse en los huecos de fachada y desplegados quedaran a
unz alfura ne inferior a 2700 metros de la rasante de iz acera.

4. No se permitiran los rétulos y muestras luminosas de nedn o andlogos, siempre que, poy su
tamafo, calor, fipo de ia lelrg, etc no perjudiquen |z imagen del entorno urbano.

L0os rOlulos 0 anuncios no luminosos se situaran én ios huecos del edificio y preferentemente en
las planias bajas, no debiendo sobresalir en ningun case mas de 020 metros de la alingacidn de la
fachada.

La publicidad exterior debera limitar su colocacidn a paneles o bastidores expresamente
indicados para elio, guedarad expresaments prohibida iz publicidad de fachadas, vallas de solares, tapias
o medianerias de edificaciones.

NORMA 114.
CONDICIONES DE COMPOSICION

1. Huecos: iz proporcidn entre superficie de huecos y superficie de fachada, descontando i
ocupada por el mzador en su Cas0, No superara la relacién 15,

En las plantas baias y debido a las posibles necesidades de aperturas de cocheras, locales, efe,
podran admitirse valores menos restrictivos.

Los huecos en pianta supenor a la baja lendrén mas situra gue anchura, aceptandose el
cuadrade como Imile.

2. Materiales los materiales gue se ubilizeran para ia construccidn de edificios de nueva planta o
reformas que impliguen sustituciones del aspecto exierior, seran los precisos para garantizar unha
corrects adecuacidn 2 su entorno ¥ 2 Iz tipologia a que pertenecen,

Se emplearan malenales tradicionales procurando reflejar en el acabado del edificio no séio el
material uldizado sino también su disposicién constructiva y forma de babajo.

EQUIFC REDALTOR: MANTEL ESCUDERO PIEDRA
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GONIALD VALENMZUELA RV




f
NORMAS SUBSIDIARIAS DE CARCABUEY (CORDOBA) \L , NORMATIVA URBﬁNiS'ﬁGf

Edo - Juan Lulg bedilip

El tratamiento base de las fachadas sera el de ia mayoria de i0s edificios comprendidos en el
tramo de manzana donde se ubique. Quedaran prohibidos olros maleriales como azulejos, plaguetas
ceramicas, efe. £ laddiin visto también quedaré prohibido salve que se encale 0 1 edificacion existents
lo tuvigre.

Podran ulilizarse placados de piedra natural o artificial y marmol siempre que se justifique
correctamente en el proyecio de adecuacion al enforne en que se ubiguen y con un maximo de nivel
ornamentat de huecos, zéealos, etc. El ladrillo visto también estd prohibido salvo que se encale o gue la
edificacidn existenie o fuviere,

La carpinleria podra ser de acero o chapa galvanizada para pintar. Las carpinterias de madera
$e procutardn en loda a zona.

3. Color: el color base de las fachadas serd blanco ¢ colores como ocres palidos, crermas,
amarifos u olros bradicionales de tonalidad suave. Se entiende como color base de uns fachada aguel
que supone al menos el 80% de su superficie.

En los elementos omamentales como zécalos, molduras, recercados, comisas, slc, se
permitiran colores mas inlensos o propios a los materiales. lgualmente se tratard ps pinturas de
carpinterias.

NORMA 115
CONSERVACION Y PROYECCION DEL PATRIMONIO

1. La presente Norma es de aplicacion en todas aguelias parcelas sefialadas en la NN.SS. {Piano
n®e) gue, por se caracler historico y cultural o por su valor monumental o singularidad tipologica v
construchiva, deben ser de proteccidn,

2.- Dichas parcelas, inclusidas dentro de esta ordenanze se indentifican en 10s planos con las letras™A”
‘B"y "Gy en ei listado de edificios protegidos anexo 2 a8 presentes Normas.

3.- Se distinguen denlro de esta ordenanza tres tipos de parcelas:

"AT Froteccién integral Edificios v Elementos de excepcional valor desde el punto de vista
histdrico, cuttural o representativo. Cuando estén declarados. incoados 0 propuestos como bienes de
interes cuitural o inscritos en @ Catdloge generat del Palrimonio Histdrico Andaluz se estara a o
digpuesic en ia Legislacion Patimonial

B Proteccitn Estructural: Edificios vy Conshruccionas de valores singuiares por su tipoiogia,
construccidn o imagen urbana.

“C" Proteccién Ambienta: Edificios y consfuccionas con valores arquitectdnicos por ia
composicion de su fachada, que constituyen plezas de valor e inlerés para el mantenimiento del paisaie
urbano y el caracler de Ia ciwdad historica.

EQUIPS REGACTOR: BEANVPEL ESCUDERD PIEDRA
FUAN GUNZALEZ PRIET Y
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4. Las condiciones de edificacion que corresponden a cada grado son las siguientes:

Grado "A”, S6i0 se permiten ias obras tendenies a la buena conservacion det edificio, estas son:

Conservacion
Resfitucion
Consolidacion
Restauracion

Grado "B". Se permiten, ademas de las obras tendentes a la buena conservanion del edificio, ias
de redistribucién interior, sustitucién parcial 0 ampliacion, siempre que no alieren elementos de valor
como son: Composicidon de fachada, Estructura arquitectdnica, cubiertas, patios, escaleras, iardines,
ect., estas son;

Conservacion
Restitucion
Consolidacion
Restauracion
Rehabilitacion
Obra nueva
Damolicion

Grado "C” Son propias de este nivel de proteccién las obras de conservacidn de i fachada y
sus elementos caracteristicos. En el reslo de ia parcela se admiten todos los Hpos de obras haslg el de
abra nueva.

5- Ademss de iz proteccidn de inmuebles, las NN.SS. identifican 2 tipo de Conjuntos Urbanos de
interés; estos son

- Conjunto de interés Artistico, por presentar valores de conformacion urbana tradicional propios
del pueble en cuanic a walamiento del espacio publico y conformacién det caseric circundanie, se
encuentra constifuido por 1a tolalidad de i Calle Castillo. Dicho conjunte se encuentra inciuido en el
Inventario del Patrimonio Arquitectonico de interés Historico-Artistico de la Consejeria de Cultura ()

~ Conjunto de Interds Ambiental por presentar valores de imagen urbana propia del desarrolio
rural del puebio por conformacion de caserto tradicional. Existen dos, el constituido por la Plazolela
resuitante de la inferseccion de las Calles del Pilar, Obispo Pérez Mufioz, Priego v Camiceria v el
constituido por toda ia Calle Alla Sanda Ana.

Las condiciones de Profeccion para eslos conjunios son!
- Para el Conjunto de inferés Arfistico
Quedan prohibidos ios usos de;  “Cornercial y Almacenes en 1% y 2° categor(as.

*Oficinas en 1%y 22 cateqorias.
*UJso de garaje, aparcamiento y servicio del aulomovi,

EQUIFO REDACTOR: MANVEL CXCVDERG PIEDRA
HIAN GONEALEL PRIETG

GONTALDG VALENIITELA RUIY




NORMAS SUBSIDIARIAS BE CARCABUEY (CORBOBA)

d0o.: JUan Lujs }
*Uso Ingustrial en 2% y 3* categoriasg,
Alturas: Se respetaran estriclamente las alturas existentes antes det derribo de 1a edificacién.

Edificios de Nueva Planta: Deberdn ajustarse al estiio general radicional y al caracter propiordsl caserio
de la Calle Caslilo, debiendo mantener la anmonia general de i3 lectura existente en las fachadas en
cuanto a desniveles, moéduiacién, alineacion, proporcion de huecos, ornalo y composicidn general de i
fachada, materales y color, tanto en fachada como en cubiertas,

Cubierias: Se esiablece ia obligateriedad de solucionar al menos en grimera crujla y con un fondo
minimo de 3.50 melros, mediante faldon inclinado de ieia tipo “arabe™ con inclinacién comprendida enkre
el 30 v 38%. iguaimenie ef alero ha de ser horizonial en toda su longitud. Se prohiben cubiedas con
fibrocemenio, aluminio. plastico o cualquier material gue desenione con el entomo.

Urbanizacién. Se conservara fielmente la configuracidn de la calle en cuanto a solucidn de desniveles en
escalinala, paratas y aiardinamiento. El pavimento serd mediante empedrado pudiendo ulilizar
puntuaimenie pledras natwales. Se procurara que todas ias redes de infraestructuras vallan enterradas.

Candiciones esiélicas:

*Muecos: En Fachadas, 1o superficie resultante de macizo, serd al menos el doble que el hueco,
los huecos tendran siempre proporciongs verticales en una relacion minima de 1.5/ (altofancho). Todos
los huecos deben ser adintelados, prohibigndose 10s huecos en arco,

* Malesiales de fachada: Los revestimientos a utdizar deberan eslar terminados con pintura a fa
cal, se prohibe el iadriio visto,

- Para ei Corgunio de Interés Ambiental.

Quedan prohibidas los usos de;
« Usode garaje, aparcamuenio y senvicio del automovil
s Uso Ingustrial en 2% y 3% categorias.

Altura: Se respetaran estrictamente 1as alturas existentes anles det derribo de la edificacion

Egificios de Nueva Planta: deberan ajustarse al estiio general tradicionat y al carécter propio del caserio
circundante, debiendo mantener |a armonia general de la laectura existente en las fachadas en cuanio a
desniveies, médulacion, alineacion, proporcion de huecos, ornato y composicion general de la fachada,
materiaies y color, tanto en fachada como én cubierias,

Cubiertas: Se establece ia obligatoriedad de solucionar al menos en primera crujia y con un fodo minimo
de 3.50 metros, mediante faldon inlinado de teja tipo "4rabe” con inclinacion comprendida entre ef 30 v
38%. iguaimente el alero ha de ser horizontal en toda su longitud Se prohiben cubiertas con
febrocemento, aluminio o cualgquier material que desenione con el enlomo.

Urbanizacidn, Se conservara fielmente la configuracidn de fa calle en cuanto a utilizacién de materiales
nobles para su pavimentacion, conservacion de elementos {fuentes, exvolos, vistas, elc.) y caracter

EQUIPO REBACTOR;! ALANUEL ESCUDERD FIEDRA ) J MNN9
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Condiciones estéticas: el NUen )

*Huecos: Bn fachadas, 12 superficie resultante de macizo serd al menos el doble que el hueco,
los huecos tendran siempre proporciones verticales en una relacién minima de 1.5/1 (alto/ancho). Todos
05 huecos deben ser adintelados, permitiendose huecos en aree tnicamente en planta ditima.

*Materiales de fachada: Los revestimientos a utilizar deberén estar terminddos con pintura 2 ia
cal, se prohibe el ladsiio vislo,

6.- Listade de edificios protegidos y grado de Proteccidn,

Edificios protegido con grado "A”

Situacion Ref. Catastral
- {glesia Parroquial de Ntra. Sefora de la Asuncion 75520/003

« Castilioy Ermifa "

- iglesia de San Marcos 71483/006

- iglesia de Santa Ana 73494/002

- Reslos de Forlaleza y aljibe -

- Ermita det Calvario "

Edificios protegidos con grado "B”

Siuacidn Ref Catastral
- Calle Majadillan®5b

- Calle Majadilian® 14 74512/019

- Calle Caslilio n® 11 75510/005

- Caile Caslifion® 12 755011022

- Calle Sania Anan® 14 73503/008

- Calle Lucena n® 1 72483/001
-Catle Lucenan® 3 72483/021

- Templete, adosado a Calle Alta n® i 43481/001

Edificios protegidos con grado "C°

SHuacidn Ref, Catastral
-LCalle Castilion®s 75510/008
-LCalle Caslilon® s 755014019
-Calle Castilion® 8 75501/020
-Calle Castiion® 10 75501/021
-Cealie Caslillo n®1i6 755011024
-Calie Caslillon® 18 75501/025
EQUIFG REDACTOR: ALANGEL ERCUDERD PIEDRA
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- Calle Pilar ™18

- Calle Piar n®18

- Calle Piar n®20

- Catle Pilar n® 21

- Catie Pilar n® 22

- Calle Pigrn® 23

- Calle PHarn® 24

-Calle Pilarn® 28

- Calle Priegon®2

- Calie Obispo Persz Mufioz n® 2
- Calle Obispo Péraz Mufioz n° 4
- Calle Cbispp Pérez Munoz n° 6
- Calie Obispo Pérez Mufioz n® 8
- Calle Obispo Pérez Mufioz n® 10
- Calle Obispo Pérez Muiioz n®12
- Catie Obispo Pérez Mufioz n® 14
- Catle Obispo Pargz Mufoz n® 16
« Calie Obispo Pérez Murioz n® 18
- Calle Obispo Pérez Muioz n® 20
- Calle Gbispo Parez Mufioz n® 22
- Calle Santa Anan® 23

- Calle Alla Santa Anan® 1

- Calle Alta Senta Anan® 3

- Calle Alla Sania Ansz n® 11

EQUIPG REBATTOR: MANRDEL ESCUNERD PIEDRA
JUAN GONLILEZ FRIETO
GONZALD VALENZUELA RULZ
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76500/020

76500/019
75490/001
76500/018
75490/002

75490/002
74492/011
74492/012
74492/013
74492/014
74492/015
74492/018
74500/005
74500/006
74500/007
74500/008
74500/008
74500/018
74500/017
74500/016
74500/013

»1on Inicial
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SECCION TERCERA; ORDENANZAS DE LA ZONA DE ENSANCHE — Fdo.: Juan L _js r’) .

NORMA 116;
DELIMITACION Y UNIDADES DE EJECUCION

1. Ocupa esta zona el resto del suelo urbane no delimitade én &l interior del casco antiguo v
fuera de ia zona de eguipamientos comunitarios delimitada en ef slane de ordenacion n® 3 "Clasificacién
del Sueio™

2. Den¥ro de ia misma se delimitan las siguientes dreas o unidades de ejecucion sobre los gue
se actuars de ia forma indicada en la correspondiente norma.

UEY Ronda 1. Traseras de CiPilarejo v frente Avda. de Constitucion

UE2: Ronda 2, queda delimitada por ias traseras de s C/Hoya v frente de Avda. de a
Constitucion

UF3: Ronda 3 idem anterior

LUE4: Moline C/Era Alta: se delimita por ios inderos del referido molino sito en dicha
calle

UES: Molino-C/Cabra-CC-336: antigue moline sin uso situado entre la C/Carmen y
CiCabra vy delimitado graficamente en el planc de ordenacion ni 3 "Clasificacion del
Suelo”

Azt mismo, se han delimitado dos zonas de uso industrial, grefiada con Ul en el planc de
ordenacién nt 3. En dichas dreas se permite 2 actividad indusirial que aclualmente se desarrolla, pero
en caso de intencidén de transformacién del mismo por ofro distinto, 1a actuacion se ejecutard previo
desarrclio del cofrespondiente PERI o estudio de delale si log viales son privados, cuyas
determinaciones seé ajustardn a las normas presentes,

3. £l resto de la zona de ensanche podra actuarse en ia parcela que tenga la categoria de solar
antes definida.

EQUIPD REBAUTOR: MANUER ESCUDERG PIEDRA
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NORMA 117;
PARCELA MINIMA, AGREGACION Y SEGREGACION DE PARCELAS

1. La parcela minima edificable serd de 100 m2 con una longitud minima de fachada de 880
mis y fondo minime de 12,00,

2. Por o demas, regiran iguales condiciones gue fas referidas al hablar del casco antlguo en io
relative a agregaciones v segregaciones de parcelas.

NORMA 118:
TIPOLOGIA EDIFICATORIA Y CONDICIONES DE VOLUMEN
1. £n zona residencial se tendra en cuenta 128 siguientes caracleristicas:

a) El tino de edificacion serd cerrada admitiéndose ia aislada caso de tratamiento de todos i0$
paramenios de 10s finderos.

b) Bl forndo maximo edificable seré en cualquier planta de 20 melros
c) La sifure mdxima es R indicada en el plano de ordenacién “Tralamiento de la alzada de ia
edificacidn”. La altura minima permitird la construccidn de una plania menos, debiendo terminarse como

fachada ias medianerias gue queden vistas, gastos que coreran por cuenta del promotor de edificic de
mayor altura.

2. La superficie ocupada por la edificacién en 1as parcelas de ia zona de ensanche sera igusi o
inferior al 0% de a correspondiente al solar en fodas sus planias.

3, Bt aprovechamiento neto serd de igual o inferior a 080, 160 0 2'40 m2/m2 de Ja superficie
edificada sobre fa superficie total del solar.

4. 1.0s salientes maximos se ajustan & la norma general 90,

EGUIPD REDACTOR: MANGEL ESCURERD PIEDRA
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NORMA 119:
CONDICIONES DE USO

Et uso preferente permilide es el residencial en hilera con patio posterior y ajustando su
edificacion a las alineaciones de 1a red viaria definida en & plano de ordenacion.

Se aceplaran, debidamente justificadas, tipologias de fipo plurifamiliar siempre que se ajusten a
las determinaciones de ias presentes Normas.

Se iolerardn los USOS para pegquenos comercios, talleres arfesanales, cocheras en bajo de ias
edificaciones, i, con las imitaciones descritas para elios en {as mismas condiciones de uso gue las
indicadas ai hablar de ia zona del casco antiguo.

Asi mismno, se permnite el uso industnal en as dos areas anles referidas y la tolerancia industral
de la norma general.

NORMA 120;
CONDICIONES DE COMPOSICION

1. Patios: loda ia superficie compuiada como libre a efecios de ocupacion, debera concentrarse
&n un unico patio posterior a la edificacidn

En el interior de la superficie del patic superior ¥ siempre fuera de la alingacion definida por Ia
profundidad maxdima edificable, se permitirdn  excepcionalimenie pequefias  construcciones
complementarias 2 las viviendas, como lavaderos, trasteros, efe. y siempre en una sola planta.

Si ademas del palic posterior fuesen necesarnios olros palics de luces, cumplirdn las
prescripciones dadas para los mismos.

2. Vuelos: Sdlo se permitirdn rejas y balcones con los condicionanies expresados en la zona del
casco antiguo. Respeclo a los vuelos cerrados y miradores $6io se permitiran cuando la calle a la gue
den frente tengan mas de ocho metros de anchura.

3. Composicion: Regirdn Jas mismas que se han desarroliado para la zona del casco antigus en
cuanto &l respecio a los elementos compositivos v morfoiégicos del entorno. Sera de especial Interés ia
ulilizacion de erducidos y revocos blangueados en fachadas debiendo predominar ¢l color blanco de los
paramentos.

E! iralamiento de cercas de patios trasercs se ejecutard con fbrica de ladrillo, bleques o
mamposteria enfoscada y pintada a dos caras prieritariamente en blanco, y con alturas no inferiores en
ningun caso & dos melos.

EQUIPQ REPATTOR; MHANYPET, ESCUBERQ PIEDRA
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NORMA 121;
DELIMITACION

1. Se incluye en esta zona las instalaciones que estadn destinadas 2 usos comunitarios al
servicio de ia ciudad.

2. Se establecen 105 siguientes tipos de equipamiento:

2.1. docenie

2.2, saniario

2.3, asistencial

2.4. sociocuttural

2.5, deportive

2.8, servicios publicos de la Administracion
2.7 dotacional general

3. La acluacion deberd autorizarse por el Ayuntamienio,
La ejecucibn de instalaciones o ampliaciones por ios Organismos de quien dependan requeriréd

dar cuenia del proyecio al Ayuntamiente con anterioridad, a efeclos de evacuar el informe de B
inspeccién téonica,

NORMA 122:
CONDICIONES DE USO Y VOLUMEN

1. Bl volimen no se limita, correspondiende a cada provecio ustificar 13 adecuacion de sus
caracteristicas, basandose en las normas particulares para sislemas.

2. Bt uso permitido es el existente en la actualidad ¢ 10s vinculados a ellos por ser necesarnos
para llevarios a efecio.

EQUIPO REBACTOR: AIANTEL RSCEDERD PIELRA
JUAN CONZALEY PRIETO
! GONZELO VALENIUELA RUNE




REREVSS NORMATIV:A URBANISTICA
Fdo.: Juan Luig Campos

NORMAS SUBSIDIARIAS BE CARCABUEY (CORDOBEA)

SECCION QUINTA: ORDENANZAS PARTICULARES DE [ A ZONA INDUSTRIAL Y CONDICIONES
EN CASQ DE MODIFICARSE SU USO

NORMA 123
DELIMITACION Y USO

1. Corresponde g ias zonas de uso industrial anteriormente descritas que Bguran en el plano
n® 3.

2. Se permite ef uso aclual compabbilizandolo con el residencial gue o rodea conforme se ha
indicado anteriormente.

3. Caso de mlencion por parte de os propietarios del cambio de uso a residencial, se redactard
para la zona defimilada un Plan bspecial de Reforma Interior o estudio de delalle si los viales
provectados son particulares gue cumplird, para cada zona, las siguientes determinaciones.

- linologia o unifamiliar

- parcela minima L 120 m2

- fordo maximo . 16 metros

- gitura maxima S 2pl. 650m

- prdenanza de aplic. . Z. ensanche

- CCupacion maxima - 80% en planta

- edificabilidad . 150 m2/n2
EQUIPC REDACTOR: MANYEL EXCUBERG PIEBRA
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SECCION SEXTA. ORDENANZA DE LA ZONA DE ESPACIOS LIBRES DE USQO Y DOMINIO
PUBLICOS

NORMA 124:
DELIMITACION. CONDICIONES DE USS'Y COMPOSICION

1. Corresponde 3 los espacios libres ge ciudad situados en diversos dmbitos marcados en ¢l
plano de ardenacidn "Clasificacién del suelo".

2. Se establece &l uso libre y de recreo, sin ackvidad deportiva ¢ cuglguier tipo de construccién.

3. Las plantaciones cumpliran las normas generales de urbanizacion,

4. 304G se admile, por cada ambito 12 construceion de un Kiosko en estructura desmontable para
venta de periddicos, refrescas, ete con superficie en una plania con ias condiciones indicadas en ia
norma 49,

EQUIFD REBAUTOR AMANVEL, EYCUDERD PLHEDKA
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NORMA 125
CONDICIONES DE GESTION DE LAS UNIDADES DE EJECUCION

Se han definido siete unidades de ejecucion en sueio wrbano gque correspondeﬁ a otras tantas
areas de sueln no consoiidado y Cuyos objetivos y desarrelic se expresan seguidamente.

Para hacer efeclivo el reparto de cargas, todas ellas se desarrciiaran constituyendo la Junia de
Compensacidén o cualguier tipo de acuerdo establecido entre los propiefarios que grantice el exaclo
cumplimienio de las sigulentes determinaciones. En consecuencia, para el desarrollo de las unidades de
gjecucién se seguird, st no existe indicacién particular en cordra, el siguiente procesa:

1° constiucidn de la Junta de Compensacién o acuerdo entre los propietarios conforme
alos arf® 161 al 167 del Reglamento de gestidn Urbanistica,

2% redaccidn del correspondiente proyecio de wbanizacién y de compensacion en caso
de ser necesario.

3° ceder al Ayuntamiento, insonblendo en el Registro de la Propiedad, los terrenocs
previsios para la unidad de actuacion,

4° giecular ias obras de urbanizacion con carge a los propietarios.

Todo elio conforme a la oblencion de facultades definidas en ia Ley 111992,
Todas las cesiones deberan destinarse al fin previsio por las presentes Normas Subsidiarias.

En todo caso, &f Ayuntamiento podra conceder licencia de edificacion si cumplidos los preceptos
antericres se garantizase por convenic urbanistico la total ejecucidn de las obras de urbanizacién.

En condiciones genéricas de composicion y usos compaiibles se estara, en todas las UE z o
especificado para ia zona de ensanche y generales (normas) salvo expresién concreta en los puntos gue
siguen.

&0 fas acluaciones aisladas para restablecer ¢ sistema general de comunicaciones se acluard
por &l procedirniento de exproplacion,

Las unidades de giecucion no previstas en esias Nommas, pero que puedan ser necesarias para
resolver probiermas de reforma interior, en el futuro, podrén ser delimiladas a iniciativa privada ¢ de oficio
por acuerdo del Pleno del Ayuntamiento, aplicdndose en elias ia Normativa que para estas unidades se
incluye en estas Normas.

E! sisterna de aciuvacion podré ser cualquiera de o3 previsios en fa Ley del Suelo y su eleccién
por el Ayuntamvento se llevara a cabo de acuerdo con el arl. 149 de la Ley del Suelo, estableciendose
indicativarnenie los gue figuran en fa norma.

EQINFO REDACTOR: BEAVITEL ESCUDERD PLEDRA
HIAN GONZALEY PRIETO
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NORMA 128.
UNIDADES DE EJECUCION Y SUS DETERMINACIONES

£l desarrolio v caracteristicas de las unidades de ejecucion se detalla en los siguientes
apartados:

1, Lini jecucic £1: Ron

a) DELIMITACION: se situa entre tarseras de C/Pilarejc v Avda. de fa Constitucién urbano.
b} OBIETIVOS: ocupacidn vacio y cubricidn traseras edificios para melorar estética

c) DESARROLLO: Esludic de detalle si se estima oporiuno, proyecto de urbanizacién y de
compensacidn

d) USOS: residencial. La edificacion sera unifamiliar o plunifamiiar

g) CARACTERISTICAS:
superficie, .. ... e e e 2350 m2
SUPEICIE VIAIOS e e s 420 m2
parcela minima,___............ e e e s 00 m2
OCUPBCION MBXIMA .. oo oo et 80%
fondo max. @dif. s 16 metros
aftura MAXIMA | e, 2pliEsm
f) CONDICHONES DEL TRATAMIENTO: libres con la afneacidn marcada an planos
gl INICIATIVA: particular, compensacion
h) CARGAS Y CESIGNES: Segun legislacién vigente y viales.
i) PLAZO: Cesiones realizadas enﬁ afios desde aprobacion NN.8S.
R
2. Lnidad de Ej ion LIED: Ron
4) DELIMITACION: se sifua entre c/Hoya vy Avda. de fa Constilucidn
by OBJETIVOS: 1° Optimo aprovechamiente de un suelo aplo para la construccion, tan escaso

en Carcabuey

2¢ Remodelacién de la zonz préxima a los equipamientos en la actualidad

muy abandonada

3® Cubricion de las traseras de las edificiaciones de la C/Hoya que afean ias

EQUIPD REDACTOR: MANLEL EXCUDERD PIENRA
JUAN GONZALEZ PRIETO
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primeras vistas de la villa desde ia CC-336
4 Espacio colchdn entre equipamientos y casco antiguo
¢) DESARROLLO: estudio de detalle, proyecto de urbanizacion v el de compensacion.

d) USCS: residenciat con tipologia unifamiliar o plurifarmifiar

e) CARACTERISTICAS:
SHDCIT I 3820 M2
SUDET G VI S e e 1 0BO M2
BAFCEIZ TOINIMIE. . e FOO M2
DCUDECION NN R o B0%
£ondo MAX. U e 18 metros
BRI IO AXIVE L2 piBEm

fi CONDICIONES DE TRATAMIENTQ: Todo el frontal que da a la Avda. de la Constitucién debera
refranguearse respecto del muro existente ¥ metros, obleniendo una zona que se tratera como viario. El
vial paraielo a Avda. de ia Constitucion tendra 6 melros de anchura, Los viales restantes seran de 5
metros y seran peatonales.

q) INICIATIVAC parlicuiar, compensacion.

hy CARGAS Y CESIONES: Segun legislacion vigenle y viales.

i) PLAZE estudio de detalle y cesiones realizadas en 5 afios desde aprobacion definitiva de las NN.SS.

3. Unidad de Ejecuciéon UE3: Ronda 3

2) DELIMITACION: Se situa entre CiHoya y Avda, de ia Constitucion

by OBJETIVOS: Apertura de viales peatonales de forma que comuniquen C/Hoya con Avda. de ta
Constitucion y ccupacian vaclo urbano

) DESARROLLO: Estugio de detalle, proyecto de urbanizacion y el de compensacion.

d)y USOS: residencial unifamiliar o plurifamiliar.

g) CARACTERISTICAS:
EGUIF REDALTOR: MaNUEL ESCUDERD FIEDRA
JHAN GONZALEZ PRIETY)
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SUDEITICIO e, 2,380 m2
SUPEIIGIE VIZIES | e, 920 m2
PAICAlA MINIMA | it 100 m2
QEUPACION MAXIMEA . e e e e e 80%
fondomax. edif. . ... e e 16 melos
BT INAXIMIE. e 2pissm

fy CONDICIONES DE TRATAMIENTO: Los viales peafonaies serdn de 4,00 metros de ancho vy &l
retranques a2 Avda. de ia Constitucion se tratara come viario.

g) INICIATIVA: particular, compensacion
h) CARGAS Y CESIONES: Segun fegislacion vigente y viales

) PLAZC: estudio de detalle aprobado y en 6 afios desde aprobacion de NN.SS,

4. Unidad de Eiecucion UE4: Moline CiEra Alta

a) DELIMITACION: antiguo molino situado en C/Era Alta

b) OBIETIVOS: oblencion de una nueva alineacion dei vial Cikra Alla mediante el retranqueo indicado
en el plano de ordenacion n° 4 Red Viaria

¢) DESARROLLO: estudio de detalle, pry. urbanizacidn y el de compensacion

dy USCS: unifamibar

&) CARACTERISTICAS! -
SUPEI I . e 1810 m2
Suparficie VIBIES |, ... 410 m2
BBFCEIA TNIMIB, e e e e e rerere s 100 m2
OCUPACION MAXIMZ | e e et e 80%
tondo max. edif. ... UV T OOV UTV TV 16 melros
SHUTA MAXIME | ettt e s 2pLisom

f) CONDICIONES DE TRATAMIENTO: ninguna en particular
\ g) INICIATIVA: particdlar, compensacion
— h) CARGAS Y CESIONES: Segun legislacién vigenie y viales

iy PLAZO: Estudic de defalle aprobado y cesiones reaslizadas en 8 afios desde aprobacion definitiva
NN.SS

EQUITO REDACTOR: MANEEL ESCUDERG PIEDRA
JUAN GONZALEZ PRIETD
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S.4nidad de Eiecucion LES: Molino C/Cabra con CC-336
a) DELBHTACION: Antiguo molino situado en el n® 24 de C/Cabra
by ORJETIVOS: 1¢ Apertura de vial oel sistema general de comupicaciones para contactar con iz
arapliacion del nucleo
2° Aprovechamiento de una parcela s uso acluad, recuperacién vaegio
¢) DESARROLLO: estudio de detalle, proy. de urbanizacidn y el de compensacién
d) USQS.: residencial con tipologia unifamiliar.

&) CARACTERISTICAS: superfiCIB ... oo s e 6.050 m2
SHPETTICIE VIBIES e e e e 1.520 m2
DANCEIA MINIMIB. .o et 108 m2
GOUDACION MEXIME ettt 80%
fondo Max. @dif e 16 metros
BHUIB TNAXIMIB. e et et 2plBs5m

i) CONDHCIONES BE TRATAMIENTO: libres

g} INICIATIVA: particular, compensacion

h) CARGAS Y CESIONES: Segun legislacion vigente y viaies

1) PLAZOS: estudio de detalle y cesiones realizados en J.ades desde aprobacidon NN.SS.
6 Unidad de Eiecucion UES

b)OBJETNVOS: Ocupacion de vacio en desarollo y ocupacion de vistas

CIDESARROLLO: Proy. de urbanizacidon y el de compensacion

QUSOS: residenciat con Hpo tipologla unifamiliar

e)CARACTERISTICAS: superficie ... 11.360 m2
Suparficle VIRIES. ... 3.300 m2
parcela MIniMma. ... e 100 m2
OEUDACION MAXIMB. ..o e 80%
fondo max.edif..... i 16 metros
SHUraMAaXIMa.. oo e TR 2 pl/6,5m

HCONDICIONES DE TRATAMIENTO: libres
QINICIATIVA: particular, compensacion
hCARGAS Y CESICNES: Segun legislacién vigente y viales
)PLAZOS: estudio de detalle y cesiones realizados en 8 afios desde aprobacion NN.SS,
7. Unidad de Ejecucion UE?Y
a) DELIMITACION: Segun plano n® 3 de ia Normas, coincidentes con los inmuebles de referencia
catastrat 75510/010 y 785810/011
b) ORJETIBOS: Ampliacion espacios libres
) DESARROLLO: Proy. de urbanizaciéon
dy USOS: residencial con tipologia unifamiliar,

e) CARACTERISTICAS : superficie..... ... s IIOTOT 430 m2
superficie VIales. ..o TR Om2
2arCela MINIMA. ... 100 m2
GCUPACIEN IMAXIMEL ... i 80 %
fando max. edif .. 18 metros
BHUMA MEAXIMEB. .. 2 pl./8,5m

fICONDICIONES DE TRATAMIENTO: libres
g)INICIATIVA: publico, expropiacion
h)CARGAS Y CESIONES: Segun legislacion vigente y viales.

EQUIRFG REDACTOR ALENLEL FENCUDERG PLEDRA
HIAN GONZALEL PRIETO
GENTALO PALENIUELA RIULE
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NORMA 127:
AMBITOS DE APLICACION, AREAS DE REPARTO. USOS DEL SUELO. ZONIFICACION Y
EDIFICACION

1. Las zonas especlficas para la urbanizaci#n v edificacidn desarrolladas en este Tltulo, serén
de aplicacidn en ef sueilo declarado aplo para urbanizar, compuesio por un sector diferenciade, cuyo
| desarrolic se #evara a cabo a través del correspondiente Plan Parcial que serd, en todo caso, dnico.

2. El suele aplo para urbanizar gueda calificado en: ,
§ -

SAUR: suelo apto para urbanizar de uso residengjaf media densidad |,

2.1, £nla zona conligua al suelo urbano, de previgion residencial media, seran usos permitidos
¢l residencial, comercial, oficinas, hotelero vy servicios de dolacidn comunitaria, de esparcimignio
deportivo, culturat y religibss” 7

Siendo el régimen urbanistico el especificado en as normas 18, 20, 21, 22, 23, 24 y 26 de las
presentes,

3. Zonificacidn

Hso reaidencial se preve el sector SAUR, cuyas condiciones especificas se desarrglian 2

continuacion
ZONA Z-%

SECTOR SAUR:
VB0 s e e s residencial dorninante
BDOIOUI .o unifamilizr media densidad

w SUDBITICIE | e e e s 13310m2 /
edificabilidad global .. ... e 1m2ime o
DBICBIA MIMIMA, L e e e 120 m2
IO XTI e e e B/me -~
BT TOAXITI R, o e, 2p16,50m
SHUEB MINIMEB e e 1pHid.00 m
cesiones locales ... e reglamento de planeamiento
UBICACION CRSIONES ettt iibre
EQUIPG REBALTOR: MANDEL EXCUDERD PIEDRA

JUAN GONTALEZ PRIEYD
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4. Ei Plan Parcial establecerd las condiciones que reguien e uso del sueld y edificacién, de
conformidad con la normativa siguiente, asl como ias que hagan referencia a dichts usos v a fas
condiciones gensrales de construccion. Las alteraciones de ias mismas que afecten al aprovechamienio
y condiciones de ordenacidn establecidas en este Tiulo, se considerardn modificaciones de las Nomas
Subsidiarias, debiendo ramitarse en expediente separado y de conformidad con la legislacién vigente, a
excepcion de aquellas gue justificadas razonabiemente, no supongan incremento de volumen o
densidad, nd interfieran u originen conflictos en la estructura urbanistica, ni modifiquen sustanciaimente
las condiciones estélicas e higienico-sanitarias de 1as ordenanzas de uso del suelo v edificacion en €l
suelp urbano, asi como no supongan alteraciones de ios usos permitidos ¢ prohibldos en elias en
relacion con fos usos giobales de las zonas de cada sector.

5 Las condiciones esteticas seran libves, debiendo cuidarse el aspeclo de todas ias
construcciones con lratamiento de matenales de suficiente categoria.

£ verdido de aguas residuales se hara a la red prevista en el correspondiente Plan Parcial y en
las condiciones que permilan un correcto tratamiento de fas mismas, debiendo garantizar la conexién a
la red general municipal.

&. Se esiablece una s6la area de reparto con aprovechamienio Bpo que resulta ser de
0'66 m2¥m2s pudiendo los propietarios obtener el 85% del aprovechamiento.

7. Para fa ejecucidn se establecen plazos indicados en el siguiente cuadro:

GRUPC | SECTOR PLAZO
1 SAU 10 aios aprobado Plan Parcial y realizado cesiones
EQUIFQ RERACTOR: ALANUEL EXCUDERD FIEDRA

JUAN GONDALEZ PRIETO
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CAPITULO 1°: DISPOSICIONES GENERALES, AMBITO DE APLICACION Y DEFINICIONES

NORMA 128
AMBITO DE APLICACION Y DERECHO SUPLETORIC

Estas normas especlficas son de aplicacién en los suelo clasificados como “no urbanizables®,
tanto j0s que son de proteccidn especifica como 10s que no io son, ¥ tal como se define graficamente en
los planos de ordenacidn Clasificacion del suelo en ef términc v Zonas de proteccion especifica.

Para lodo o no previsto en las presentes normas, se estard a lo dispuesto en la Ley del Suelo,
reglamentos que ia desarrollan v en el Plan Especial de Proteccidn del Medio Fisico y Catalogo de
Espacios Protegidos de ia provincia de Cordoba (P.E.PMFY

NORMA 129:
PARCELA MINIMA EDIFICABLE, NUCLEQ DE POBLACION Y PARCELACIONES

1.2.- Se asiablecen las siguientes superficies minimas de parcela, a efectos de la posibilidad &
edificar usos residenciales.

- Regadio.. oo 1 Ha.
- VidyOlvar .. 2Ha
- Ofos cultives de secano....... 3 Ha.

- Dehesa, monle y encinar....... 10 ha.

1.b.- El Ayuniamiento, cuando guede acreditedo, ia existencia de parcelas histdricas de menor
superficie podrd autorizar la edificacion garantizando su destinoe a la explotacidn agricola que guarde
relacion con 1a naluraieza y desting de la finca, vy respetando las condiciones para impedir la formacion
de nucieo de poblacién.

1.c.- Estas previsiones seran de aplicacion exclusiva a los usos residenciales, y edificaciones
agricolas, cuando consiiluyan usos permitidos o autorizables por fa zonificacion del Sueio No
Urbanizable del municipio

2. Nicleo de poblacion: a estos efectos, para ia aplicacion del art® 15 y 16 de la Ley del Suelo,
se entendera que existe la posivilidad de formacidn de nacleo de pobiacibn cuando las separaciones de
cualquier edificacidn a linderos propios sea inferior a 15 melros, distancia entre dos edificaciones
cualesquiera de parcelas diferentes inferior a 80 metros vy existan ya cinco viviendas en un radio de 366
metros ¢on respecio a aguella que solicite autorizacidn para construir, extremos que tendran un reflejo
docurnental en el plano informativo y una cedtificacion municipal, sin perjuicio de la comprobacion gue se
estime oporiunc solicitar de los servicios técnicos del Ayuntamiento o de la Delegacion Provincial de la

EQUIFO BREDALTOR; ARANUEL, ESCHDERD PIEDBRA
JUAN GONIALET PRIET(
GONTALG VALENZVELA RINZ
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3. Parcelaciones: eén el suelo no urbanizable no se permliran parcelaciones de terrenos que
contravengan lo dispuesto en los art® 257, 258 v 259 de ia Ley del Suelo, es decir, Ja division simulignea
0 sucesva en Jdos o mas ioles cuando pueda dar lugar a constiluir ndcleo de poblacion, o, en lo gue se
refiere a unidades mirmas de cullivo, 2 [0 dispuesto en la legislacidn agraria vigente.

4. No podran efecluarse divisiones, transferencias de propiedad o segregaciones que den lugar
a fincas de dimensiones menores 2 1as minimas establecidas por estas Normas.

NORMA 130:
EDIFICACION EN SUELO NO URBANIZABLE. TIPOLOGIA Y ALTURAS

1.- Con caracler general los usos permilidos en esia clase de suelo cuando no estén vinculado 2
régimen de proteccion especiica seran:

- Edificacion agricola,

_ - Servicio de Carreleras.

[ . Edificacion Publica.

- instalacion deportiva y recreativa.
- instalacion agropecuaria.
- indusina

- instalacion exiractiva,
- Edificacidn vinculada a las Grandes Infreestructuras.
- Verledero

- Videnda

- infraeslruchuras interurbanas.

2.- Los usos regulados vy condiciones de implantacion de eslas categorias se regiran paor los
articulos 48 y 56 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal v Complementarias en Suelo
No Urbanizable de Ia Provincia de Cérdoba, con la excepcionalidad prevista en el articulo 43

3.~ Los terrenos inciuidos en el Parque Natural de ias Sierras Subbética , y 10s incluidos en los
espacios catalogados por el Plan Fspecial de Proteccién del Medio Fisico de la Provincia de Cérdoba, se
regiran por $us respectivas normativas, sin perjuicio de la aplicacion complementaria de las Normas
Subsidiaras de Planeamienic Municipal y Complementarias en Sueio No Urbanizable de la Provincia de
Corgoba, cuando proceda.

4. La tipologia de @ edificacion sera la adecuada en relacidn a 10 requenmientos funcionales
de la actividad a implantar. En cualquier caso, se garantizara la condicion de aislada de la edificacion
mediante ef cumpfimiento de las condiciones de implantacion previstas en el artlculo 130.1.

5. Allura maxima: la altura méxima de las edificaciones sera de dos plantas y 6'50 metros. Por
encima de dicha allura sdlo se permitirdn torrecnes ¢ caséilieles de escaleras.

EQUIPO RESALTOR: MANUEL ESCURERG PLEDRA
AN GONTALEZ PRIETE
GONZALO VALENZIELA RULZ
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NORMA 131;
ASPECTO EXTERIOR Y SERVICIOS BASICOS

1. £l aspecko exterior de las edificaciones deberd ser acorde a las caracteristicas de iz
construccién rural de la zona y respetar en todo caso los valeres paisaiislicos del entorno.

2. Servicios bdsicos y comunicacionas: no se permitird ninguna edificacion en suels no
urbanizabie gue no incluya en su correspondiente proyecto & definicién de la solucién dada a los
siguientes problemas.

a} abastecimiento de agua potable, debiendo jusificar una dotacidn minima de un
melro cibico por vivienda y dla.

b} evacuacion de aguas fecales, admiiéndose el uso de fosas séplicas en las viviendas
unifamdliares,

¢} abaslecimiento de energia eléctrica

g} conexitn con el siterna viario

&} en los casos de que se trate de edificios cuyas actividades estén contempladas en e
reglamento de Actividades Molestas, insalubres, Nocivas vy Peligrosas, cumplimienio de

ias condiciones exigidas en el mismo.

fi en el caso de instalaciones induskiales, evacuacién de residuos sélidos, liquides ©
gaseosos debidamente depurados.

EQUIMG REBALTOR:

*MANUEE ESCLDERD PIEDRA
HAN GONTALEZ PRIETD
GONEALG VALENZYELA RIE
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CAPITULO 2°: NORMAS GENERALES DE PROTECCION BA  SUELO NO URBANIZABLE/COMUN

el

SECCION PRIMERA,: PROTECCION DE RECURSOS HIDROLOGICOS

. NORHA 132:
CAUCES Y RIBERAS

1. Se define como ribera las fajas laterales de los alveoios de los rlos comprendidas enire el
nivel de sus aguas bajas y el que éstas alcancen en sus mayores avenidas ordinarias.

En el caso de no estar efeciuados l0s correspondientes deslindes se hara una estimacion de ias
riberas en consideracion 3 |a anchura del lecho det cauce marcado por 1as lineas de vegetacion, de tal
mangra que S considerara a lodos los efectas, como ribera ias dos franjas laterales a dichas Hneas,
cada una de ias cuaies con una anchura igual a la proporcionada por el iecho definido.

Se fomenlard como uso de las riberas el foreslal en Dase a especies arboreas apropiadas,
prohiigndose ias roturacionas, vertidos, instalacion de cercas y construccionss de todo tipo excepto ias
de cardcler no permanente, autorizadas por la Comisaria de Aguas u organismo competente,
promovidas por esta misma razén a los fines de consarvacién e interés social,

Guedan prohibidas las obras, construcciones o acluaciones que puedan dificultar el curso del
agua en s cauces, asi como en los terrenos inundables. Podrd aulorizarse la extraccion de aridos
siempre que se obtengan ias autorizaciones conforme a la iegisiacidon especifica vigente.

2. Vertidos a cauces publicos:

2.1. No se permitiran los vertidos a cauces puablicos gue no sean auvtorizados previamerte pos el
orgardsmo de 1a cuenca en base a 1a Ley de Aguas.

2.2. No se aulorizardn verlidos industriales a 10s cauces pubiicos que no cumplan lo disnuesio
en el arf® 16 del R de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, en &l ar® 6 de la Ley de
Pesca Fluvial de 24 de noviemnbre de 1942, en &l decreto de 13 de julio de 1986 que modifica los at® 15
al 21 dei Reglamento para 1a aplicacion de la Ley de Pesca Fluvial de 6 de abril de 1943, de Ja Orden del
M° de Agricultura de 5 de wlio de 1960 y de la Orden del Presidente del Gobierno de 20 de marzo de
1962

2.3. La conskuccidn de fosas aséplicas para saneamiento de viviendas sélo podrd ser
autorizadas cuando se den las suficientes garantias de gque éstas no suponen riesgo alguno pars el
mantenimierdo de la calidad de las aguas subtermaneas o superficiales y s6lo en suelo no urbanizabile.

2.4, B vertido v deposito de reslduos solidos, tanio urbanos como procedentes de explotaciones
agropecuarias debera ajustarse a las prescripciones de la ley 42/18756 de 19 de noviembre sobre

EQUIPG REDACTON: MANVEL ESCUDERD PIEDRA
SEAN GONEALEZ PRIETO
GONIALE VALENZUELA RINE

136

— i 1 .\'.".
Fdo.: Juan Luis Cdmpos Delgade




NORMAS SUBSIDIARIAS DE CARCABUEY (CORDORA) -/ NORMATIVA URBANISFICA

Edo : Jyzns

c:' « Palgado
Recogida de los Deshechos y Residuos Sdlidos Urbanos v al Reglamento de Adtividades Molestas,
Insalubres, Nocwvas y Peligrosas.

2.5, Lz creacion de vertederos estard sujela a ficencia ubanislica que $0lo podra otorgarse
cuando se juslifique debidamente el émplazamienic mediante ef correspondiente Estudio de Impacio
Amblental Dicho estudio contendra las determinaciones gue impone & Plan Especial de Proteccion del
Medio Fisico de iz Provincia de Cordoba.

3. Como complemento y normas generales de profeccidn, sers de aplicacion lo dispuesto en fas
Normas Generales del Tilulo | y Il del Plan Especal de Proteccidn del Medio Flsico y normas de
determinacion del Pargue Natural de la Subbética.

EQUIPG REDACTOR: MANYEE ESCUHDERQ PHEDRA
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SECCION SEGUNDA: PROTECCION DE 1.OS RECURSOS NATURALES Y ACTIVIDADES

NORMA 133
PROTECCION DE LA VEGETACION, FAUNATY PAISAJE

1. La iala de Arboles sera considerada a tedos los efectos como actividad sujeta a licencia
urbanistica. Para los aprovechamientos maderables o leficsos, excepiuando los de finalidad doméstca,
asl como por ias iabores de poda, sera requisite previo ia licencia de la Administracién Foresial
competante,

Quedan especificamente prohibidos los aprovechamientos realizados por corta a hacha vy
fuertes aclareos gue generan parcelas rasas con superficies superiores @ 10 Has sobre pendientes
medias por encima del 10%, asi como las que supongan una degradacidn significativa en riberas.

igualmente se prohibe la sustitucion de manchas forestales formadas por especies autéctonas
por ofras exdlicas. ast como cualguier repoblacion en base & esias especies sin previa evaluacitn de
impactos ambientaies,

2. Proleccitn de & fauna: la instalacion de cercados permanentes de fincas agricolas,
ganaderas © forestales estard sujeta a la concesion de licencia urbanistica. Esta no podra ser concedida
cuando se den alguno de los requisitos establecides en fa normativa det P.EP.M.F de la provincia de
Cordoba. Andlogamente, respecto a la utilizacidn de producios filosanitarios se estara a lo dispuesto en
¢l referido documento.

3. Proteccién del paisaje’ |as actividades susceptibles de producir fuertes impactos paisajisticos,
como son ka publicidad exterior, minas, canteras, veriederos ¢ edificaciones no comunes en &f lugar
estaran sujetas a control especial a la hora de concesidn de licencias urbanisticas, no permitiéndose su
ubicacién en lugares de gran incidencia visual, ¢ Areas calalogadas en estas Normas como de
proteccion ntegral y dentro del parque natural.

EQUIPE REBACTOH: AANYEL ESCUNERD PIEDRA
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SECCION TERCERA. NORMAS GENERALES DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS

NORMA 135:
OBRAS DE INFRAESTRUCTURA

La realizacidn de obras para la instalacién de infrasstrucluras de cualquier clase deberd
sujetarse, ademas de a las disposiciones que le sean propias en razdn de la materia, a las normas
COMURnEs que $& exponen a continuacion:

1. Los Hazados vy emplazamientos deberdn realizarse leniendo en cuenta las condiciones
geomorfoldgicas del terreno para evitar la creacion de fuentes de erosion.

2. Toda obra de implantacion de nuevas infraestructuras deberd ir acompafiads del
correspondierde Esludio de Impacto Ambiental, en el gue se analice no solo el impacto final de ia
infraestruciura, sing ¢ de ias obras necésanas para su realizacion.

NORMA 138;
7IPOS DE VIAS Y SUS ZONAS DE PROTECCION

1. Como define ia Ley de Carreleras, se consideran, a efecios de aplicacidn de estas Normas,
cameteras a todas las vias de dominio y uso publico proyectadas y construidas para 2 circulacién de
vehiculos auvtomdviles, y an particular a las relacionadas en ios Pianos de Ordenacion "Sistema General
de Comunicaciones”, "Red Viara"

No se consideran carreteras a los mismos efectos 1as vias que inlegran Ja red interior urbana.

2. Son zonas de proteccién de las carreteras as siguientes:

a) zona de gominio publico
b} zona de servidumbre
¢} zona de afeccidn

2.1. Son de dominio publico los terrenos ocupados por fa carrelera y sus elementos funcionales,
y una franja de {efrenc de fres metros de anchura a cada lado de ia cafrelera, medidos horizontaimente
y perpendicutarmente al eje de la misma desde |a arista exterior de 1a explanacion,

EQGINPG REBACTOR- ARENUEL EXCUDERO PIEDRA
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ya que ninguna de 12§ vias del municipio es rapida, aulovia o aufopista.

A lales fines, la arista exterior de la explanacidn es o interseceidn del talud del desmonts, & del
terrapién v, en su caso, de los muros de sostenimiento colindantes con el terreno natural, Cuando &f
terreno st al rnismo nivel fa arista exterior coincide ¢on el borde exterior de la cuneta.

2.2. La zora de servidumbre de la carretera consistente en dos franjas de terreno a ambos
lados de ia misma, delimitadas interiormente por I zona de dominio piblico y exteriormente por dos
Ineas paralelas a ias aristas exteriores de la explanads, s una distancia de 8 metros madidos desde ias
citadas sristas.

2.3. La zona de afeccidn de la carretera consiste en dos franjas de terreno a ambos lados de a
misma, delimitadas inderiormente por la zona de servidumbre y exteriormente por dos lineas paraieias a
las aristas exteriores de ia explanacidn, a una distancia de 50 melros en las carreteras convencionaies v
100 en ias vias rapidas, aulopistas y autovias, medidos desde las citadas aristas.

NORMA 137:
REGIMEN URBANISTICO DEL SUELQ PERTENECIENTE AL SISTEMA VIARIO Y ZONAS DE
INTERES VIARIO

1. Ademas de Ia legislacion especifica compuesta por la Ley de Carreteras, 25/1988 de 28 de
Juli, Reglamento General de Carreteras, R.D 1073/1877 de 8 de febrero, en lo que no se opone en
tanto se redacle el nuevo Reglamento, decreto sobre obras estalaies de viabilidad en el medio urbano v,
demas iextos concordanies que seran de aplicacion directa, deberdn cumplirse:

1.1, Las conglrucciones, instalaciones y obras en las zonas adyacentes a las carreteras, estaran
sujetas 2 Beencia municipal y, ademas, para cualguier tipc de obra ¢ instalacion, fija o provisional, ©
modificazion de uso de las condiciones naturales, que se pretenda realizar en las zonas de protecceidn de
las carrsteras. deberd contar con la autorizacion previa del organismo administrativo del que dependz ia
carretera, sin ia cual no podra ser tramitada la referida licencia municipal.

1.2. En ia zona comprendida entre la arista exierior de la calzada vy 12 "linea de edificacion” no se
permitirdn, fuera del suels urbano, obras de reconstruceidn ¢ ampliacion de cualquier tipo de edificacidn,
salvo ias que resullen imprescindibles para la conservacidn vy manienimiento de las existentes, que
deberan ser debidamente autorizadas,

A los efeclos anteriores, se entiende por "linga de edificacion” a ia paralela a 1a arista exterior de
la calzada {zona destinada a la circulacion de vehlculos) situada conlorme a la nueva Ley de Carreleras
(25 mekros en carreleras corvencionales desde la arista exterior de la calzada).
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VIAS PECUARIAS

1.~ L.as vias pecuarias son bienes de dominio publico destinadas principalmente al trénsito de
ganado y COMmunicaciones agrarias.

2.- Se prohibe, de acuerdo con la Ley 3/1.995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias, la ocupacion
definitiva o interrupcidn, incluidos cercados de cualquier tipo, de las Vias Pecuarigs’del municipio, asi
como la ocupaciin temporal salvo que se autorice segun lo dispuesio en ¢ articulo 14 de la cifada Ley.

EQUIPG REDACTOR: ACENEL ESCUTLERD PIEDRA
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Apartado Sequndo:r TRAZADO Y PROTECCION DE ENERGIA ELECTRICA E INFRAEST_"\RUC?QRA
Vi

NORMA 139:
GENERALIDADES

1. La instalacién y funcionamiento de cenlrales eléciricas, lineas de transporte, estaciones
transformadoras y diskribucidn en baja tensidn de ia energia elécirica se regularan, ademas de por o
que determinan estas Normas, por o dispuesto en los siguientes texios legales:

- Lay de Expropiacion Forzosa de 18 de mayo de 1866

- Ley de Servidumbre de las Lineas Eléctricas de 20 octubre 1966

- Regiarnento Electrotécnico de Baja Tensidn. RD 241371973

- Reglamento de Lineas Eldctrnicas de Area de Alta Tension RD 3151/1968 de 28 de
aoviembre

- Regiamento de Expropiacion forzosa pare inslalaciones eléclricas de 20 de octubre de
19686,

2. Abaslecimiento de agua. Para los conduclos enterrados ¢ no, se establece una frania de
proteccion de 10 melros centrados en la generainz del ubo.

NORMA 140:
DISTANCIAS DE PROTECCION

No se saulorizardn plantaciones de arboles ni consiuccidn de edificios 0 de instalaciones
industriaies, flas o provisionales, en la proyeccidn o proximidades de Ias lineas eléctricas de alta o
media fensidon a distancias menores de 1as siguientes:

a) para edificios y todo tipo de construcciones. 330 + U/100 con un minimo de 5

Mmetroes.,
b} para drholes 1'8 + L/M00 con un minirmo de 2 melros siendo U la tensidn compuesia

en kilovolios (KV}

Fn las lineas atreas se tendrd en cuenta para e compulo de estas distancias la situacibn
respeciiva mas desfavorable que puedan alcanzar ias paries en fensidn de la linga y los drboles,
edificios o nstalaciones de que se trate.
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| NORMA 141.
TRAZADO

1. No se auforizardn razados aéreos de lingas de lransporte de energia elétirica que delerioren
el paisaje rural en puntos prolegidos, salvo gue se demuesire previo estudio de impaclo ambientat la
inocuidad de ias instaiaciones y la imposibilidad de llevaddas a
cabo por razade alternatives.

EQUIPO REDATTOR: AANGEL ESCHDERG PIEDRA
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CAPITULO 3% NORMAS ESPECIFICAS DE PROTECCION F i c:disdn Lule Cafiaes Dilgade

NORMA 142:
OBJETO, DEFINICIQNES Y PROTECCION

L as disposiciones contenidas en este capitulo Henen por objeto ia defensa, frente a actuaciones
urbanisticas perturbadoras, de los valores especificos del sueio no uwbanizable calificads de
"proteccién’™

Ademas, quedsa delimitado en el plano n°1 Clasificacion del Suelo en el T.M. el Parque Naiural
de las Sierras Subbélcas, que afecta a casi todo el ¥rmino municipal v en cuyo ambito se estars z iz
normativa espectiica del pargue natural.

NORMA 143:
ESPACIOS DE PROTECCION ESPECIFICA

Se corresponde al ambito del Parque natural de las Sierras Subbéticas que se regirg por ia
normativa en é aplicable especificamente por s mismeo.

En las zonas de dicho pargue en las que, ademas existe una normativa de proteccion especial-
integral y proteccidn especial-compatible se estara a fa norma mas restrictiva que permita conservar 1os
usos acluales y garantice 15 calidad del medio ambiente.

Ei &rea de equipamiento Turlstico y Deportivo en Suelo No Lirbanizable sefalada en e plano de
Ordenacién n® 1 de Clasificacién del Suelo en el Término y Espacios Profegidos, y delimitada en el Piano
de Ordenacién n® 8 de Delimitacidn y Clasificacién del Suelo de “El Algar’, queda integrada en &l
conjunto urbano de dicho nucleo a los efectos del art 153 del Plan de Ordenacion de los Recursos
Naturalesy, definicion de Zona de Proteccion Grado € de El Algar, del Plan Rector de Usos y Gestion del
Parque Natural de las Sierras Subbéticas (Decreto 78/1984, de § de abril). Los usos del suelo en dicho
ambito quedan adscaios a los de equipamientos turisticos v deporlivos vinculados con las actividades
del Pargue Nalural v el nicigo de El Algar. Para su implantacion serd necesario ¢l desamollo de un Pian
Especial, que establezca k ordenacidn de los usos, determinando ias zonas de uso publico, v ia
disposicibn de los servicios necesarios para su impiantacion, lodo elio conforme a los criterios del
articulo 164.2 del PORN, exigibles para las zonas de proleccion de grado C de cardcter urbano,
cuidande expresamente ia inlegracion de las edificaciones vy las miragstructuras en el entorno urbano y
natural.

EQUIFO) REQACTOR: MANUEL ESCUDERD PLEDRA
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NORMA 144:
ESPACIOS SOMETIDOS A PROTECCION ESPECIAL-INTEGRAL.

Para aguelias zonas de estos espacios que quedan fuera del Parque Natural y para log entomos
del Castitic vy 1a Ermita del Calvario recogidos en el Planc de Ordenacion n® 3, se estara a las siguientes
limitaciornes:

1. En estos espacios queda prohidida de forma general fa realizacién de cualquier actividad constructiva
o transformadora del medio, con las excepciones indicadas en cada categorla correspondiente. Se
entienden inchuidas dentro de esta prohibicion las siguientes:

a) La tala de arboles a efectos de la transformacidn del uso del susio.

b} La construccidn ¢ instalacidn de obras relacicnadas con la explotacion de 10s recursos vivos,
incluyendo dentro de 1os mismos las instalaciones de primera Fransformacion, invernadesos,
establos, piscifaclorias, infraestructuras destinadas a la explolacion, elc.

¢ La locelizacion de vertederos de residuos de cusglquier naluraleza,

gy Las obras de desmonte, aterrizamientos y rellenos.

&) Las extracciones de arenas, andos, asi como ias explotaciones mingras a cielo abierto y lodo
oo ge nsiglaciones g infraestructuras vinculadas 2t desarrolio de 1as actividades mineras.

£} Las construcciones y edificaciones industriales de topo lipo,

gy Las obras ¢ instalaciones turfstico-recreativas.

h) Las obras v edificaciones publicas singulares,

i} Las construcciones residenciales en cualquiera de sus supuesios.

il Todo tipo de obras de caracter infraestructural, ast como sus instalaciones angjas, temporales
O i

k) Las instalaciones gz soportes de publicidad u ofros elementos analogos, excepto aquelios de
caracler inshitucional, que proporcionan informacién sobre el espacio objete de proteccién y no
supongan deteriore del paisaje.

2. En eslos espacios se prohibe suplementariamente:

8} La iala de arboles de cualquier naturaleza v funcionalidad que impliquen transformacién del
uso del sueio y en especial aquellas que puedan afectar a algunas de las especies que
molivaron especificamente la proteccidn: encina, alcormogue, roble, quejigo, madrofio.

b} Las obras de desmonte, aterrizamiento y reflenos.

3. Se congideran uso compalibles en estos espacios:

a) Las adecusciones naturalisticas y usos didaclicos ¢ ceniificos. En el caso de exigh
instatagiones de cualquier clase deberan estar previstas de un Plan ¢ Proyecto especifico gue
se framitard con arreglo a lo dispuesto en el Art 44.2 del Reglamento de Gestion Urbanistica.,
previo indorme favorable del organismo competente en razdn de la materia ¢ ambito territorial.

b} Las cercas, vallados y cerramientos cinegéiicos de acuerdo a la regulacién establecida en la
Norma del P.E.P.MF. vy Catélogo de la provincia de Cérdoba y previo informe de la AIMA.

EQUIFQ REDACTOR: AEANEEL EXCUDERG PIEDRA
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fas actuaciones relacionadas con o yacknientos arqueoiogicos vy cuevas identificados en

el plano de ordenacion n® 1 asl como cuglesquiera olros de lo que exista constancie por
parte del ¢rgano competente, se notificard con antelacién a fa Delegacion Provinciat de i
Conseieria de Cultura, 2 fin de que establezca las caulelas necesarias.

by Las acluaciones relacionadas con la aparicidn de resto amqueolégicos se estardn a lo
dispuesto en el aticulo 50 de la ley /1981 de 3 de i, del Patrimonio Histérico de
Andafucia

NORMA 145

ESPACIOS SOMETIDOS A PROTECCION ESPECIAL COMPATIBLE. COMPLEJOS SERRANCS

DE INTERES AMBIENTAL

1 Constituyen esios espacios relativamenie exiensos y/o de caracteres diversificados, ¢on
utilizacion yio vocacion principalmente forestal, v en los cuales ia cubleria forestal cumple v debe cumplir
una funcidn ambienial eguilbradora de destacada impottancia. Comporlan en general imporiantes
valores paisaiisticos, v en ocasiones valores faunisticos destacados. lgualmente suelen preseniar
importanie ivleres productive.

2. En cualquier caso se prohlbe; ademas de fas fimilaciones gue comporte el Parque Natural,
caso de estar inchndo!

&) a lgfa de arboles que implique trasnformacidn del uso forestal del suelo

b} las consirucciones y edificaciones industrigies exceplo las de almacen de preductos
asociados a las aclividades agranas ¢ simifares

¢} los parques de atracciones

¢} acropuerios o helipuertos

&) viviendas aisladas de nueva planta no vinculadas a actividades productivas directas ¢
de servicio pablico o 1as de guarderiz

fy instataciones publicitarias y simboies @ imagenes conmemorativas

3. Se consideran usos compatibles, de acuerdo a la regulacién que en cada caso se establece

los siguientes:

&} 15 taia de arboles integrada a las iabores de manienimiento debidamente autorizada
nor el orgarssmo competente. La eventuai realizacion de tslas que puedan impiicar ia
iransformacion del uso forestal del suelc reguerira en todo caso un Estudio de Impacte
Ambientsl

b} ias actividades, instalaciones y construcciones relacionadas como la explotacién de
fos recursos vivos. En el caso de obras de desmontes, aterrazamientos y refienos,

EQUIPQ REDALTOR:
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estabulacion de ganado segln caracieristicas del Plan Espacial de Proteccidén del
Mecdhio Fisico y Catalogo, vy piscifactorias sera requisito indispensable la aportacidn de
un proyecto con Estudio de Impacto Ambiental

¢Y las actuaciones relacionadas con la explolacién de recursos mineros, que deberan
contar sempre con la declaracion de Utilidad Pablica v con Estudio de impacio
Ambiental.

d} los verlederos de reslduos sélidos de cusiguier clase que ineludiblemente deban
localizarse en estas zonas, previo proyecio v realizacidn de Estudio de impacio
Ambiental

e} ias adecuaciones naturalisticas v recreativas v los parques rurales, de acuerdo 3 lo
dispuesic en la Norma 26 del P.E.P M.F.

1} os campamentos de turismo, dbergues sociales e instalaciones deportivas aisiadas
de acuerdo con las siguientes limitaciones:

- No situarse a distancias mayores de 1 km del nicleo de poblacién mas
proximo

- No afectar a una superficie superioor al 5% del espacio protegido

~ No deberd implicar ninguna alteracion de fa cobertura arborea ni la topografia
osiginara de l0s terrenos,

- Qg no suponga una restucion al disfrule publico del resto de lo espacio
profegido.

¢) Ia conshruccion de instalaciongs holeleras de nueva planta v los usos lristicos
recrealivos y residenciales en edificaciones legales existentes segun lo dispuesio en ia
norma 26 del P.EP.M.F.

h) las viviendas familiares aisladas igadas a 12 explotacion de recursos agrarios, al
enireienimiento de obras publicas y ia guarderia de complejos situados en medic rural

La licenciz deberd se denegads cuando Se encuentre en alguna de las siguientes
Circunstancias:
- ia explotacidn a la que estd vinculada se 3iGa amenos de 2 kms de un nucieo
4roano
-l explotacién vinculada al use residencial contuviers terrenos no protegidos
especiamente y el emplazamiento previsio para la vivienda se enconfrara en
espacios protegidos
- & promotor demostraréd ineguivocamente fa condicion imprescindibie de ia
vivienda agraria para la alencidn de ias necesidades normales de i3
axplotacion,
i fas actuaciones de cardcter infraestructural que ineludiblemente deben localizarse en
estos espacios de acuerdo a lo establecido en fa norma 22 del Plan Especial de
= Proteccion del Medio Fisico. Cuando se trate de infraestructuras viarias, energélicag—
nidraulicas, de saneamiento o abastecimienic o vinculadas al sistema general de.
telecomunicaciones sera preceptiva la aportacidn de un Estudio de Impacto Ambiental.

LQUIPG REDACTOR: MANYEL ESCUDERG PIEDRA
HAN GONISEET PRIETD
- GONZALL VALENZUELA RUTZ
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14+ Anrohacion Inicial
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NORMATIVA URBANISTICA

—a

NORMAS SUBSIDIARIAS BE CARCABUEY (CORDORBA),

" . - Juan Luis Campos Delga

Enla zona del T.M ocupada por yacimientos seré de aplicacion 1o dispuesto en la norma 34 del
PEPM.F y Catdlogo de bienes protegidos de la Provincia de Cérdoba.

Cordoba, Octubre de 2.000
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