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1.  INTRODUCCION. ,
. CONCEPTOS Y CONTENIDOS DE LA ADAPTACION.

El presente documento es una adaptacion parcial del planeamiento
general vigente .en el municipio de Carcabuey a la tey 7/2002, de 17 de
Diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (L.O.U.A.) y posteriores
modificaciones. Se inscribe en el marco de las previsiones de la disposicion
fransitoria segunda de la L.O.UA., y en la regulacion especifica, que para
las adapiaciones parcicles, efectia en sus art. 1 a 6, el Decreto 11/2008,
de 22 de Enero, por el gue se desarrollan procedimientos dirigidos a pone
suelo Urbanizado en el mercado con destino preferente a la construccion
de viviendas protegidas.

De acuerdo con la disposicion fransitoria segunda de la citada Ley, tienen la
consideracion de adaptaciones parciales “aquellas que, como minimo,
dlcanzan al conjunto de determinaciones que configuran la ordenacion
estructural, en los ferminos del arficulo 10.1 de dicha ley.

La situacion actual en términos de legalidad urbanistica del fermino
municipdl de Carcabuey son las Normas Subsidiarias de planeamiento, que
dparecen gprobadas definitivamente en el Documento de Subsanacion de
Deficiencias de las Normas Subsidiarias de Planeamientfo de Carcabuey el
23 de Mayo de 2.002, y que se adecuan d lo establecido en el Articulo 81
LS. vy a lo dispuesto en el Titulo 1ll, arts. 101, 102 y 103 del Reglamento de
Planeamiento.

Configuran igualmente el planeamiento generdl vigente el conjunto de
planeamiento de desarrollo aprobado definitivamente que sea considerado
como “planecmiento aprobado” por el documento de adaptacion, y en
consecuencia, contenedor de la ordenacion detallada de dreas o sectores
desarrollados o ejecufados en el periodo de vigencia del planeamiento
general municipal que se pretende adaptar,

Lo adaptacion parcial del instrumento de planeamiento general vigente
confrastard la conformidad de las determinaciones del mismo con lo
regulado en la L.O.UA, respecto ¢ la ordenacion estructural exigida para
los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica,
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El documento de adaptacion parcial recogerd, como contenido sustantivo,
las siguientes determinaciones:

a) Clasificacion de la totalidad del suelo del municipio, delimitando Ias
superficies adscritas a cada clase y categorias de suelo, teniendo en
cuenta la clasificacion urbanistica establecida por el planeamiento
general vigente, de acuerdo con lo dispuesto en el Capitulo | del Titulo |l
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, y segln los criterios recogidos en
el arficulo 4 del Decreto 11/2008, de 22 de enero.

b) Disposiciones que garanticen el suelo suficiente para cubrir las
necesidades de vivienda profegido conforme a lo dispuesto en el
articulo 10.1 A) b) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, v a la
disposicion fransitoria Unica de la ley 13/2005, de 11 de noviembre, de
Medlidas para la Vivienda Profegida y el Suelo.

Conforme a lo dispuesto por el articulo 3.2.b. del Decreto 1172008,
las reservas de vivienda profegida no serd exigible a los sectores que
cuenten con ordenacion pormenorizada aprobada iniciaimente con
anferioridad al 20 de enero de 2007. De conformidad con lo
establecido en la disposicidn transitoria Unica de la Ley 13/2005, de 11
de septiembre, tampoco serd exigible en aquellas dreas que cuenten
con ordenacidon  pormenorizada,  aprobada  Inicidlmente,  con
anferioridad af inicio del trdmite de aprobacion de este documento de
adaptacion parcial.

c) Llos sistemas generales consfifuidos por la red bdsica de terrenos,
reservas de terrenos y construccicnes de destino dotacional pulblico.
Como minimo deberdn comprender los fermencs y construcciones
destinados a:

1} Parques, jardines y espacios libres plblicos con los estdndares
existentes en el planeamientc 1+ R
no alcanzasen el estandar est N 1)
de la Ley 7/2002, de 17 de di A eniarse dichas

previsiones hasta alcanzar éste.
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d)

el

f)

)

2) Infraestructuras, servicios, dotaciones y equipamientos que por su
cardcter supramunicipal, por su funcidn o destino esgecifico, por sus
dirmensiones o por su posicion estratégica infegren o deban integrar,
segun el planeamiento vigente, la estructura actual o de desarrollo
urbanistico del término municipal en su conjunto o en cuadlquiera de
sus partes; entendiendo con ello que, independientemente de que
el uso sea educativo, deportivo, sanitario u otros, por ia poblacion a
la que sitven o por el drea de influencia a la que afectan, superan
el dmbito de una dotacion iocal,

A los efectos de los dispuesto en este pdarrafo ¢), en el documento de
adaptacion se habrdn de reflejar las infraestruciuras, equipamientos,
dotaciones y servicios, incluyendo los espacios libres, ya ejecufados o
gue hayan sido objeto de aprobacion en proyectos o instrumentos de
planificacion  sectorial, cuyos efectos hayan  sobrevenido

- planeamiento vigente y que resulten de directa aplicacion conforme o

lat legislacion sectorial.

Usos, densidades y edificabilidades globales de las distintas zonas de
suelo urbano, sectores ya delimitados en suelo urbano no consolidado y
suelo urbanizable ordenado vy sectorizado, de acuerdo con las
deferminaciones que sobre estos pardmetros se establezcan en el
planeamiento vigente, y sin perjuicio de las previsiones contenidas en el
pdrrafo anterior.

Para el suelo urbanizable se mantendrdn las dreas de reparfo ya
delimitadas. A todos los efectos, el aprovechamiento tipo gue
determine el planeamiento general vigente tendrd la consideracion de
aprovechamiento medio, seglin la regulacion contenida en la Ley
7/2002, de 17 de diciembre.

Sefdlamiento de los espacios, dmbitos o elementos que hayan sido de
especial profeccién por su singular valor arquitectonico, historico o
cultural, Lo adoptacion recogerd, con  cardcter preceptivo, los
elementos asi declarados por Ia legislacion sobre patiimonio histérico.
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Q) Previsiones generales de programacion y gestion de los elementos o
deferminaciones de la ordenacidon estructural cuando el planeamiento
general vigenfe no contemplase dichas precisiones o éstas hubiesen
quedado desfasadas.

La adaptacion parcial no podrd:

a) Clasificar nuevos suelos urbanos, salvo los gjustes en Ia clasificacion de
suelo en aplicacion de los dispuesto en el articulo 4.1 del Decreto
11/2008.

b) Clasificar nuevos suelos como urbanizables.

c) Alterar la regulacion del suelo urbanizable, salvo en los supuestos en los
que haya sobrevenido la calificacion de especial proteccion por
aplicacion de lo dispuesto en el pdrrafo segundo del articulo 4.3 del
Decreto 11/2008.

d) Alterar densidades ni edificabilidades, en dreas o sectores, que tengan
por objeto las condiciones propics de la ordenacion pormenorizada, las
cuales seguirdn el procedimiento legalmente establecido para ello.

€) Prever nuevas infraestruciuras, servicios, dotaciones o equipamientos.

f) Prever cualquier ofra actuacidon que suponga la alteracién de la
ordenacion estructural y del modelo de ciudad establecido por la figura
del planeamiento general vigente,

Por Uitimo, los objetivos generdles de la adaptacion van encaminados a dar
un rmarco normativo adecuado a la figura de planeamiento existente,
dando cumplimiento ademds de a la ley a suelo, a las distinfas normativas
sectoricles, como son la Ley de Patfrimonio Historico Arns’nco la Ieglslomon
en materia de caneteras, aguas, £ -
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2. INFORMACION, ANALISIS Y DIAGNOSTICO.

La informacion necesarid para dar cumplimiento a la mofivacion de las
determinaciones que infegren la adaptacion parcial del planeamiento
general vigente alcanza al menos a dos dmbitos de actuacion:

a) E nlcleo de informacién principal es el constituido por el propic
planeamiento urbanistico general, tanto en lo referente al contenido
de sus determinaciones, como al grado de ejecucion de las
mismas.

b) Los articulos 3.2.c.1 y 4.3 del Decreto 11/2008, establecen que
deberdn incluirse en las determinaciones confenidas en o
adaptacion, como suelo no urbanizable de especial proteccion o
como equipamientos, dotaciones o servicios y espacios libres, los
ferrenos que hayan sido objeto de deslinde o delimitacion de
proyectos o instrumentos de planificacion sectorial cuyos efectos
hayan sobrevenido al planeamiento vigente y que resulten de
directa aplicacién conforme a la  legislacion  sectorial.  En
consecuencia, ello requiere resefar las aprobaciones en tal sentido
reclizadas por drganos sectoricles desde el periodo de vigencia de
las NNSS, v que afectando al suelo no urbdnizable deban ser
integradas por imperativo legal en el planeamiento urbanistico.

2.1 Planeamiento urbanistico vigente.

Las figuras de planeamiento que afectan al municipio de Carcabuey,
tanto en el dmbifo supramunicipal como en el municipal son las
siguientes;

Marco Municipal.

- Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Carcabuey.
El documento de Texto Refundido y Subsanacion de
Deficiencias fue aprobado definiivamente el 23 de Mayo de
2.002 por la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Cérdoba [CPOTU),
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Marco Supramunicipal.

- Plan Ordenacion del Territorio de Andalucia [POTA]
Normas  Subsidicrias de  Planeamiento  Municipal — y
Complementarias en Suelo No urbanizable de la Provincia de
Cdrdoba,
Plan Especial de Profeccion del Medio Fisico y Catdlogo de
Espacios y Blenes Protegidos de la provincia de Cérdoba,

2.2 Andlisis de las resoluciones aprobatorias del planeamiento
urbanistico vigente.

El documento de las Normas Subsidiarias de Carcabuey fue redactado
por el equipo técnico formado por Manuel Escudero Piedra, Juan
Gonzdlez Prieto y Gonzalo Valenzuela Ruiz en base a la Ley 8/1990 de
25 de Julio sobre Reforma del Régimen Urbanistico y Valoraciones del
suelo y Real Decreto legisiativo 1/1992 de 26 de Junio, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre Régimen de Suelo vy
Ordenacion Ubana, y demds disposiciones vigentes en materia
urbanistica.

Aprobado el texto Definiivamente por la Comisidn Provincial de
Urbanismo el 30 de Octubre de 1.998 y publicado en el Boletin Oficiall
de la Provincia (BOP) el 23 de Diciembre de 1998, con suspensiones, en
Mayo de 2.000 se redacta el documenfo de Subsanccion de
Deficiencias a la aprobacion Definitiva (Texto Refundido vy Subsanacion
de Deficiencias) que es Aprobado Inicialmente por el Ayuntamiento en
fecha 7 de Noviembre de 2.000 vy fras ser sometido a los periodos v
procesos de publicidad y comunicaciones es Aprobado Definitivamente
por el Ayuntamiento en fecha 8 de Mayo de 2.001.

Posteriormente se remite el Texto Refundldo y Subsonqmon de

deficiencias a la CPOTU y a ! ™ o~ ~tey
finaimente se aprueba definitive i ~ ' o - sidn
de Deficiencias de las Nomr~ & ~ ~~=- laneamiento de

Carcabuey el 23 de Mayo de 2,uu2, v publicadc en BOP el 15 de Julio
de 2002.
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2.3 Grado de desarrollo de planeamiento urbanistico.

Se ha analizado el grado de ejecucion del planeamiento vigente
mediante trabajo de campo, v en lo gque se refiere a las distantes
Unidades de Ejecucion contempladas en el Suelo Urbano y al unico
sector de suelo urbanizable existente en el municipio.

En el documento de Normas Subsidiarias de Carcabuey se prevé un
suelo apto para urbanizar de uso terciario-residencial al Sur del Nucleo
principal (Sector SAU), el denominado “"Cerro Moro”. El Plan Parcial fue
aprobado inicialmente por decreto de Alcaldia el 19 de enero de 2007
con subsanaciones (se adjunta como anexo 1l certificado por parte del
Ayuntamiento de dicha aprobacion).

En lo que se refiere a Unidades de Ejecucion, en el planeamienio
vigente se preven 7 en Carcabuey vy ninguna en el nlcleo de El Algar,

Las mismas son consecuencia de la necesidad de resolver los vacios
urbanos existentes dentro de la frama de la ciudad (UET, UE2, UE3, UES),
asi como de oculfar vistas de medianeras, y en menor escala pero de
no Menos importancia, la recuperacion de vacios, como es €l caso de
la UE5, de obtencion de retrangueos, como es el caso de la UE4 o de
ampliacion de los espacios libres, como es el caso de la UE7.

De todas solo una se ha desarnollado completamente una y dos se
encueniran en frdmite. Los datos se recogen en el siguiente cuadro:

Las figuras de planeamiento de desarrollo establecidas en las normas
para las Unidades de Ejecucion que quedan por desarroliar son estudios
de detalle precedidos de un proyecto de compensacion y seguidos de
un proyecto de urbanizacion, en todos los casos obhgo’ronos excep’ro en
la UET en que el Estudio de Detalle es potestativo. Ug
se desarroliard directamente mediante un Proyecto dé
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DENOMINACION DESARROLLO FASE
UE -1 Ronda 1 Sin desarroliar
UE -2 Ronda 2 Sin desarroliar
" UE -3 Ronda 3 En framite ED aprobado |
iniclalmente el
01/0'7/2008
UE -4 Molino C/ Era | Sin desaroliar
Alta N
UE -5 Mollno C/ | Sindesarollar
Cabra con CC -
336 |
UE -6 Consolidado Recepcionada
el 12/12/2001 |
UE -7 Sin desarroliar

Lass directrices de desarrollo de dichas unidades de ejecucion son:

- uso residencial;
fipologia
unifamiliar o plurifamiliar en UET, UE2 y UES3;
parcela minima 100 m2;
altura méxima de dos plantas:
6,50 m;
- edificabilidad: la resultante de aplicar las ordenanzas.

Referente al suelo industiol en el plano de informacién O3
“Clasificacion del Suelo. Usos del Suelo Ubano” aparecen dos zonas
grafiadas como Ul (suelo industrial de fransicién). En dichas dreas se
pemite la actividad industrial que actuadlmente se desarrolla
compdtibilizéndola con el residencial que [o rodea; en caso de una
intervencion para el cambio de uso a residencial  seria necesario
dactar un Plan Especial de Reforma Interior (PERI) o un estudio de
-+ stalle si los viales son privados, cuyas determinaciones se ajustardn
a las establecidas en las NNSS.

En ninguna de las dos zonas se ha realizado intervencion, siguiendo
en funcionamiento la actividad industrial en la cooperativa agricola

6



I. memoria justificativa ADAPTACION PARCIAL TEXTO REFUNDIDO PLAN GENERAL ORDENACION URBANISTICA

CARCABUEY

\ . . . .
: de aceite Virgen del Castillo, aungue no asi en la otra zona Ul en la

| gue se ubica un solar gue se apoya en la calle del Carmen y en el

. que Unicamente existe la nave original en desuso utilizéndose Ia

misma como aparcamiento.
|
|
matria verglllos moreno / inmaculada calvo hermosilla : 7
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3.

3.1

DESCRIPCION Y JUSTlFIQACléN DE LOS CRITERIOS Y
PROPUESTAS DE ADAPTACION.

Clasificacion del suelo.
3.1.1  Suelo urbano.

Criterios de clasificacion.

La clasificacion de la totalidad del suelo del municipio, delimitando
las superficies adscritas @ cada clase y categorias de suelo, se
redliza feniendo en cuenta la clasificacion urbanistica establecida
por el planeamiento general vigente de acuerdo con lo dispuesto
en el Capitulo | del Titulo Il de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, vy
segun los criterios recogidos en el arficulo 4 del Decreto 11/2008, de
22 de enero.

Atendiendo al articulo 45 de la L.O.U.A. se considera que infegran el
Suelo Urbano los terrenos que forman parte del nlicleo de poblacion
existente y estdn dotados, como minimo, de los semwicios
urbanisticos de acceso rodado por via urbana, abastecimiento de
agua, saneamiento y suministro de energia eléctica en baja
fension,

En base al art. 45 de la LOUA, v segln se tate de suelos
urbanizados, que tengan la condicidén de solar, o suelos gue
carecen de Urbanizacion consolidada, de acuerdo con o
establecido en el mencionado art, 45 B) de Iat L.O.U.A. encontramos
las siguientes categorias de suelo urbano:

- Suelo Ubano Consolidado (SUC): infegrado por los terrenos ya
consolidados en al menos dos de las ferceras parfes del
espacio apto para la edificacion segun la ordenacion que el
planeamienfo general proponga e infegrados en la malla
urbana, o aquellos que han sido fransformados vy urbanizados
en ejecucion del correspondiente instrumento de planeamiento
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urbanistico y de conformidad con sus determinaciones; asi
mismo se incluyen aguellos con condiciéon de solares y que no
puedan ser clasificados como suelo urbano no consolidado.

- Suelo Urbano No Consolidado (SUNC): engloba los ferrenos que
carezcan de urbanizacién consolidada porgque bien o no
comprende la urbanizacidn existente todos los servicios,
infraestructuras y dotfaciones precisas o en la proporcion
adecuada, bien porque precies la existente de renovacion,
mejora o rehabilitacion o bien porque forme parte de dreas
homogéneas de edificacién a las que se les atfibuya un
aprovechamiento objetivo superior al existente.

Por ofro lado, y a los efectos previstos en el articulo 3.2.0), los
criterios de clasificacion del suelo urbano serdn los siguientes:

a) Tiene la consideracion de suelo urbano consolidado el que esté
clasificado como urbano por el planeamiento general vigente y
cumpla las condiciones previstas en el arficulo 45.29 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, asi como el que estando
clasificado como  suelo  urbanizable se  encuentre  ya
fransformado y urbanizado legalmente, cumpliende a su vez las
condiciones del referido articulo.

b) El resto de suelo closificado como urbano por el planeamiento
vigente tendrd la  consideracion de suelo urbano no
consolidado.

En todo caso, se clasificardn como suelo urbano no consolidado los
dmbitos de las Unidades de Ejecucion no desarrolladas delimitadas
en suelo urbano, debiendo respetar las caracteristicas y requisitos

que se establecen en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

~ ya el planeamiento general vigente haya
la categoria de consolidado y no consolidado, la
asn nilacién serd directamente si se cumplen las condiciones
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previstas en el articulo 45.2, letras A) y B), de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre,

Andilisis de la clasificacion del suelo urbano.

El presente documento de Plan General recege integramente Ia
delimitacion de Suelo Ubano definida en el plano n® 3
"Clasificacion del Suelo. Usos del Suelo Ulbano” de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento vigente., ya que no es objeto de la
Adaptacion  Parcial djustar la reclidad existente, limitdndose o
franscriboir.

La trascripcion de la finea de Suelo Urbano del nlicleo principal de
Carcabuey asi como de El Algar se ha redlizado siguiendo la
marcada en el planeamiento vigente vy el criferio con el que la
misma fue trazada. No obstante se defectan numerosos puntos
problemdticos del ndcleo  principal que se  describen ¢
continuacion:

- Enla enfrada a Carcabuey desde la carrefera de Zagiilla (CP-

30), mds concrefamente en la cdle Loas Palomas en el
momento de redaccion de las NNSS se recogen las
edificaciones existentes de forma esticta a la izquierda,
permitiendo una zona de suelo urbano en la que no existia
entonces ninguna edificacion a la derecha. Se entiende que la
intencion del equipo redactor fue configurar una imagen
homogénea en una de las enfradas principales al nicleo.
En este tiempo se ha consolidado algo mds dicha entrada, por
lo que se mantiene la linea de suelo urbano tal y como viene en
el planeamiento vigente. La dificuliad estriba en que no se cifie
la linea de suelo urbano vigente deja numerosas edificaciones
fuera de ordenacion.

En la pairte final de la calle Carmen, y antes del enc 1
la carretera C-336 se recoge la actual linea de su
que no coincide con las edificaciones existentes en ite unto
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de la ciudad, dejando muchas de ellas fuerd de ordenacion
fotal o parciclmente. :

- La cdlle Bl parador y foda la urbanizacion en formno a la Piscina
Municipal estd muy cambiada en la redlidad actual con
respecto al plano de clasificacion del suelo vigente.

- En el limite con la calle San Marcos han aparecido algunas
edificaciones auxiliares dentro de la delimitacion de suelo
urbano como  piscinas y casetas no  recogidas en el
planeamiento vigente. Se trata de edificaciones incluidas dentro
de una misma parcela con parte en suelo urbano. Se quedan
fuera de ordenacion, en el Suelo No Urbanizable, va que
ademds fiene la consideracion de Parque Natural de o
Subbética,

- Enla zona de la cdlle Azulares la delimitacion de Suelo Urbano
recoge und serie de incongruencias con la realidad existente, y
por tanto fambién con el vuelo del ICA, por lo que la linea
actual no se gjusta con coherencia a Ig situacidn redl,

- Se locdliza en la C/ Cafuelo un enor de trazado en Ia
Delimitacion existente al incluir dentro del drea de proteccion
infegral del Castilo una parcela que deberia estar incluida en
Suelo Urbano.

Delimitacién de las categorias de suelo urbano: consolidado v no
consolidado.

Para el nlcleo de Carcabuey el suelo urbano no consolidado
(SUNC), en lineas generdies, lo infegran las distintas unidades de
ejecucion previstas en las NNSS y no desaroliodas (todas «

5n de la UE-6 en la que se han cumplido los deberes de

squidiistribucion y urbanizacion y que por fanto se considera
como SUC), en las que existe necesidad de establecer vollimenes,
alineaciones y rasantes (planeamiento de desarrollo) o precisan
urbanizacion (por estar incompleta o resultcr insuficiente).  La
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delimitacion de estas unidades de ejecucion se corresponde con la
marcada en el planeamiento vigente

Se recoge como suelo urbano consolidado (SUC) los ferrenos no
incluidos como no consolidado, por confar con  ordenacion
pormenorizada que permita la edificacion y estar urbanizados, o
tener la condicién de solar. La delimitacion se ajusta a la recogida
en el planeamiento vigente.

DENOMINACION NNSS DENOMINACION
ADPTACION PARCIAL

UE -1 Ronda 1 SUNC - UET
| UE -2 Ronda 2 SUNC - UE2
UE -3 Ronda 3 SUNC - UE3

UE -4 Molino C/ Era Alta SUNC ~ UE4
UE -5 Molino C/ Cdabra | SUNC - UES

con CC - 336
UE -6 SUC - UES
UE -7 SUNC — UE7

Andlisis de la ordendacion establecida por el planeamiento vigente
en el suelo urbano consolidado.

El Plan General recoge la ordenacion establecida por el
Planeamiento vigente para el Suelo Utbano Consolidado, asi como
las ordenanzas de aplicacion del municipio, ya gue no es objeto de
este documento qjustar la recdlidad existente sino tfranscribir el
planeamiento vigente,

Al contfrario de lo que suele ocurir en este tipo de municipios, las
manzanas No ddolecen de vacios urbanos que interfieran en Ia
frama del tejido urbano. Antes al contrario, nos encontramos ante
un nlcleo bien colmatado y bien asentado, con presencia de
numerosas edificaciones de gran antigliedad objeto de proteccion
patimonial
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En el andlisis de las dreas de suelo industrial aparece la Unica
incoherencia con el fejido urbano consolidado va gque Ia
correspondiente a la Cooperativa Virgen del Castillo no tiene mucha
actividod actudaimente, o que se explica por el traslado de a
misma a instalaciones mejor ubicadas fuera del nlcleo residencial.
Asi mismo, el ofro drea industrial que dparece dl borde de la calle
Carmen no se ha desarrollado, y a dia de hoy se ubica en ella una
nave sin uso aparenfe y el resto del drea se usa como
aparcamiento casual.

Estas unidades se consideran como Suelo Urbano Consolidado de
uso global industrial con la posibilidad de convertirse posteriormente
a suelo residencial. En ese caso, y segun indica el planeamiento
vigente, en su norma n® 123, se redactard para la zona delimitada
un Plan Especial de Reforma Interior 0 estudio de detdlle si los vidles
proyectados son particulares que cumplird, para cada zong, las
siguientes determinaciones:

tipologici Unifamillar

parcela minima 120m2

fondo méximo 16 metros

altura maxima 2pl.650m |
ordenanza de aplic, Z. ensanche
ocupaciébn méxima | 80% en planta
edificabllidad 150 m2/m2 |

Finadimente, de las Unidades de Ejecucion previstas por la
ordenacion del Planeamiento Vigente sdlo se ha desarrollado
totalmente la UE-6, la cual pasard a formar parte del Suelo Urbano
Consolidado, :
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3.1.2 Suelo urbanizable.

Criterios de clasificacion.

Segun el arficulo 47 de la LO.UA. se considera 3 categorias de
suelo urbanizable; ordenado, sectorizado © no sectorizado, a las
que habrd que adscribir segin corresponda el suelo urbanizable o
aptfo para urbanizar recogido en el planeamiento vigente.

Los criterios de clasificacion para el suelo urbanizable serdn los
siguientes:

a) Se considera suelo urbanizable ordenado el que esté
clasificado como urbanizable ordenado o apto para urbanizar
por el insfrumento de planeamiento general vigente vy cuente
con la ordenacion detfallada, esto es, se haya redactado y
aprobado  definitivamente el Plan Parcial de Ordenacion
correspondiente,

b] Tiene la consideracion de suelo urbanizable sectorizado aquel
suelo urbanizable o apto para urbanizar gue esté comprendido
en un sector o drea apta para g urbanizacion ya delimitado por
el planeamiento vigente. En todo caso, el denominado suelo
urbanizable programado de  los  Planes Generdles  de
Ordenacion  Urbana  vigentes se  considerard como  suelo
urbanizable sectorizado.

Andlisis de la clasificacion del suele urbgnizable.

En el #érmino municipal de Carcabuey las NNSS solo recogen un
sector de suelo Apto para Urbanizar, el ya mencionado sector SAU,
En el presente documento se recoge integramente Ia definicion
establecida en el plano n° 3 “Clasificacion del Suelo. Usos de'
Ubano” pues el Plan Parcial no se encuentra ag o
definitivamente. El sector SAU se adscribird a la cotegoria de )
Urbanizable Sectorizado, puesto que en si mismo ya constituy 2 un
secftor.
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Asi, el Anferior Sector Sau pasard o llamarse en la nueva
nomenclaturag SUS-SAU.

La frascripcion de 1a linea de Suelo Utbanizable es literal, v se
mantienen las mismas deferminaciones estructurales establecidas
en el planeamiento vigente, esto es:

superficie 20.000 m2 ]
tipologia unifamiliar en hiera
(residencial)
edificio aislado (ferciario)
parcela minima 120 m2
fondo mdximo 18 metros
altura méxima 2 pl. 6,50 m
1 pl. 4,00 m.
ocupcclon 80% en planta en uso
maxima residencial,
50 % en uso terciario.
edificabilidad 0'66 m2/m2

.3 Suelo no urbanizable.

Ciiterios de clasificacion.,

En el suelo clasificado como no urbanizable continuard teniendo
idénfica  consideracion, estableciéndose las cuatro categorias
previstas en el articulo 46.2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, vy
manteniendo, asimismo, las caracteristicas ya definidas para la
actuaciones de interés publico, si existiesen.

Alr-  ~t~e de los dispuesto en este apartado, en el documento

4 uuL wie 2 9N se habrdn de reflejar como suelo no urbanizable de
ere o pooteccion, en la categoric que le corresponda, los

terrenos que hayan sido objeto de deslinde o delimitacidon en

" royectos o Instrumentos de planificacion sectorial, cuyos efectos
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hayan sobrevenido al planeamiento vigenie y que resulten de
directa aplicacion conforme a la legislacion sectorial,

Los terrenos sobre los que se hayan redlizado iregularmente
actuaciones de parcelacidon,  urbanizacion,  construccion o
edificacion, instalacién o cudlquier ofro de fransformacion o uso del
suelo conservardn la clasificacion establecida en el planeamiento
general vigente, excepto cuando tengan aprolado definitivamente
plan especial de ordenacion o insfrumento cadecuado de
regularizacion al efecto.

El Plan General de Ordenacion Urbanistica clasifica el Suelo No
Urbanizable atendiendo a los criterios establecidos en el art. 46 de
la L.O.U.A., definiendo las siguientes categorias:

- Suelo no urbanizable de especial profeccion por legistacion
especifica.

- Suelo no urbanizable de especial proteccion por i planificacion
urbanistica.

- Suelo no urbanizable de cardcter natural o rural.,

- Suelo no urbanizable del Habitat Rural Diseminado.

Andllisis de las categorias establecidas por el planeamiento vigents
en relacion con las conclusiones del documento de Evaluacion
Ambiental.

El Estudio de Impacto Ambiental NNSS de Carcabuey redactado por
el Ingeniero Técnico Industrial D. Francisco Conejo Ruiz y el Bidlogo
D. Antonio Manuel Jménez Conejo, es aprobado definffivamente
con suspensiones el 30 de Octubre de 1998 por la Comision
Provincial de Ordenacion del Teritorio y Urbanismo de Cérdoba.

Se recogen a continuacion, las distintas categorias de
urbanizable contfempladas en el planeamiento vigente, - 1
lar relacion con la sintesis del Estudio de Impacto Amiientc
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Suelo No urbanizable comun. Se corresponde con todos
aquellos ferrenos no definidos como de profeccion especial
incluyendo ademas los siguientes elementos a los que se les
confiere una proteccion dentro de esta clasificacion comun:

e Recursos hidrolégicos: cauces y riberas.

e Infraestructuras: sistema viarios y zonas de inferés viarios, vias
pecuarias, infraestructuras de servicio (de energia eléctiica y
de abastecimiento de agual).

e Recursos naturdles vy actividades (vegetfacion, fauna vy
paisaje).

Suelo No urbanizable de Proteccion Especial. Dentro del cual o
suU vez encontramaos:

e Espacio de Proteccion Especial Especifica que se
corresponde con el dmbito del Parque Natural de ias Sierras
Subbéticas que se rige por la normativa en él aplicable
especificamente y que ocupa la mayor parte del término
municipal de Carcabuey. El Estudio de Impacto Ambiental
fambién incluye como zonas de proteccion especicl
especifica las Huertas de El Palancar, Noria y Fuente Durg,
Que augue no se Identifican como tales en la cartografia
del actual planeamiento, se encuentra dentro del Parque
Natural. Ademds en las conclusiones de dicho documento
s& marca que se debe establecer unas medidas para el
control y freno de las parcelaciones ilegales para uso
residencial en estas zonas, gque no se han recogido
tampoco en planeamiento.

dacio de Proteccidn Especial Integral en la que se
cuentran los entormnos del Castillo y Ia Ermita del Calvario
(recogidos en el Plano de Ordenacién n° 3), las cuevas y
yacimientos arqueoldgicos (recogidos en el Plano de
Ordenacion n° 1). Ademds el Estudio de Impacto Ambiental
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también recoge denfro de esta proteccién integral ofros
elementos como son el Pargje de las Dolinas de los Hoyones
(Espacios Catalogado) dentro del Parque Naiural de las
Sierras Sublbéticas, los cauces v riberas, fuentes naturales vy
vias pecuarias gue en el ploneamiento aparecen como
elementos protegidos dentro del suelo no  urbanizable
comun, estableciéndose en la normativa unas medidas de
proteccion tal 'y como concluye el Documento de
Evaluacion amblental.

e Zona de Proteccion Especial Compatible dentro de la que
se incluyen los complejos serranos de interés ambiental:
Sierra de Calbra (con el Lobatejo, ia Sierra Alcalde, el Puerto
Escano y Cerros de Palojo), Sierra Gallinerq, Sierra de Gaena
y Sienra de los Pollos) en coherencia fambién con el estudio
ambiental y gue también se ubican dentro de los limites del
parque.

Ademds en el estudio de impacto ambiental, aungue se concluye
como coherente y compatible con el medio en el que se insertq,
establece, enfre otras, que en el documento de NNSS deberia
establecerse una proteccion paisajistica a las dreas y elementos de
interés: elementos singulares, elementos de interés natural y zonas
de especial interés paisajistico lo cual no se desarolla en el
planeamiento vigente mds alld de lo descrito con anterioridad.

Adscripcion a cada categoria de suelo.

Una vez andlizadas las categorias de suelo no urbanizable
contempladas en el planeamiento vigente, 1as posibles similitudes v
diferencias incorporadas en la adaptacién a la LOUA. serian las
slguientes:

- El Suelo No urbanizable de Proteccion Especial Especifl
correspondiente con el dmbito del Parque Natural de Ias Sier
Subbeéticas, incluido en el mismo el Pargje de las Dolinas de
Hoyones, vy las zonas de Proteccién Especial Compatible en las
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gue ubican los complejos serranos de interés ambiental: Sierra
de Cabra [con el Lobatejo, la Sierra Alcalde, el Puerio Escarfio y
Cernos de Palojo), Sierra Gallinera, Sierra de Gaena vy Sierra de los
Pollos), se adscribird a la categoria de Suelo No Urbanizable de
Especial Proteccion por legislacidon especifica. Dicho Parque
Natural de las Sierras Subbéticas es la zona mds extensa y
ocupa la mayor parte del término municipal de Carcabuey, Su
delimitacién viene a ser Ia seficlada en planeamiento vigente y
segun las directrices marcadas por el érgano compstente en
materia de Medio Ambiente.

El denominade como Suelo No urbanizable comun, en generdll
se comesponderd con el Suelo No Urbanizable de cardcter
natural o rurdl, si bien las vias pecuarias, Qs infraestructurcs
territoricles, carreteras, red eléctrica, cauces, riberas, v en virud
de los criterios recogidos en el articulo 46.1 vy 46.2 de la L.O.UA.,
se incornporardn en la adaptacion a una nueva clase de suelo:
el Suelo No urbanizable de Especial Proteccion por Legislacion
Especifica {vios pecuarias, infraestructuras  teritoriales 6
hidrologico, cauces, riberas y mdrgenes). Por su parte dentro del
Suelo No urbanizable comun se han identificado fambién Ias
siguientes unidades ambientales: una zona de monte, que se
incluirdn a la cafegoria de Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccién por Planificacion Territorial o urbanistica, una zona de
vega, ofra de olivar v una de huertas gue se incluirdn como
Suelo No Urbanizable de cardcter natural o rural.

El Castillo y resto de bienes inscritos en el Catdlogo General de
Patrimonio Histérico Andaluz se incorporaria también en el Suelo
No urbanizable de Especial Proteccion por  Legislacion
Especifica — Patrimonio Histdrico Cultural,

Los denominados en planeamiento actual como yacimientos,

3s naturales, pilares, asi como ermita del Calvario

N incluirdn en el Suelo No Urbanizable de Especial

"roteccion por Planificacion Territorial o urbanisfica — Recursos
Culiurales.
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- Las zonos de las Huertas de El Palancar, Noria y Fuente Durda se
encuentran incluidas dentro de los limites del Parque.

Una vez anadlizada la documentacion bibliogrdfica, realizadas las
consultas oportunas con las administraciones competentes, y el
frabgjo de campo, se rediiza una delimitacion del  término
municipal de Carcabuey en grandes unidades ambientales
homogéneas, que posteriormente y fras ta reflexion e incorporacion
de ofras afecciones por noimativas secforiales, permite obfener un
zonificacion del territorio municipal que permita desarrollar unos usos
adecuados a las caracteristicas que presenta.

Dicha zonificacion se fraduce en una clasificacion del S.N.U. que se
redliza en funcién del régmen para el Suelo No Uibanizable
recogido enla L.O.U.A.

Por ello, la zonificacion normativa del término  municipal se
encuadra dentro de los tipos o supuestos de S.N.U. que establece la
Ley, clasificacion mds pormenorizada gue la vigente. Las distintas
clases de S.N.U. que se han delimitado pueden encuadrarse dentro
de tres de las cuatro categorias que establece la L.O.UA. y que se
describen y andlizan en apartados siguientes.

Suelo no urbanizable de especial  proteccion  por ledislacion
especifica:_identificacion de zonas v _definicidén _de su tratamiento
urbanistico.

Se corresponde esta categoria de suelo No urbanizable con jos
terrenos clasificados en funcion de los criterios definidos en el
arliculo 46.1, letras ), b) e ). Se incluyen pues las distintas dreas del
férmino municipal gue por sus caracteristicas tiene la condicion de
bienes de dominio publico, o estdn sujetos a limitacione

servidumibre pard la preservacion de sus carcicteristicas. Ademc

incluyen los suelos que estdn sometidos a algun régimen o
proteccién por la correspondiente legislacion administrativa, v los
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que estan dirigidos a la preservacion de la naturaleza, flora, fauna,
del patrimonio histérico o cultural, o que presentan riesgos nafurales.

Dentro de esta categoria de suelo especiclmente profegido por
legislacion especifica, se han identificado los siguientes fipos:

SNU DE ESPECIAL PROTECCION PARQUE NATURAL SIERRAS
SUBBETICAS.

Ocupa la mayor parte del ferritorio del término municipal de
Carcabuey, en cencrefo una superficie en tomo alos 7.118 Has
(slendo la total del parque de 31.568 Has distribuida en otros
municipios como son Cabra, Dofa Mencia, Zuheros, Lugue,
lzndijar, Priego v Rute), lo que supone un 88 % de la totalidad del
suelo del municipio de Carcabuey.

El Parque Natural de los Sierras Subbéticas fue declarado por el
Decreto 232/1988, de 31 de mayo, para establecer un orden
juridico a este espacio con la intfencién de ordenar y orientar
una comarca que tiene especiales valores naturales vy
socioculturales con el objetivo de profeger y conservar el paisaje
y las asociaciones naturales de flora y fauna.

Posteriormente la Ley 2/1989, de 18 de julio, por la que se
aprueba el Inventario de Espacios Naturales Protegidos de
Andalucia, estableciéndose medidas adicionales para su
profeccidn, incluye el Pargue en el Inventario de Espacios
Naturales Protegidos de Andalucia.

En el ano 2003 el Pargue Natural de las Sierras Subbéticas es

desighado como Zona de Especial Proteccion para las aves

(ZEPA) conforme a la Directiva 79/409/CEE, del Consejo, de 2 de

' 9, relativa o la conservacion de las aves silvestres,

. ma parte de la red ecoldgica europea “Natura

- 2000" instaurada por la Directiva 92/43/CEE, del Conssjo, de 21

de mayo de 1992, relativa a la conservacion de los hdabitalfs
yoturales y de la fauna vy flora silvestres.
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| 7 arquitectura popular, tanto en los ndcleos de poblacion como

\

i

Senalar fambien gue se encuentra incluida en la propuesta de
la Comunidad Autdnoma de Andalucia de Lugares de
Importancia  Comunitaria  (LIC), conforme  a la  Directiva
92/43/CEE, de 21 de mayo de 1992,

El primer Plan de Ordenacion de Recursos Naturales y el Plan
Rector de Uso y Gestion del Pargue Natural son aprobados
mediante Decreto 79/1994, de 5 de akril, con una vigencia de
8 y 4 anos respectivamente, siendo prorogado 4 anos mds el
Plan Rector por Decreto 73/2000, de 21 de febrero.

En el Decreto 4/2004, de 13 de enero se aprueba el actual Plan
de Ordenacion de Recursos Naturales (PORN, Anexo 1) y el Plan
Recfor de Uso y Gestion del Parque Natural de las Sierras
Subbéticas (PRUG, Anexo II)

Segun el apartado 4.1.15 del Anexo | (PORN), por el que se
establece el régimen del Suelo y ordenacion Urbana del Parque
Natural:

*1.- El planeariento urbanistico tendrd en cuenta a la hora de
concretfar la clasificacion y calificacion urbanistica del suelo y
el establecimiento de sus deferminaciones:

-la zonlficacion establecida en el presente Plan;

-los elementos incluidos en los inventarios y catdlogos que
apruebe la Consgjeria de Medio Amblenfe en orden a
garantizar su conservacion;

-las vias pecuarias;

-los cquces publicos y sus zonas de servidumbre y policia.

2.- Los planeamientos  urbanisticos  deberdan  definir,

caracterfsticas edificatorias fundamentalmente en
refiere al concepfo de arquitectura fradicional . U
pecuiigridades de la zona, con e fin de cor ¢
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en las edificaciones en suelo no urbanizable.

3.- En las declaraciones de ufilidad publica, la profeccion
amblental deberd tener un valor preponderante entre los
criterios de valoracion soclal que permiten Ia construccion en
suelo no urbanizable.

4.- La demanda de suelo para las construcciones destinadas a
uso furistico industrial, equipamiento urbano y uso terclarlo en el
Parque Natural, se resolerd preferentermente en los nlcleos
urbanos consolidados o en dreas configuas. definidos como
fales en las normas urbanisticas correspondientes, favoreciendo
su conexioén con los sistemas generales de abastecimiento y
saneamiento.

5.- La modificacion de fa clasificacion del suelo no urbanizable
en el interfor del Parque Natural deberd esfar justificada por
considerarse cublerta la dotacién de suelo urbano y
urbanizable vacante disponible por el planeamiento vigentfe o
porque las necesidades de desarrollo asi lo aconsejen, slermpre
que no exista suelo que redna las misrmas condiciones situado
fuera del perimetro del Parque Natural.

6.- La Consegjeria de Medio Ambiente colaborard con la
Conseferia de Obras Publicas y Transportes, la Conseferia de
Medio Ambiente y las Entidades Locales para garantizar fa
correcta gplicacion de la Ley 7/2002, de 17 de diciernbre de
Ordenacién Urbanistica de Andaiucia.”

Asi mismo, en el apartado 4.2.7 del Anexo 1l (PRUG) se
establecen los pardmetros minimos de edificacion:

.. los efectos de este Plon, se entenderd por superficie

\a requerida para la edificacion, la superficie total de la

parcela o de varias cuando se frate de parcelas colindantes e
Infegradas en una misma finca o propiedad.
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2.- Las nuevas edificaclones, asi como las obras de
restaurqcion, deberdn adoptar kas medidas necesarias en
cuanto a las caracteristicas constructivas, affura y distribucion
de volimenes que conifribuyan a la mdxima integracion
paisgjistica, debiendo guardar armonia con la arquitectura
popular y con el resfo de las Insfalaciones ya existentes en el
Parque Natural.

3.- La construcclon de los almacenes de aperos se realizard de
acuerdo con la arquitectura fradicional de construccion de la
zonq, siendo precepliva para eflo la auforizacién previa de la
Consgjeria de Medio Ambiente, Dichos almacenes o aquelios
ofros Uulfilizados para el establecimiento de pequenas
Instalaciones de servicio (bombas, generadores,
fransformadores, efc.) fendrdn una superficle adecuada al fin
que se prefenda. Ademds dichas construcclones deberdn
guardar relacion de dependencia y proporcionalidad con los
fioos de aprovecharnientos que se dedique la explotacion.

En relacion con la superficle mdxima de edificacion
auforizable, se tomardn como base los Siguientes criterios en
cuanto a la superficle Utit mdxima segun superficie de culfivo:

-25 m2 en cultivos con superficie inferfor g 2 Ha.

-30 m2 en culfivos con superficie enirer 2 y 3 Ha.

-35 m2 en culftivos con superficie entre 3 y 4 Ha.

-40 mZ2 en cultivos con superficle entre 5 y 6 Ha.

-50 m2 en cultivos con superficie igual o superior a las 6 Ha.

-En caso de explofaciones con una extension muy superior o
con hecesidades de superficic de edificabllidad mayores,
podria ampliarse la  superficle auforizada mediante  su
justificacion técnica y el correspondiente proyecto.

4.- La consfruccion de albergues de ganado, debe Incorr
a la solicitud! de autorizacién, la evaluacion de impacto,
referencia expresa a los medios técnicos de confrol de ac
ambientales [vertidos, destino de los animales muertos, efc.)

maria vergillos moreno / inmaculada calvo hermosilla

5- En el caso de las granfas o naves de esfabulacion, la unidad
de superficie minima de parcela deberd fener relacion de
proporclonalidad entre las edificaciones y el destino previsto, asi
como guardar relacion directa con el sisterna de explofacion y
la superficie utilizable de Ia finca. En cuanto a ka superficie
consiruida, estard en funcién del nimero de cabezas, oo de
ganado y fipo de estabulacion. Estas instalaciones deberdn
contemplar medidas tanto para el abasfecimienfo como para
la absorcion y reutilizacion de los residuos orgdanicos, quedando
prohibido el vertido directo a cauces, lechos y caminos.
Deberdn mantener una separacion minima a linderos de 25
metros, de 100 con respecto a cauces y de 500 mefros con
respecto a las construcciones Qe ofras explofaciones.

6.- Las ouforizaciones para las Insfalaciones  vinculadas
exclusivamente a la efecucion de las obras publicas fendrdn
cardcter provisional para el tlempo de curacion previsto de Ias
obras, deblendo restifuirse el terreno a la situacion original una
vez finalice su sjecucion,

7.- Para la auforizacién de instalaciones o consirucciones
ligadas al mantenimiento o efecucion de las obras publicas,
deberd justificarse su vinculacion funcional a dichas obras o
infraestructuras. Las ediflcaciones de cardcter permanente
relacionadas con esfe gpartado, ya sean de cardcter técnico,
operaiivo o de servicios, reproducirdn en la medida de lo
posible, las caracteristicas arquitectdnicas propias do la zona,
salvo cuando la propia nafuraleza y funcionalldad de las
instalaciones exijan la adopcion de parametros y tipologias
consfructivas diferentes. En cualquier caso, deberdn adoptarse
medidas de infegracién en el entorno ambiental y paisajistico
donde se ublquen.

© - o et s de la rehablfitacion de las edificaciones existentes,
se enc.wd que los restos de una edificacién son
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reconsiruibles cuando reunan al menos una de las sigulentes
condiciones:

-que exisfa constancia documental medianfe escritura
publica anferior a la declaracion del espacio, de la edificacion
que se pretende construir;

-que existan elemenfos esfructurales suflclentes  para
acreditar la existencia y el cardcter de la edificacion.

9.- Las solicftudes de autorlzacidon para las actuaciones
constructivas  deberdn ir acompanadas de la  sigulente
docurnentacion:

al Memoria descripfiva:

-Identificacion del o de los peticionarios y documentaclon
qcreditativa sobre la propledad de los terrenos o titularidad
de la explotacion y su relacion con la actividad desde el
punto de vista fiscal.

-Descripcion genérica de la actuacion a reallzar.

-Numero y caracteristicas de los medios de transportes o
maquinaria a emplear, sl procede.

-Perlodo de flerpo en que se desarrollard la actuacion.

b) Efectos previstos sobre los recursos naturales: flora, fauna,
suelo, agua, paisaje, Ofros.

c) Plano o croquis de la localizacién de g actividad y de las
vias de acceso.

d) Proyecfo o descripcion técnica, cuando la naturdleza y
caracteristicas de la actuacion asf 1o requleran.

10.- Cualquier fioo de edificacion deberd confemplar de . ]
especifica y autdbnoma el fratamiento de vertidos, las me. s
necesarias  que garanficen  fas  necesldades  de

maria vergillos moreno / inmaculada calvo hermosilia

abastecimientos, saneamlento y energia elécirica, asi como
fodas aquellas soluciones consideradas. necesarias para
asegurar la ausencia de impacto negafivo sobre 10s recursos
naturales.

11.- Los establecimientos Industriales y ganaderos deberdn
adopfar las medidas necesarias de depuraclon. Igualmente, se
adopfardn medidas de prevencidn que eviten la infiffraciéon y
propagacion a fravés del terreno de verfidos ylo efluentes
capaces, por su  foxicidad, compsicion quimica o
bacterloléglca, de confaminar las aguas subterrdneas”,

Segun establece la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del
Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, gue viene a derogar la
Ley 4/1989 de la Conservacion de Espacios Naturales Protegidos
y de la Flora y Fauna Silvestres, en su art, 29, el Parque Natural
de las Sierras Subbéticas formaria parte del inventario de los
Espacios Naturales protegidos de Espanag, en la categoria de
Parque. En el art. 30 de la citada ley se dice que los Parques
“son dreas naturales, que, en razén a la belleza de sus paisajes,
la representatividad de sus ecosistemas o la singularidad de su
flora, de su fauna © de su diversidad geoldgica, incluidas sus
formaciones geomorfologicas, poseen unos valores ecolégicos,
estéticos, educativos y cientificos cuya conservacion merece
una atencién preferente”, En los puntos 5 y 6 y referente a los
Planes Rectfores se establece que los mismos “prevalecerdn
sobre el planearnlento urbanistico. Cuando sus
deferminaciones sean incompatibles con ias de la normativa
urbanistica en vigor, ésta se revisard de oficio por los drganos
competentes”.

La delimitacion del Pargue Natural en el férmino de Carcabuey
se recoge grdficamente en el plano de ordenacion estructural
. > municipal (OE.1) a escala 1: 20.000, habiéndose

I« arg la actual delimitacion Ia definida en el ya
mencionado Decreto 4/2004, de 13 de enero por el que se
aprueba el Plan de Ordenaciéon de Recursos Naturales y el Plan
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Rector de Uso y Gestion del Parque Natural de las Sierras
Subbéticas, gue no es Mmds gue und precision basada en
avances tecnoldgicos, de los limites del Pargue Natural
estaplecidos en el Decrefo 232/1988, de 31 de mayo.

Denfro del Plan Especial de Profeccion del Medio Fisico, se
encuentran dentro del término municipal de Carcabuey, |as
siguientes unidades protegidas;

Lapioz de los Lanchares.

- Dolina de los Hoyones.

- Sierra de Cabra.

- Gallineray Morron Grande,
Sierra de los Pollos.

La delimitacion del Parque Natural incluido en el término
municipal de Carcabuey vy las unidades protegidas se muestra
gréficamente en ef plano de ordenacion estructural del término
municipal [OE.1) a escala 1: 20.000.

SNU DE ESPECIAL PROTECCION HISTORICO CULTURAL.

El art. 29 de la ley 14/2007 de 26 de noviembre de Patrimonio
Historico de Anddlucia esiablece que “los instrumentos de
ordenacion territorial o urbanistica asi como los planes o
programas sectoriales que incidan sobre bienes Integrantes del
Patrimonio  Histérico  Identificarén,  en  funcidn de  sus
deferminaciones y a la escala que corresponda, os elementos
patrimoniales y establecerdn una ordenacidn compatible con
la proteccion de sus valores y su disfrute colectivo, En el caso de
planes urbanisticos, los elementos patrimoniales se Infegrardn
en el cafdlogo urbanistico”.

Es por ello que el presente instumento pretende integrar los
elementos y bienes que gozan de algun tipo de proteccion
legal especifica o son muy susceptibles de tenerlas gracias a
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sus valores, singularidad y/o estado de conservacion, para
protegerios frenfe a posibles actuaciones o determinaciones.

También se prefende la posible puesta en valor y recuperacion
de bienes “olvidados” o en estado de deterioro. No obstante
senalar gue cualquier fransformacion urbanistica del enforno de
un elemento patrimonial estard sujetq, previa y expresamente,
al cumplimiento de las condiciones que establezca el érgano
competente.

Denfro de esta clase de suelo se encuentran los bienes
integrantes del patrimonio histérico del municipio v que estdn
incluidos en el Catdlogo General del Patrimonio Histérico
Andaluz o en el Inventario de Bienes Reconocidos del Pafrimonio
Histérico Andaluz,

Segun reciente informacién facilitada por la Consejeria de
Cultura, en el primero de los instrumentos (Catdlogo General del
Patrimonio Historico Andatuz) enconframos los siguientes bienes
protegidos por la normativa de patiimonio histdrico en suelo no
urbanizable:

1. Castillo. Bien de Interés Cultural (BIC) en base a la
disposicion adicional 29 de la Ley 16/1985 de Patrimonio
Histérico Espariol (Decreto de 22 de abril de 1949, expedido por
el Ministerio de Educacidon Nacional - B.O.E. 5-5-1949 - sobre
proteccion de los castillos espanoles).

Conforme a la disposicion adicional cuarta de la Ley 14/2007,
de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia,
fiene un entomno de proteccién consfituido por aguellas
parcelas y espacios que los circunden hasta una distancia de
50 m en suelo urbano y 200 m en suelo urbanizable y no
urbanizable, que se muesira grdficamente en el plano de
ordenacion estructural del términc: municipal (OE. 1) a escala 1:
20.000, -

18



-

- 4 A& aE E 535 a2 A =232 = .

-3

|, memoria justificativa

Bl Castillo estdr situado en el Cenro del Castillo, en cuyas faldas
se extiende el nlcleo urbano.,

Castillo de El Algar. Bien de Inferés Cultural (BIC) en base a
la disposicion adicional 2° de la Ley 16/1985 de Patrimonio
Histérico Espanal (Decrefo de 22 de abril de 1949, expedido por
el Ministerio de Educacion Nacional - B.O.E. 5-5-1949 - sobre
profeccion de los castillos esparioles).

Conforme a la disposicion adicional cuarta de Ia Ley 14/2007,
de 26 de noviembre, del Patrimonio Historico de Andalucia,
fiene un entorno de profeccion constituido por aguellas
parcelas y espacios que 1os circunden hasta una distancia de
200 m en suelo urbanizable y no urbanizable, que se muestra
gréficamente en el plano de ordenacion estructural del fermino
municipal (OE.1) a escala 1: 20.000.

3. Torre de El Lobatejo. Bien de Interés Cultural (BIC) en base a
la disposicion adicional 29 de la Ley 16/1985 de Patrimonio
Historico Espanol.

Conforme a la disposicion adicional cuarta de la Ley 14/2007,
de 26 de noviembre, del Patrimonio Hisidrico de Andalucia,
fiene un entomo de proteccion constituido por aquellas
parcelas y espacios gue los circunden hasta una distancia de
200 m en suelo urbanizable y no urbanizable, que se muestra
gréficamente en el plano de ordenacion estructural del fermino
municipal (OE.1) a escala 1: 20.000.

4, El Castillejo. Bien de Interés Culiural (BIC) en base a la
disposicion adicional 29 de la Ley 16/1985 de Patrimonio
Histdrico Esparicl. Conforme a la disposicion adicional cuarta de
la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de
Andalucia, tiene un entorno de proteccidon constituido por
aquellas parcelas y espacios que los circunden hasta una
distancia de 200 m en suelo urbanizable y no urbanizable, que
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se muestra grdficamente en el plano de ordenacion estructural
del término municipal (OE. 1] a escala 1: 20.000.

5. Puente cualifal sobre el aroyo Palancar. Bien de Interés Cultural
(BIC), categoria monumento, por Decreto de 31/10/2006 (publicado
en BOJA de 24/11/2006).

Conforme a la disposicién adiciondl cuarta de la Ley 14/2007, de
26 de noviembre, del Patrimonio Hisidrico de Andalucia, tiene un
enforno de profeccion constituido por aguellas parcelas y espacios
que los circunden hasta una distancia de 50 m en suelo urbano vy
200 m en suelo urbanizable y no urbanizable, que se muestra
grdficamente en el plano de ordenacion estructural del término
municipal (OE.1) a escaia 1: 20,000,

6. Sima del Palanzuelo. Bien de Interés Cultural (BIC), categoria
monumento, por la Ley 16/85, de 25 de junio, de Patrimonio
Histdrico Esparnol. Decreto de 31/10/2006 (publicado en BOJA de
24/11/2006).

Conforme a la disposicion adicional cuarta de la Ley 14/2007, de
26 de noviembre, del Pairimonio Histdrico de Andalucia, tiene un
entorno de proteccion constituido por aguelias parcelas y espacios
que los circunden haosta una disiancia de 200 m en suelo
urbanizable y no urbanizable, que se muestra graficamente en el
plano de ordenacion estructural del término municipal (OE.1) ¢
escala 1: 20.000.

La Sima del Palanzuelo se encuentia en la Siera Gadllinera, en el
sector Septentrional del municipio de Carcabuey.

Por ofra parte sefdiar gue no se ha constituido hasta el momento el
Inventario de Bienes Reconocidos dei Patrimonio Historico Andaluz y

no existe ninguna Zonad- .. .. . .. y “rmino
de Carcabuey, segin lair - r . ..., , lade
Culturai. ‘
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SNU DE ESPECIAL PROTECCION ViAS PECUARIAS.

Tal y como establece el arficulo 39.1 del Decreto 165/1998, de
21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias
Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia, las vias
pecuarias tendrdn la consideracion de suelo no urbanizable de
especial proteccion en el planeamienfo urbanistico.

En esta clase de suelos sdlo estdn permitidos, aparte del uso
tfradicional para trdnsito ganadero, aquelios ofros que persigan
el fomento de la biodiversidad, el intercambio genético de
especies faunisticas v floristicas, la movilidad territoricl de la vida
salvaje, la mejora y diversificacion del paisgje rural, ademds del
uso publico v actividades compatibles y complementarias. En
principio No se permite ningln tipo de obras,

A continuacion se enumeran las vias pecuarios cuyo frazado
discurre por el término municipal de Carcabuey y aparecen
grafiadas a escala de todo el municipio en el plano de
ordenacién estructural del término municipal (OE.1) a escala 1:
20.000.

Las Vias Pecuarias v Abrevaderos existentes en el témmino
municipal de Carcabuey, segun consta en la Orden de 11 de
febrero de 1959; BOE de 18 de febrerc de 1959, y conforme ¢
resumen facilitodo por la Conseleric de Medio Ambiente,
Diputacion de Cordoba, son;

1.- Vereda del Camino de Cabra a Priego, con una anchura
de 20,89 metros hace un recortido de unos 12 kilbmetros por el
término  municipal de Carcabuey con  direccion  O-E,
Procedente del témino municipal de Cabra pasa al de
Carcabuey por el lugar conocido por “Santa Rita”, cruzando
seguidamente o caretera de Monturgue o Alcald la Redl,
continuando por “Vaidecanas”’. Posteriormente continla por “La
Regidora” donde se une a la “colada de la “Fuenfe de
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Caslillejo” modificando su direccion de O-E por la de $-N. Luego
se une por el lado izquierdo la “colada de Doha Mencia a
Carcabuey”. Tomando su direcciéon primitiva de O a E se dirige
por “lazamora” pasa por "El Palancar” y continlia su recorrido por
“Liano Cazorla” v “La Ventd”, En “Puente de Piedra”, cruza el Rio
Palancar y la "Colada de Las Palomas a Los Marmoles” y sigue
por el Anecal. Luego parte descle ella en direccion N la “colada
de la Fuente de la Encina”, Prosigue su recorrido por “Ventorillo”
llegando al “llano de Cdliz, hasta cruzar el Camino de Ia Dehesa
y el Ric Morisco. Finalmente se dirige v pasa por "La Mata”, para
asi llegar a ‘los Tejares”, por donde se interna en el término
municipal de Priego de Cdérdoba.

Deslindada mediante Resolucion de 20 de enero de 2005, de la
Secretaria General Técnica, publicada en BOJA nim. 32 de 15
de febrero de 2005,

2.- Colada del Pontén, con una anchura de 10 metros hace un
recorido de unos 2 km considerdndose su direccion general de
E a O. Parte del lugar que se conoce por El Pontdn, continuando
por Pedro Malagon. Se diige por “La Luca, prosiguiendo su
recormdo por “El Puerfio” y asi llega a la Fuente del Puerto,
abrevadero del mismo nomibre y termina su recorrico,

3.- Colada de la Fuente de la Encina,Con una anchura de 10
m. y considerando su direccion general de S a N hace por el
término municipal de Carcabuey unda longitud que se calcula
en 2,5 km. Parte de la"Vereda del Camino de Cabra a Priego”
enire los pargjes denominados “El Aneal” y “Ventorrillo” que,
cruzando la “Colada de Las Palomas a los Mdrmoles” llega al
“Vadillo”. Posteriormente continla por “Fuente Ia Encina”. Entre
Fuente la Encina y en el |ateral derecho de la Colada aparece
el “Abrevadero de la Fuente de Ic Encina’. Prosiguiendo su
recorrido se llega a “El Sal. - ]
municipal de Priego de Cdrck ‘
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4.- Colada de la Fuente del Castillejo, con una anchura de 10
m y en direccion O a E hace un recorrido aproximado de unos
4,5 kildbmetros dentro del término municipal de Carcalbuey.

Parte en el fugar conocido por "La Regidora” y de la "Vereda de
Cabra a Priego” que se dirige al pardie denominado “collado
Algaida”, prosiguiendo luego su recorride por “El Lagunazo”,
llegando a la fuente Castillejo, abrevadero de ganado que se
encuentra en el lateral derecho. Posteriormente, contfinlia para
pasar por “El Carmen” v la carretera de Monturgue a Alcald la
Real hasta llegar a la "Fuenfe Cataling”. En este Abrevadero,
haciendo dngulo, toma la direccion de SO a NE se diige a
"Campo Largo”, llegando a la "Colada de Las Palomas o los
Mdrmoles” donde termina.

Deslindado mediante Resolucion de 16 de mayo de 2008, de la
Direccion General de Sostenibilidad de la Red de Espacios
Naturales, publicada en BOJA nim. 118 de 16 de junio de 2008,
el tramo completo en fodo su recorrido, excepto el Abrevadero
de la Fuente del Cgslillejo, incluido el abrevadero de la Fuente
de Catalina.

- 5.- Colada de las Palomas a los Mdrmoles, scalculdndose
su longitud en unos 2 kms con una anchura de 10 metros y
considerando su direccion de S a Ny de E a O, hace su
recormdo partiencdo del poblado de Carcabuey. Seguidamente,
cruza la caretera de Monturque o Alcald la Real, pasa por “La
Majadilla” vy se dirige a "Campo Largo”. Agui v por el lateral
izquierdo, parte la “*Coladad de la Fuente Castillejo”.  Prosigue su
reconido desde “Campo Largo”, dirigiendose luego a “fl
encinar’, por "Puente Piedra”, donde cruza al rio "Palancar” vy la
"Vereda del Camino Cdbra a Priego”, llega el "Vadillo” y cruza la
"Colada de la Fuente de la Encing”. En "Las Palomas aprirena
enclavado el Abrevadero de la Fuente de Las Palon, M

modifica su direccién hacia “Sierra Alcalde, donde cruz ),
nuevamente, la “Colada de la Fuente de la Encina”. E er a
Alcalde” continla su recorrido hasta llegar o "Pedrizas de las
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Canteras de los Mdarmoles”, donde termina v se une con la
"Colada del Cerveral”.

Deslindado mediante Resolucion de 20 de junio de 2006, de la
Secretaria General Técnica, publicado en BOJA nim.132 de 11
de julio de 2006 el ftamo que va desde el limite del suelo
urbano actual hasia el cruce con la Vereda del Camino de
Cabra a Priego.

Deslindado mediante Resolucién de 4 de julio de 2008, de la
Direccion General de Sostenibilidad de la Red de Espacios
Naturales, publicada en BOJA nim. 192 de 25 de septiembre
de 2008, el framo que va desde su interseccion con la Colada
de Cabra a Priego, hasta su interseccion con la Colada del
Cerverdl, incluido el Abrevadero de las Fuentes de las Palomas.

- 6.- La Colada del Cerveral Con una anchura de 10 metros
y direccion S-N hace su recorrido dentro del término municipal
de Carcabuey, con una longitud que se calcula en unos 1,5
kildmetros, Parte entre “El Palancar” y la “Vereda del Camino de
Cabra a Priego”, pasando por “Cerveral” por donde continla
para llegar a las “Pedrizas de las Canferas de los Marmoles”,
donde termina su recorrldo al unirse con la "Colada de las
Palomas ¢ los Mdrmoles”

Deslindada mediante Resolucion de 16 de mayo de 2008, de la
Direccion General de Sostenibilidad de la Red de Espacios
Naturales, publicada en BOJA ndm. 118 de 16 de junio de 2008,
en su fotalidad.

7.- Colada del Camino de Doha Mencia a Carcabuey,
considerando su direccion general de NO a SE y con una
cde 10 m hace un recorrido de unos 4,5 km., Procede

- 10 término Mmunicipal de Zuheros y por “El Navazuelo”
pasa al término municipal de Carcabuey. Continua su recorido
por la "Fuente Navazuelo” que se encuentra fuera de Ia Colada,
en su lado izquierdo. Posteriormente prosigue por el “"Collado del
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Navazuelo”, continuando por “El Hoyo”, llegando asi al paraje
que se conoce por “El Aprisco”. Desde aqui se dirige vy pasa por
"Bl Portazgo”, llegando de esta forma a la “Vereda del Camino
cle Cabra d Priego”.

8.- Colada de la Cuesta Lomo y Dehesilla, Con una
anchura de 10 metfros hace un recorrido cuya longitud se
calcula en unos 7 km considerando su direcciéon general de NE
a SO. Parte del poblado de Carcabuey, se dirige primero por
"Cuesta Lomos” llegando asi al “Arroyo Trujillo”. Luego, cruzando
el arroyo pasda la carretera de Encinas Redles a Priego-Alcald la
Real que sigue denfro de la via pecuaria hasta llegar o
Dormngajuelos. Desde el "Arroyo Trujillo” se llega al Dornajuelo” no
sin antes pasar por la Fuente del mismo nombre gue es
abrevadero de ganado vy se encuentra situado en el lateral
izquierdo de esta Colada. En “Aroyo Trdjillo” por el lateral
derecho de la via pecuaria parte el “Camino del Agrazal”,
Finalmente continla por “Huerta de la Isla”, *haza Colorada” v
lega a la “Fuente del Francés” por donde pasa al término
municipal de Rute,

- 9.- Colada de Escuchagranos, fiene una anchura de 10
metros y hace un recorido de unos 4 km por el término en
direccion SE a NO. Tiene origen en “El Rodeo” de Ila"Colada de
la Cuesta Lomo y Dehesilla”, en su lateral derecho, pasando por
as Vicarias”, “El Bario” v "Ventornillo” y llega a "Cuesta Algar”,
Finaimente se dirige ¢ “Escuchagranos” por donde pasa al
término municipal de Cabra., En todo su recorrido, aparece
consfruido dentro de la via pecuaria el "Camino Vecinal de
Escuchagranos”

- 10.- Colada del Palancar, con una anchura de 10 metros y
una direccion de N a § hace su recorrido de una longitud que
se calcula en unos 300 metros. En el lugar gue se conoce por
“El Palancar” y de Ila “Vereda del Camino de Cabra a Priego”
por su lateral derecho, parte hasta llegar a la Fuente del
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Plancar, abrevadero de ganado, en la carretera de Monfurque
a Alcald laReal, donde terming su recorrido.

Deslindada mediante Resoluciéon de 6 de junio de 2006, de la
Secretaria General Técnica, publicada en BOJA nim. 134 de 13
de julioc de 2006, la via pecuaria y el lugar asociado
"Abrevadero de ld Fuente del Palancar”,

ABREVADEROS

- Abrevadero de la fuente del puerto, con una extension
superficial de 3.000 m2 y lindando por el Norte con via Pecuaria
y La Luca, por el Sur con terrenos de Policarpo Sevillano Ruiz, por
el Este con La Luca y fiemras de Anselmo Sicilia Melgarizo,
aparece situado este Abrevadero de |la Fuente del Puerfe en el
pargje del mismmo nombre v en Ia terminacion de la Colada del
Ponton.

Abrevadero de la fuente del Castillejo, en la "Colada de Ia
Fuente de Caslillejo” en su laferal derecho aparece este
abrevadero, ocupando una extension superficial gue se calcula
en unos 600 M2, lindando por el Norte con la via pecudria del
misimo nombre y terrenos de Dia. Isabel Eyerbe Serrano, por el
Sur con fierras de D. Pedro Miguel Serrano Camacho, por el Este
con la Huerta de Tinidad Cazorla vy olivar del anterior, y por el
Qeste con terrenos de Epifanio Femndandez Ortiz de Galisteo y via
pecuaria,

- Abrevadero de la fuente del Palancar, se encuentra en el
pardje del mismo nomibre, al Sur de la Vereda del "Camino de
Catbra a Priego”, en la carretera de Monturgue a Alcald o Real
enfre sus kildmetros 28 y 29, lindando por el N con predios de D.
Manuel Serrano Sdnchez vy con la Colada de la Fuente del
Planacar, por el sur con la « T o
Redl, por el este con la Hue e J ' £ oac s
con terrenos de D. Manuel S A
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- Abrevadero de la fuente de las Palomas, en las Plomas, en
el lateral derecho de la “colada de Las Palomas a los
Mdrmoles”, se encuentra este cbrevadero, con una extension
superficial de unos 600 M2 vy linda por el Norte, con terrenos de
D. José Benitez, por el sur con tfierras de Juan José Briones Lugue,
por el Este con predios de Joaguin Jiménez y por el Oeste con
la “"Colada de las Palomas a los Mdrmoles”.

- Abrevadero de la fuente de Ia Encing, en la Colada de la
Fuente de la Encina vy en su lateral derechq, se encuentia este
cbrevadero, cuya extension superficial se calcula en unos 100
m2, lindando por el Norte, con terrenos de D, Juan Serrano
Galisteo y la “colada de la Fuente de la Encing”, Sur y Este con
tierras de D. Joagquin Eyerbe Pérez y Oeste, Colada vy terrenos de
D. Juan Serrano Galisteo.

- Abrevadero de la fuente Catalina, en la Colada de la
Fuente Casfillejo, en su lateral derecho aparece situado este
abrevadero, el cual ocupa una extension superficial de unos
600 M2, linda por el Norte con el Aroyo del Pontdn, por el Sur
por la Colada de la Fuente Castillejo v terrenos de Rafael
Ramirez, por el Este con terrenos de Augusto Gonzdlez Rolddn y
por el Ceste con la carretera de Monturgue a Alcald la Real,

- Abrevadero del Dormngjuelo, en la "Colada de la Cuesta
Lomo y Dehesilla’, aparece situado este abrevadero en su
lateral izquierdo, calculdndose su extension superficial en unos
100 m2 lindando por el Norte con tierra de Pedro Setrano
Alcalde, por el sur con fierra de Rafael Sicilia Caracuel, por el
Este con ferrenos de Pedro Serrano Alcalde y de Rafael Sicilla
Caracuel y por el Qeste con la Colada de la Cuesta Lomo y
Dehesilia y predios de D. Juan Serrano de Gdlisteo.

SNU DE ESPECIAL PROTECCION DE INFI {
TERRITORIALES.
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Esta clase de suelo identifica todas las infraestructuras existentes,
bien de comunicaciones, o de fransporte energético que, por
razén de preservacion de su funcionalidad, tienen establecidas
por la normativa sectorial o que estdn sometidas limitaciones o
régimen de autorizaciones de usos edificaforios en  sus
corespondientes zonas de proteccion o afeccién. Entre las mds
importantes cabe mencionar Ia red de careteras, v la red
eléctrica de alta tensidn. En estos casos se estard a o dispuesto
en las respectivas normativas secioriales (zonas de dominio
publico, servidumbre, afeccidn y no edificacion).

Las carreteras que discurren por el término municipal son:

- Carretera principal gutondmica A-339.

- Caneferas secundarias y comarcales CO 72109, CO 7210,
CO 7211, C0O 7212y A-3226.

Estas infraestructuras territoricles aparecen grafiados en el plano
de ordenacién estructural del ¥érmino municipal (OE.1) a escala
1. 20.000.

SNU DE ESPECIAL PROTECCION HIDROLOGICA, CAUCES, RIBERAS
Y MARGENES.

Existen dos cuencas hidrogrdficas bien delimitadas en
Carcabuey: una es feudataria del rio Guadajoz v Ia ofra del rio
Genil. La mayor parte de la superficie municipal vierte sus aguas
a los rfos Palancar y Moriscos que son afluentes del Salado gue
a su vez es del Guadajoz. El resto del municipio vierte sus aguas
al arroyo Tijeras, afluente del rio Anzur y del Genil,

El rio Palancar recorre el municipio por la zona noreste hacia I
zona del cadiillejo. Recibe las aguas de las vertientes
sridionales de las sierras proximas al Lobatejo v Sierra Alcalde
Tavés de los anoyos de Losilla, Casilias del Hoyo, Valdecanas
y Palojo. Posteriormente recibe las aguas del arroyo Castillejo,
Fuente del Carmen, Pontén, Molino del Margués, Moriscos y
Bernabeé,
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El rio Moriscos discurre Ia zona Este del fermino, y recoge el
agua de la vertiente sur de la Sierra de Puerto Escafno y de la
vertiente norte de la Sierra de los Pollos a través de los arroyos
del Puertfo y de Trujillo.

El arroyo Bemabé recoge el agua de los anoyos del Valle y
Navahermosa,

El arroyo Pontén recoge el agua de las Lomas del Tio Leal vy
Fuente Catdlina para llevarias hasta el rio Palancar,

La escorentia superficial del sector suroeste del término
municipal se encamina hacia el valle del arroyo de las Tijeras
que es el encargado de recoger el agua de la vertiente
meridional de la Sierra de Palojo y de la vertiente septentriondl
de la Siera Gallinera a fravés de los arroyos del Barranco
Ramirez, Sifjuela vy Villares-Fuenfecastila.  Toda el agua
acumulada llega hasta el rio Anzur que es el encargado de
llevarlas hasta el rio Genil.

En relacion con la nomativa, el texto refundido de la Ley de
Aguas, aprobado por R.D. 1/2001, el Reglamento de Dominio
Publico Hidrdulico aprobado por el Real Decreto 489/1986 v la
modificacion de este Reglamento mediante el Real Decrefo
606/2003, esfipulan que las aguas superficiales forman parte del
dominio pUblico hidrdulico. Asi mismo debe tenerse en cuenta
el Decreto 189/2002 de 2 de julio, por el que se aprueba el Plan
de prevencion de avenidas e inundaciones en cauces urbanos
andaluces. Como fal, la Ley prevé una serie de normas pard su
proteccion. De especial interés a efectos urbanisticos es Ia
sujecion de las mdrgenes de los cauces fluvidles en toda su
extension longitudinal a:

- Una zona de servidumbre de cinco metros de anchura para
uso publico.
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- Una zona de policia de cien metros de anchura en la que
se condiciona el uso del suelo y las actividades que se
pueden desarrollcr sobre él. '

Los cauces de los rios y armoyos aparecen grafiados en el plano
de ordenacion estructural del término municipal (OE.1) a escala
1:20.000,

S.N.U. ESPECIAL PROTECCION MONTE PUBLICO

Se adscribe a esta categoria la parte existente en el municipio
de Carcabuey, respecto a Patimonio Pdblico Forestal, del
Monte Plblico “SANTA RITA, DEHESA DE VARGAS Y LA LOCILLA”,
el cudl, conforme a la Ley 43/2003 de 21 de Noviembre, de
Montes y su modiificacion mediante Ley 10/2006 de 28 de catboril,
la ley 2/1992 de 15 de junio, Forestal de Andalucia y su
Reglamento aprobado mediante Decreto 208/1997 de 9 de
Septiembre, se considera dominio plclico forestal, con las
potestades administrativas de inalienabilidad, imprescriptibilidad
e inembargabilidad.

Suelo no urbanizable de especial proteccion por planificacion
territorial o urbanistica: identificacidn de zonas v definicidn de su
fratamiento urbanistico,

En esta clase de suelo se incluyen ofros dmbitos del término
municipal de Carcabusy que no estando afectados por
ninguna normativa sectorial, pero que son merecedores de
algun régimen especial de proteccidn otorgado por la propia
figura de planeamiento, debido a los valores e infereses que
poseen, incluyendo criterios ambientales, culturales, naturales
paisgjisticos o histdricos. Los terrenos clasificados en aplicacion
de estos criterios en el término municipal son los siguientes:
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S$.N.U. DE ESPECIAL PROTECCION COMPLEJOS SERRANOS.

Al Noreste del témmino vy limitando con el Parque Natural se
localiza una pequena zona de Monte, en el Salarejo. Debido a
la importancia que tienen en el término todas las formaciones
montanosas, y al hecho de gque linda con la delimitaciéon del
Parque Natural de las Sierras Subbéticas se ha decidido incluir
esta formacion montanosa dentro de los Suelos de Especial
Proteccion por planificacion urbanistica, ya que se pretende
conservar los valores pdisajisticos y la homogeneidad que
presenta la fopografia en foda esa zona.

La delimitacion de este suelo se recoge graficamente en el
plano de ordenacion estructural del término municipal (OE. 1] a
escala 1: 20.000.

S.N.U. DE ESPECIAL PROTECCION RECURSOS CULTURALES.

En esta categoria se incluyen los elementos vy edificaciones
singulares  existentes en el suelo no urbanizable que no
presentan una figura de proteccion por diguna ordenanza o
legislacion especifica,

Estos elementos puntucles poseen unos valores arquitecionicos,
culturales, histdricos, efnoldgicos, o ambientales que estudiados
a una escala supramunicipal no ostentan hormalmente de
ninguna proteccion, pero al hacer el estudio focal y ahadirle las
costumbres o las fradiciones de los residentes, hacen que
adquieran interés suficiente para que sean reconocidos,
protegidos y ademds se proceda a una puesta en valor de los
mismos, Yy due todos los ciudadanos puedan disfrutarlos.

En el plano de ordenacion se idenfifican aquellos recurso-
culfurales ya recogidos en el planeamiento vigente gue
protegen especificamente, de los que se conocen
coordenadas o han sido reconocidos en el rabajo de campc.
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Algunos de los que gparecen en estos listados lo hacen a
efectos de advertir la existencia del blen y, en su caso, sobre Ia
necesidad de obtener las preceptivas autorizaciones o informes
de drgano sectorial, pero no para establecer restricciones
especificas de usos urbanos.

Los elementos son [os siguientes:

Patrimonio argueolodico.

Yacimiento arqueoldgico de la Fuente de las
Palomas, en el sector Norte de Carcabuey, a medio
camino entfre el municipio vy la dldea de Zagrilia, con
restos del periodo epipaleoliico, para  algunos
investigadores, o neolitico para ofros.

Restos arqueologicos en la loma de los Cholones del
periodo epipaleoclitico.

- Restos arqueocldgicos en la Nava del Lobatejo del
periodo epipaieoiitico.

- Yacimiento del Castillejo del periodo Epipdlealitico,
Neolitico vy Edad de los Metales. También se
encuentran restos del periodo fbero y tumbas
romanas.

- Yacimiento  arqueoldgico  Necliico en  las
proximidades de la Canada Trillo,

- Cueva de los Muertos como lugar de enterramiento
colectivo, situada en la Sierra Alcaide.

Cueva de los Arrastraos como lugar de enterramiento
colectivo, situada en la Sierra Alcaide.

Yacimiento crgueologico del Cerro del Castillo, con
restos de la Edad de los mefales y del periodo ibérico.

- Yacimiento en el Ceno de la Fuente Catalina con
r=~*s del periodo ibérico.

- K tecillo de Valdecanas con restos foeros.

- Cerro Nevado con restos iberos.

Cerrillo de Zamora con restos ibero,
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En Cubillas restos de una posible necrdpolis con
fumbas romanas.

Yacimientos romanos en las proximicades de o
Fuente de la Encina, Fuente de Bernabé, Cafada
Trillo, Casa del Capitdn Ramirez, La Zamora, Casillas
del Hoyo, Queijigarejo y Collado del Navanzuelo.
Restos argueologicos romanos en el cortijo de Los
Lopez, el corfijo del Barranco y la Caseria de
Cabezuelo.

Patrimonio arquitectonico e ingenieril.

La ermita del Calvario y su entorno,

Patrimonio etnologico.

Via crucis del Calvario.
Fdbrica de Aceites, Orujos y Jabon.

Patrimonio hidrolégico.

Fuente de las Palomas.
Fuente del Palancar,
Fuente Encina.

Fuente Catalina.
Fuente Cafuelo.
Fuente Chorrillo.
Fuente Fontanar,
Fuente Castillejo.
Fuente Masegar.
Fuente Campanillas,
Fuente Alcubilla,
Fuente Francés.
Fuente Dura,

Fuente Bernabe.
Fuente el Puerio.
Fuente Navazuelo.
Fuente de Valdecanas.
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Mananiial del Hoyo.
Fuente Castilla.
Fuente del Camino de Zagrilla.

Patrimonio natural.

Cueva dl sur del vérlice del Lobatejo, al norte del
camino de Dona Mencia — Carcabuey.

Al Sur de la anferior y a un kildmetro del cortijo del
Palancar, hay una cueva muylarga de unos 300 m de
longitud.

Al sureste del cortijo del Palancar, en la orilla norte del
rio Palancar y junto al puente hay otra cueva,

Hacia Cabra, hay una cueva en la fuentecilla de las
Navazuelas, en la fuente de la Roja.

Cueva llamada del portugués.

Cueva dl norte def cortijo de China, por el arroyo junto
a la carretera Carcabuey ~ Lugue.,

Cueva en la Sierra Alcalde, un kildmetro hacia el norte
de este cortijo.

Cueva al norte del cortiio Cobertera, ol sur del
Palancar y al sur del puenie en el meandro.

Al norte vy al sur del corliio de las Majadas hay dos
simas de 45 metros de profundidad en Sierra Alcalde.
Cueva di sureste del cortijo de China, junto al camino
de Carcabuey,

Cueva del Macho, cerca de Zagrilla y a 5 km de
Carcabuey.

Cueva de las Palomas en el limite Carcabuey -
Lugue.

Cueva Fuente del Rey, grande v sin investigar.

Cueva de Cholones a la salida de Zagrilla (Priego de
Codrdoba) hacia Carcabuey, orila derecha de Ia
carretera,

Cueva en la orilla norte del baranco Ramirez.

Cueva dl sur del barranco Palojo, a 2'5 km al sur del
cerro Monturgue.
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- La zona del Palojo y todas sus sierras fienen numerosas
simas.

- Por los corfijos de cueva Lédriga hay una cueva con
petrificaciones y fosiles,
A la subida desde los cortijos y casas de Algar hay una
cueva con un manantial con material litico.

- Cuevas al Norte de la carretera de Cabra, a 3 km de
Carcabuey.

- Cuevas en las inmediaciones del Castillo de
Carcabuey.

- Cuevas del Hierro con material eneolitico, cuchillos y
hachas.

- Cueva en la sierra sur de Carcabuey a la vista del
pueblo.

- Cueva al norte de la Fuente del Chorrillo, junto a la
emita del Santo Cristo.

- Cueva en los Husillos y la Pola.

- Sima al suroeste del Caostillejo.

- Cueva en el km 37 de la canetera Carcabuey -
Priego.

- Cueva del Palanzuelo en la Sierra Gallinera.

- Dos cuevas al norte del corfijo de Veleta por la
carretera de Lugue. |

Del este lisfado se consideran especiamente profegidos
aquellos que figuran en el plano O1 de Ordenacion Estructural
del Término Municipal v en el plano especifico de Elementos
protegidos, recogidos a su vez por el planeamiento anterior
vigente,

Suelo no urbanizable de cardicter naturdl o rurgl: identificacion
de zonas v definicion de su tratamiento urbanistico,

Los suelos que pertenecen a esta clase, no destac
valores ambientales, pero si se ve motivada su protec” [
manfenimiento de los valores actuales presentes, muy . _.ac. .

maria vergillos moreno / inmaculada calvo hermosilia

ADAPTACION PARCIAL TEXTO REFUNDIDO PLAN GENERAL ORDENACION URBANISTICA

CARCABUEY

desarrollo de Carcabuey, De esta forma se preserva el cardcter
rural. Dentro de este grupo se incluyen:

$.N.U. DE CARACTER RURAL. OLIVAR.

Coresponde con la clase de suelo mds amplia del municipio,
después del suelo incluido en el Parque Natural de ias Sierras
Subbeéticas. Integra distintos  usos, pero I mayoria  estd
dedicada al culfivo de olivar. Ademds de la produccion de
aceituna en este suelo, también se produce manufacturacion
de la misma, existiendo almazaras y una industria de aderezo
por lo gque estos usos también presentan buena capacidad de
acogida,

Los terrenos pertenecientes a esta clase de suelo aparecen
grafiados en el plano de ordenacion estructural del término
municipal (OE.1) a escala 1: 20.000.

Disposiciones que garanticen el suelo suficiente para cubrir
las necesldades de vivienda protegida.

Segun establece el arficulo 3.2.b del Decreto 11/2008, Ia
adaptacion parcial debe integrar las disposiciones que garanticen
el suelo suficiente para cubrir las necesidades de vivienda protegida
conforme a lo dispuesto en el articulo 10.1.A).b) de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, y la disposicion fransitorid Unica de la Ley
13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la Vivienda
Protegida y el Suelo.

El coeficiente de ponderacion estimado para Carcabuey sobre
valores de mercado redles es de 0,85 sobre la vivienda libre. El
coeficiente elegido responde a las necesidades de un municipio
~mMn Tarcabuey en el que el precio de la vivienda libre se

reclmente poco sobre el de vivienda protegida, debido
v o escaso valor de la construccion en el término. Asi, para
garantizar la existencia de un mercado de vivienda profegida
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permitiendo la coexistencia con un mercado de vivienda | ibre
adecuado se establece este coeficiente de ponderacion.

No obstante, la citada reserva de vivienda protegida no serd
exigible o los sectores que cuenten con ordenacion pormenorizada
aprobada inicialmente con anterioridad al 20 de enero de 2007, ni
en aguellas dreas gue cuenfen con ordenacion pormenorizada
aprobada inicialmente, con anterioridad al inicio del frdmite de
aprobacion de este documento de adaptacion parcic,

El caso del sector SAU que es el Unico que fendria ia obligacion de
incluir la reserva del 30% para VPO cuenta con gprobacion inicial
del 19 de enero de 2007, por lo que no se le exige dicha reserva,

Las unidades de ejecucion, asi mismo, cuentan con ordenacion
pormenorizada incluida denfro del planeamiento vigente, por 1o
que fampoco les es de aplicacion la reserva de viviendas.

Los Sistemas Generales constituidos por la red bdsica de
terrenos, reservas de terrenos y construcciones de destino
dotacional publico.

Los criterios que se han tenido en cuenta para la identificacion de
los sistemas generales que en la presente adaptacion parcial
forman parte de la ordenacion estructural del municipio, v
atendiendo al articulo 10.1.A. ¢) de la LO.UA., son aquellos
sisternas constituidos por la red bdsica de ferrenos, reservas de
ferrenos y construcciones de destino dotacional publico que por su
cardcter supramunicipal, funcion o destino especifico, por sus
dimensiones © por sus posicion estratégica integren o deban
integrar, segun el planeamiento vigente, la estructura actual o de
desarrollo urbanistico del término municipal en su conjunfo o en
cualquiera de sus partes,

Se trata de aquelios pargues, jardines y espacios libres plblicos,
infraestructuras, servicios, dotaciones y equipamientos que por el
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&rea de influencia a la que afectan superan el dmbito de una
dotfacion iocal.

El Planeamiento vigente de Carcabuey no distingue  Sistemas
Generdles de Espacios Libres y Equipamientos, establece por un
lado los sistemas de  equipamientos  (Deportivo,  asistencial,
administrativo, escolar, religioso, cementerio, depdsito de aguas vy
vivero municipal), v por ofro las zonas Verdes. De éstos algunos
fienen rango de Sistema General y ofros locales.

Segun esto se clasifican como sisternas generales (SG) en el nlicleo
de Carcabuey los siguienies:

Sistema General de Equipamientos (SGEQ):

Denominacion Clase de suelo
Colegio pUblico | Suelo Ubano
Virgen del Rocio
Polideportivo Suelo Urbano
Municipal
Piscina Municipal | Suelo Ulbano
Cementerio Suelo No Urbanizable
Centro de | Suelo No Urbanizable |
Defensa Forestal
Camping “El | Suelo No Urbanizable
Castillejo”

- Sisterna General de Espacios Libres (SGEL):

Denominacién Clasede.
El parque Suelo Urban B 1
Plaza de Espana SueloUban .
Zonas verdes junto al | Suelo Ubano |
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Zonas verdes | Suelo Ulbano

Urbanizacién Ef Ponfén
Zonas verdes Junto al | Suelo Ubano
Asllo

lengua zona verde | Suelo Ubano
junfo a la enfrada
Ploza de San Marcos Suelo Ubano

- Sisfema  General de  comunicaciones, infraestructuras,
fransportes y setvicios fécnicos (SGTI):;

Denominacién Clase de suelo

Depédsitos de agua junfo al | Suelo No Ubanizable
cementerio

Estacion de Aguas Residuales (EDAR) | Suelo No Urbanizable

Por su parte el sisterna General de Viario estd integrado por el SGTI
viario de nivel teritorial que estd constifuida por las careteras
aufondmica y comarcales que discurren por el tenitorio y el SGTI
viario nivel urbano.

Respecto al Sistema General de Espacios Libres, que segun se
esfablece en el ariculo 3.2.¢c) del Decreto 11/2008, si no
alcanzasen el estdndar establecido en el arficulo 10.1.A).c).cl) de
la L.O.UA deben aumentarse dichas previsiones hasta alcanzar
éste,

En el caso de Carcabuey, se adjunta a continuacion la tabla en lg
que se recogen las distintas localizaciones que conforman el
Sistera General de Espacios Libres, asi como una cuantificacion de
la poblacion en base al Censo y a la prevision e o
distintas dreas de SUNC como de SUS, v la i~
cumplimiento del esténdarr. '
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Denominacion Superficie (m?)
El parque 4,096,00 m2
Plaza de Espana 290,40 m2
Zonas verdes junfo al | 8.352,30 m2
colegio
Zonas verdes Ubanizacion Bl | 1,245,571 m2
Pontén
Zonas verdes Junto al Asilo 696,15 m2
Lengua zona verde junto a 304,11 m2
la entrada
Plaza de San Marcos 163,37 m2
TOTAL 15.147,84 m2
MARCADOR N© HABITANTES
Censo 2.738
Estimacion
Unidades de Ejec. 100
Estimacion
Plan Parcial 144
TOTAL 2.982

Si dividimos el n® de m2 de Espcacios Libres, entre el n° de habitantes,
obtenemos un total de 5,08 m2 por habitante, quedando asi justificado el
estdndar de la L.OUA.

3.4 Usos densidades y edificabilidades globales.

El articulo 10.1 de la L.O.UA. y el articulo 3.2 del Decreto 11/2008, exige a la

" parcial que establezca los usos, densidades y edificabilidades
o las distintas zonas de suelo urbano, sectores ya delimitados en
suelo urbane no consolidado vy suelo urbanizable crdenado v sectorizado,
de acuerdo con las determinaciones gue sobre estos pardmetros se

29



N E B E BB E 5 8

|

I, memoria justificativa

establezcan en el planeamiento vigente, y sin perjuicio de las previsiones
contenidas en el pdrrafo b del articulo 3.2 del Decretfo citado.

Ciiterios_para _Ig delimitacion de edificabilidades v densidades
globales.

Con base en las condiciones de ordenacion de las ordenanzas
establecidas, se ha redlizado una delimitacion de zonas del suelo
urbano a fin de cumplimentar la exigencia de determinar su uso,
edificabilidad y densidades globales.

El uso glokal es un primer criterio diferenciador de espacios urbanos;
en el nlcleo urbano de Carcabuey y en El Algar solo cabe distinguir
usos globales residenciales e industriales, conforme a 10s usos
pormenorizados gue admiten las zonas de ordendnzas contenidas
en los respectivos titulos de las Normas Urbanisticas de Carcabuey.

Para cada una de las zonas, se recogerd su superficie (bruta y neta),
uso (residencial, industrial, ferciario, furistico), densidad vy
edificabilidad globales. En el caso de que las zonas incluyan
dmbitos disconfinuos, estos pardmetros serdn los del conjunto de la
zona (agregando dmbitos). En la determinacion de superficie no se
descontardn los sistemnas.

Como no se incluyen dambitos discontinuos, estos pardmetros serdin
los correspondientes a las zonas de ordenanzas que se establecen
para el suelo urbano, la considerada como Casco Antiguo vy la
considerada como Zona de Ensanche, asi como las zonas de Uso
Industrial. Para el cdiculo de las edificabilidades globales se ha
seguido el criterio de aplicar la edificabilidad neta establecica en
norMmas para und parcela estdndar denfro de cada zona de
ordenanzas. Una vez obtenidos los metros cuadrados construidos
posibles y conocida la superficie incluyendo 10s vier ~ ~n < ~¥- =
una edificabilidad global de las distintas zonas. '
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Por su parte las densidades globales se han calculado a partir de un
maoédulo de metros cuadrados construidos por - vivienda en cada
zond.

Zonas de Uso Edificabilidad | Densidad |

suelo urbano dlobal global
(mPs/m?) (viv/Ha)

Casco Res. 1,62 65
Antiguo -
Zona Res. 0,875 55
ensanche
El Algar Res, 0,45 24
Ul Ind. 0,67 |78

sectores de Uso Edificabilidad | Densidad

suelo global global

urbanizable (Mm?s/m2) (viv/Ha)
Sector SAU Res. 0,66 42 i

3.5 Delimitacion de Areas de Reparto y Aprovechamiento medio.

En el arficulo 10.1 de la L.O.U.A. se establece que la delimitacion y
aprovechamiento medio de las d&reas de reparto del suelo
urbanizable son determinaciones de la ordenacion estructural. Por
ofra pare, el arficulo 3.2 del Decrefo 11/2008, exige a Ila
adaptacion  parcial que mantenga las dreas de reparto ya
delimitadas en el planeamiento general vigente, y que a todos los
efectos, el aprovechamiento tfipo que determina el planeamiento
general vigente tendrd lag consideracion de  aprovechamiento
medio, segun Ia regulacién contenida en la Ley 7/2002, de 17 de
ciciembre.

a adaptacion parcial no Infroduce ninguna dlteracion sobre las
arecs de reparto o el aprovechamiento medio delimitados vy
definidos en el planeamiento vigente. Por otra parte, las
limitaciones de ordenacion de esta adaptacion parcial reguladas
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3.6

en el articulo 3.3.d del Decreto 11/2008, impiden Ia alteracion de la
edificabilidad de los sectores cuando ésta no se deba a causas
relacionadas con la exigencia sefalada de edificabilidad vinculada
obligatoria vy legalmente para vivienda protegida. Por fodo ello, se
mantiene el criterio de delimitacion de drea de reparto v por 1o
tanto el consiguiente aprovechamiento medio determinado por el
planeamiento general vigente.

Espacios, dmbitos o elementos que hayan sido objeto de
proteccion.

Segun el arficulo 10.1.1.g de la L.O.UA. los espacios, dmbitos o
elementos que hayan sido objeto de especial proteccion, por su
singular valor arquitecténico, histdrico o cultural formardn parte de Ia
ordenacion estructurall,

Por otra parte, el arficulo 3.2.f del Decreto 11/2008, sefala que la
adaptacion parcial recogerd dichos espacios, y con cardcter
preceptivo, los elementos asi declarados por la legislacion sobre
patrimonio histdrico.

Aungue todos los elementos incluidos en el suelo no urbanizable
han sido descritos en dicho aparfado asi como en la planimetiia de
la adaptacion, o confinuacidon se enumeran  junto  con  los
elementos incluidos en el suelo urbano.

Bienes inscritos_en el Catdlogo General _de Patrimonio  Histdrico
Andaluz (CGPHA]:

1. Castillo. Bien de Interés Cultural (BIC) en base a la disposicion
adicional 29 de la Ley 16/1985 de Patrimonio Histérico Espariol
(Decreto de 22 de abiil de 1949, expedido por el Ministerio de
Educacion Nacionadl - B.O.E. 5-5-1949 - sobre profeccion de -
castillos espanoles).

Conforme a la disposicion adicional cuarta de la Ley 14/200/,
de 26 de noviembre, del Patimonio Histdrico de Andalucia,
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fiene un entorno de proteccidn constituido por  aguellas
parcelas y espacios que los circunden hasta una distancia de
50 m en suelo urbano y 200 m en suelo’ urbanizable y no
urbanizable, que se muestra grdficamente en el plano de
ordenacion estructural del término municipal (OE.1) a escala 1:
20.000.

2. Castillo de El Algar. Bien de Interés Cultural (BIC) en base a
la disposicidon adicional 29 de la Ley 16/1985 de Patfrimonio
Histdrico Espafiol (Decreto de 22 de dboril de 1949, expedido por
el Ministerio de Educacién Nacional - B.O.E. 5-5-1949 - sobre
proteccion de los castillos espanoles).

Conforme a la disposicion adicional cuarta de la Ley 14/2007,
de 26 de noviembre, del Patiimonio Histdrico de Andalucia,
fiene un entorno de proteccion constituido por  aguellas
parcelas y espacios que los circunden hasta una distancia de
200 m en suelo urbanizable y no urbanizable, gue se muesira
grdficamente en el plano de ordenacion estructural del térmmino
municipal (OE.1) a escala 1: 20.000.

3. Torre de El Lobatejo. Bien de Interés Cuitural (BIC) en base a
la disposicion adicional 29 de la Ley 16/1985 de Patrimonio
Historico Espanal.

Conforme ¢ la disposicidn adicional cuarta de la Ley 14/2007,
de 26 de noviembre, del Pafrimonio Histérico de Andalucia,
tiene un enforno de proteccidn constituido por  aguellas
parcelas y espacios que los circunden hasta una distancia de
200 m en suelo urbanizable y no urbanizable, que se musstra
graficamente en el plano de ordenacion estructural del término
municipal (OE.1) a escala 1; 20.000.

: ~ 4 o, Bien de Interés Cuitural (BIC) en base a la
“isposicion adicional 29 de la Ley 16/1985 de Patrimonio
Histérico Espariol, Conforme a la disposicion adicional cuarfa de

Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de
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Andalucia, fiene un enforno de profeccidn constituido por
aquellas parceias y espacios gque los circunden hasta una
distancia de 200 m en suelo urbanizable y no urbanizable, que
se muestra gréficamente en el plano de ordenacion estructural
del término municipal (OE.1) a escala 1: 20.000.

5. Puente califal sobre el arroyo Palancar. Bien de Interés
Cultural  (BIC), categoria monumento, por Decrefo  de
31/10/2006 (publicado en BOJA de 24/11/2006).

Conforme a la disposicion adicional cuarta de la Ley 14/2007,
de 26 de noviembre, del Pafrimonio Hisidrico de Andalucia,
tiene un enforno de proteccidon constituido por  aguellas
parcelas y espacics que los circunden hasta una distancia de
50 m en suelo urbano y 200 m en suelo urbanizable y no
urbanizable, qgue se muestra grdficamente en el plano de
ordenacion estructural del término municipal (OE.1) a escala 1.
20.000.

Sima del Palanzuelo. Bien de Interés Cultural (BIC), categoria
monumento, por ia Ley 16/85, de 25 de junio, de Patrimonio
Histdrico Espafiol. Decreto de 31/10/2006 (publicado en BOJA
de 24/11/2006). Conforme a la disposicion adicional cuarta de
la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de
Andaiucia, tiene un entoino de proteccidn constituido por
aquellas parcelas y espacios que 10s circunden hasta una
distancia de 200 m en suelo urbanizable y no urbcnizable, que
se muestra gréficamente en el plano de ordenacién estructural
del término municipal (OE. 1) a escaia 1: 20.000.

Iglesia de Nuestra Sefiora de la Asuncién. Bien de Interes
Cultural (BIC), categoria monumento, por Decreto de 01/12/78
(publicado en BOE de 03/02/79). Conforme a la disposir
adicional cuarta de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre,
Patrimonio Histérico de Andalucia. Conforme a la disposi.
adicional cuarta de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del
Patrimonio  Histdrico de  Andalucia, fiene un entomo de
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proteccion constituido por aquellas parcelas y espacios que los
circunden hasta una distancia de 50 m en suelo urbano.

Se localiza grdficamente en el plano de ordenacion estructural
del nlicleo de Carcabuey (OE.2) a escala 1: 2.000.

Abrigos del Choclaero, |, lll, IV, Bienes de Interes Cuitural (BIC)
categoria monumento, dispuesto 25/06/1985, publicado en BOE
(29/26/1985)

Castillo Fuente Ubera, castilo drabe también denominado
Fuente Uberq, categoria monumento, inscrito el 25/06/1985
publicado en BOE (29/06/1985)

. Escudo de la Iglesia de Nuestra Senora de la Asuncion.

Portada lateral. Bien de Inferés Cultural (BIC) en base a la
disposicion adicional 29 de la Ley 16/1985 de Pafrimonio
Historico Espafol (Decreto 571/1963 de 14 de Marzo, del
Ministerio de Educacién Nacional, sobre proteccion de los
escudos, emblemas, piedras herdidicas, rollos de justicia, cruces
de término y piezas similares de interés histérico artistico,
publicado en BOE 30/03/1963). Se localiza gréficamente en el
plano de ordenacion estructural del nlcleo de Carcabuey
(OE.2) a escala 1: 2.000.

Escudo en vivienda C/ Majadilla n° 1. Bien de Inferés Cultural
(BIC) en base a la disposicion adicional 29 de la Ley 16/1985 de
Patfrimonio Historico Espaiiol {Decreto 571/1963 de 14 de Marzo,
del Ministerio de Educacion Nacional, sobre proteccion de los
escudos, emblemas, piedras herdidicas, rollos de justicia, cruces
de témino y piezas similares de interés histrico artistico,
publicado en BOE 30/03/1963). Se localiza gréficamente en el

a » wu «Idenacion estructural del nlcleo de Carcabuey

> a1 2.000.,

. Escudo en vivienda C/ Majadilla n°® 14. Bien de Interés Cultural

1C) en base ¢ la disposicion adicional 29 de la Ley 16/1985 de
32
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14,

Patrimonio Histdrico Espanol (Decrefo 571/1963 de 14 de Marzo,
del Ministerio de Educacion Nacional, sobre proteccion de los
escudos, emblemas, piedras herdidicas, rollos de justicia, cruces
de témino y piezas similares de inferés histdrico artistico,
publicado en BOE 30/03/1963). Se localiza grdficamente en el
plano de ordenacion estructural del nlcleo de Carcabuey
(OE.2) a escala 1: 2.000.

. Escudo en vivienda C/ Calle de Santa Ana n° 12. Bien de

Interés Cultural (BIC) en base a la disposicion adicional 2¢ de la
Ley 16/1985 de Pafrimonio Histérico Espanol (Decreto 571/1963
de 14 de Marzo, del Ministerio de Educacion Nacional, sobre
proteccion de los escudos, emblemas, piedras herdidicas, rollos
de justicia, cruces de término y piezas similares de inferés
historico artistico, publicado en BOE 30/03/1963). Se localiza
gréficamente en el plano de ordenacion estructural del nicleo
de Carcabuey (OE.2) a escaia 1: 2.000.

Escudo de la Iglesia de San Marcos. Bien de Inferés Cultural
(BIC) en base a la disposicion adicional 29 de la Ley 16/1985 de
Patrimonio Histérico Espafiol (Decreto 571/1963 de 14 de Marzo,
del Ministerio de Educacién Nacional, sobre proteccion de los
escudos, emblemas, piedras herdldicas, rollos de justicia, cruces
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Oftros bienes del patrimonio histérico:

Se frata de edificios o elementos, gue por sus excepcionales valores
historicos, culturales o representativos, se encuentran incluidos con
proteccion Integral en el planeamiento urbanistico vigente,

Iglesia de San Marcos.
Iglesia de Santa Ana.
Ermita del Calvario.

Se localizan grdficamente en los planos de ordenacion estructura
(OE.1 y OE.2) a escala 1: 20.000y 1: 2.000 respectivamente,

Previsiones generales de programacion y gestion.

El articulo 3.2.g del Decreto 11/2008, establece que la adaptacion
parcicl puede contener y determinar las previsiones generales de
programacion y gestion de los elemenios o determinaciones de la
ordenacion estructural cuando el planeamiento general vigente no
confemplase dichas previsiones © éstas hubiesen quedado
desfasadas. Las deferminaciones de programacion y gestion de los
sectores pendientes de desarrollo vienen recogidas en el anexo de
normas urbanisticas de este documento.

de término y piezas similares de interés histérico arfistico,
publicado en BOE 30/03/1963). Se localiza graficamente en el
plano de ordenacion estructural del nicleo de Carcabuey
(OE.2) a escala 1: 2.000.

Carcabuey, a 27 de Octubre de 2011.
Equipo redactor:

Maria Vergillos Moreno,
Arquitecta

InmMaculada Calvo Hermosilla,
Arquitecta.

15.

Escudo en vivienda C/ Castillo n® 5. Bien de Interés Cultural
(BIC) en base a la disposicion adicional 29 de la Ley 16/1985 de
Patrimonio Historico Espanol (Decreto 571/1963 de 14 de Marzo,
del Ministerio de Educacion Nacioncal, sobre proteccion de los
escudos, emblemas, piedras herdldicas, roltos de justicia, cruces
de termino vy piezas similares de interés histdrico artistico,
publicado en BOE 30/03/1963). Se localiza graficamente en el
plano de ordenacion estructural del nicleo de Carcabuey
(OE.2) a escala 1: 2.000.
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1.

CAPITULO 1: SOBRE LA ADAPTACION PARCIAL DEL PLANEAMIENTO GENERAL
n VIGENTE A LA L.O.U.A.

Articulo 1. Contenido v dlcance de la adaptacion parcial del planeamiento
general vigente a la L.O.UA.

El presente documenio es una adaptacion parcial  del
planeamiento general vigente en el municipio de Carcabuey, en
Cdérdoba, a la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia 7/2002
de 17 de Diciembre (en adelante L.O.U.A.) con las modificaciones
infroducidas por las leyes 13 /2005, de 11 de Noviembre para la
Vivienda profegida y el Suelo vy la Ley 1/2006 de 16 de mayo.

De acuerdo con lg Disposicion Transitoria Segunda 2 de la citada
Ley, tienen la consideracion de adaptaciones parcicles aquellas
gue, como minimo, alcanzan al conjunto de determinaciones que
configuran la ordenacion estructural, en los términos del articulo
10.1 de dicha Ley.

El contenido vy dicance de las determinaciones incluidas en Ia
presente adaptacion parcial del planeamiento general vigente a la
L.O.U.A. de conformidad con lo regulado en el Decreto 11/2008 de
22 de enero, en sus arficulos 2 a 5, es el habilitado por la
justificacion  expresada en  la Memoria  General, para  |as
determinaciones objeto de adaptacion.

Articulo 2. Documentacion de la adaptacion parcial.

La presente adaptacion parcial del planeamiento general vigente
en el municipio de Carcabuey, en Cordoba, o la L.O.UA., consta
de la siguiente documentacion:

e Memoria General: con el contenido y dlcance, Informacion y
justificacion de los criterios de ordenacion de la adaptacion
conforme a 1o dispuesto en los articulos 3, 4 y 5 del Decreto
11/2008.

e Planimettia, integrada por los planos del planeamiento generall
vigente, como planimetria de informacion, y por aquellos que
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se incorporan cormno planos de ordenacion  estructural del
termino municipal (O1.1) del nlcleo principat (02.1) y del nlcleo
secundario de El Algar (02.2). '

e Anexo a las normmas urbanisticas, con expresion de  las
determinaciones relativas al confenido de la Adaoptacion
parcial, las disposiciones que Identifican los arficulos derogados
del planeamiento general vigente.
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CAPITULO 2: SOBRE LA VIGENCIA, DOCUMENTACION E INTERPRETACION DE
LOS INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO GENERAL.

Articulo 3. Vigencic de los insfrumentos de planeamiento general.

1.

El planeamiento general vigente en el municipio estd infegrado por
las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de
Carcabuey, aprobadas definitivamente conforme al acuerdo de la
Comision Provinclal de Ordenacién del Territorio v Urbanismo (en
adelante C.P.O.T.U). de Cdrdoba, de fecha 30 de Octubre de
1998 “con suspensiones” (publicada el 23 de diciembre de 1998) y
por la posterior Subsanccion de Deficiencias de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento de Carcabuey, con aprobacion
definitiva por la C.P.O.T.U. de Cdrdoba el 23 de Mayo de 2002 y
publicada en el Boletin Oficial de la Provincia el 15 de Julio de
2002. Dicho instrumento asimila su denominacion a Plan Generall
de Ordenacion Urbanistica, (en adelante P.G.O.U.) en virtud de los
dispuesto por la Disposicion Transitoria Cuarta 3 de la L.O.UA.

Las determinaciones de 1os instrumentos de  planeamiento
anteriores guedardn innovados por la presente adaptacion parcial
ala L.O.UA. enlos términos determinados por las presentes Normas
Urbanisticas.

Articulo 4. Documentacion de los instrumentos de planeamiento
general vigentes.

1.

Los instrumentos de planeamiento identificados en el articulo 3 de
estas Normas Urbanisticas, conservardn como vigentes el conjunto
de la documentacion que los integra como un todo unitario y
coherente, hasta el momento de su total revision o adaptacion
completa a la L.O.U.A. vy ello sin perjuicio del valor interpretativo de
sus determincciones, que se redlizard de modo coherente con 1o
establecido en el articulo 5 de estas Normas Urbanisticas, v con los
contenidos de la Memoria General de esta adaptacion parcit

Lla documentacidon de la presente adaptacion  parcial a
considerada como un anexo constituido por los docurr.  Us
descritos en Articulo 2. Dicha documentiacidn se considerard
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integrada, con cardcter complementario o subsidiario, en el
conjunfo de documentos de los instrumentos de planeamiento
general vigentes a los que afecta. '

A los efecios de lo regulado en los apartados anteriores, la
documentacion del planeamiento general del municipio queda
definida del siguiente modo respecto a la documentacién exigible
a un Plan General de Ordenacion Urbanistica;

¢ Memoria Generdl: integrada por la Memoria General de
esfa Adaptacion Parcial, v la memoria Justificativa del
Planeamiento General Vigente, y sus documentos anexos.
Contiene la informacién los objsetivos generales vy la
justificacion de los criterios adoptados y constituye el
instrumento bdsico para la interpretacion del Plan en su
conjunto.

e Planos de informacidn, constituidos por  los  del
planeamiento general vigente, asi como aquellos planos de
ordencciéon gue constituyen la base de informacion de la
presente adaptacion parcial.

¢ Planos de ordenacion estructural: del término municipal
(O1.1), del nucleo principal (02.1) y del nlcleo de El Algar
(02.2) con las determinaciones previstas en la legislacion
wrbanistica, segun el A, 10.1. A de la L.OUA., modificado
por el Art. 23.1 de la Ley 13/2005 v los Art. 3 v 4 del Decreto
11/2008 de 22 de enero.

e Planos de ordenacidon completa: la  planimetia  de
ordenacion de los instrumentos de planeamiento general v
de desarrollo vigentes serdn considerados como integrantes
en ela. Para la corecta inferpretacion  de  sus
determinaciones se estard a lo regulado en el arficulo 5 de
estas Normas Urbanisticas.

' - fiva Urbanistica:

"uye el cuerpo normative de la ordenacion, e Incluye,

ademds de estas Normas Urbanisticas, fodas las normas del

planeamiento  general vigente, sus inhovaciones y del
planeamiento de desarrollo aprobado, que no  sean
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expresamente derogadas o resulten inaplicables por las prelacion documental establecido en el aparfado anferior, en caso
- presentes normas  urbanisticas, asi como sus Fichas de de confradiccion entre ellos,

Planeamiento y Gestion.,

¢ Estudio de impacto ambiental y ofros documentos gue sean
complementarios del PGOU vigente.

Articulo 5. Interpretacion de los instrumentos de planeamiento general
vigentes.

1. La interpretacion del Plan General corresponde al Ayuntamiento, en
el gjercicio de sus competencias urbanisticas, sin perjuicio de las
facultades propias de la Junfa de Andalucia conforme a las leyes
vigentes, y de las funciones jurisdiccionales del Poder Judicial.

2. los distinfos documentos del Plan General infegran una unidad
cuyas determinaciones deben aplicarse segun el sentido propio de
la Memoria General, en razén d sus contenidos, findlidad y objetivos,
en relacidn con el contexio y los antecedentes histdricos y
legislativos, asi como en atencion a la realidad social del momento.

3. En caso de contfradiccion entre las determinaciones prevalecerd:

o Lo memoria sobre la planimetria.

e La normativa urbanistica sobre |os restantes documenios del
Plan en cuanto a ejecucion del planeamiento, régimen
juridico y aprovechamiento del suelo.

e la planimetric de ordenacién completa sobre los restantes
documentos del Plan en cuanto o su mayor precision, y en
particular, los de menar escala sobre los de mayor escala.
Las determinaciones grdficas de un plano de ordenacion
de confenido especifico prevalecen sobre Ia representacion
de éstas en los demds planos.

e las ordenanzas generales sobre las particulares.

4. Enlo relativo a las determinaciones reguladas por esta adaptacion
parcial en los capitulos 3 a 5, prevalecerd el confenido expresado
en los documentos de la misma respecio d los del planeamiento

‘ general vigente, estableciendose para ello el mismo orden de

maria vergillos moreno / inmaculada calvo hermosilla 4
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CAPITULO 3: SOBRE LA ORDENACION ESTRUCTURAL DEL MUNICIPIO Y SU
NUCLEO URBANO.

Articulo 6. Ordenacion estructural del municipio y sus nlcleos urbanos.

1.

De conformidad con lo regulado en la legislacion urbanistica (Art,
10.1 de la L.O.U.A., modificado por art, 23.1 de la Ley 13/2005 vy ar.
3 vy 4 del Decreto 11/2008, de 22 de enero), la presente adaptacion
parcial del Plan General de Ordenacion Urbanistica determina en el
plano de ordenacion estructural del municipio (O1.1) del nlcleo
principal {O1.1) y del nicleo de El Algar (02.2), asi como en la
presente normaifiva urbanistica los aspectos concretos vy el alcance
de las deferminaciones que configuran su ordenacion estructurall,
Forman parte de la ordenacion estructural del P.G.O.U. vigente las
determinaciones contenidas en los instrumenios de planeamiento
general vigente no adaptados a la LO.UA., afectadas por las
rmaterias reguladas en el art. 10.1 de dicha Ley.

Articulo 7. Identificacion de la ordenacidn estructural,

1.

Los determinaciones propias de la ordenacion  estructural se
identifican en 1o referente a sus dimensionss fisicas vy espaciales en
los planos de ordenacion estructural, v en lo referente a su
regulacion normativa y a la definicion de sus pardmetios de
ordenacion en el modo que determina esta normativa urbanistica,

Al objeto de asegurar la distincion e identificacion en esta
normativa wbanistica de los contenidos y deferminaciones
pertenecientes a Ia ordenacion estructural, se seficlan con las siglas
Y(OF)" los articulos, pdrrafos o determinaciones que forman parte de
la misma.

Articulo 8. Clasificacion y categorias del suelo (OF).

1.

El Plan General de Ordenacion urbanistica, de conformidad « Ic
establecido en la normativa urbanistica vigente, clasifica los terrenos
incluidos en el término municipal identificando las clases de suelo,
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con adscripcion de los terrenos a sus categorias, delimitadas en los
planos de ordenacion esfructural del término municipal ([01.1) del
nucleo principal (02.1) y del nucieo de El Algar (02.2) del siguiente
modo:

e Suelo urbano:

Delimitado conforme o los requisitos sefialados por a legislacion
urbanistica correspondiente (Art. 45 de la LO.UA. v art. 4.1 del
Decrefo 11/2008 de 22 de enero) e integrado por los suelos
adscritos a las siguientes categorias:

- el suelo urbano consolidado (SUC), que queda ordenado de
modo detallado vy especificamente en el Plan y cuyo
desairrollo viene posibilitado por la aplicacion directa de las
Ordenanzas.

- el suelo urbano no consolidada (SUNC) con ordenacion
detallada incluido en unidades de gjecucion, donde el pian
establece la ordenacion pormenorizada en 10s planos de
ordenacion completa y en las fichas de planeamiento v
gestion contenidas en el planeamiento vigente para cada
dreq.

e Suelo No Urbanizable:

Delimifado de acuerdo con los requisifos marcados por ia
legislacion aplicable (Art. 46 de la L.O.U.A. vy art. 4.3 del Decreto
11/2008, de 22 de enero) e infegrado en este Plan por los suelos
adscritos d las siguientes categorias:

- E™ecial proteccion por legislacion especifica (SNU EP LE),
- lido por los terrenos de las zonas de SNU-EP del

<L . Natural de lgs Sierras Subbéticas, SNU-EP  Vias
Pecuarias, SNU-EP Red Hidroldgica, SNU-EP  Pafimonio
histérico cultural (Categoria BIC, Castilo de Carcabuey,
Castillo de El Algar, Torre del Lobatejo, El Castillejo, Puente

5



: PR -
S -— —

anexo de normas urbanisticas

Califal sobre el Rio Palancar y Sima del Palanzuelo), y por
Utimo  por el SNU-EP de Infraestructuras Teritoricles
(Carreteras, Red Eléctrica).

- Especial proteccion por planificacion territorial o urbanistica:
constituido por los ferenos de las zonas de SNU-EP,
Complejos Serranos (CS1 Siera de Cabra: Lobatejo, Sierra
Alcaide, Puerto Escaho, Ceros de Palojo, CS2 Siena
Gallinera, CS3 Sierra de Gaena, CS4 Siena de los Pollos, PE
DH Dolina de los Hoyones), por los terrenos de las zonas de
SNU-EP  Recursos Culturales, patrimonio  hidrologico  de
fuentes, pilares y veneros vy palimonio argueologico,
yacimientos y cuevas, y por los ferrenos de las zonas de
SNUEP Historico Cuttural que recoge los elementos singulares
de proteccion integrall.

- Suelo no Urbanizable de Cardcter Natural o rural: constituido
por los tferrenos de las zonas de SNU de  usos
Preferenfemente Agricolas.

- Sistemas Generales Territoriales, compuesto por el Sistema
General de Equipamientos (Cementerio Municipal, Centro
de Defensa Forestal CEDEFO, Camping el Castillgjo,
Mancomunidad de la Subbética) vy por el Sistema General
de Comunicaciones Infraestructuras y Transportes (Estacion
Depuradora de Aguas Residuales, EDAR).

Para este suelo es de aplicacion directa la normativa del
planeamiento vigente en funcidén de su zonificacion, sin
perjuicio de lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Segunda de
estas Normas Urbanisticas.

¢ Suelo urbanizable:

Delimitado conforme a los requerimientos de la legislacion
urbanistica (A, 47 de la LO.UA. v arficulo 4.2, del Decreto
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11/2008 de 22 de enero) e integrado en este Plan por el suelo
adscrito a una Unica categoria:

- Suelo Urbanizable Sectorizado (SUS): constituido por el sector
de Suelo Apto para Urbanizar, sujeto a planeamiento de
desarrollo  mediante Plan  Parcial, que establecerd la
ordenacion detallada siguiendo los criterios vy directrices
establecidos en el Plon para él en las correspondientes
fichas de planeamiento y gestion del planeamiento general
vigente.

2. Llos fichas de planeamienfo vy gestion del planeamiento general
vigente, recogen las caracteristicas de los distintos dmbitos, definiendo
en cada caso los pardmetros de aplicacion para su desarollo, por lo
gue se estard  lo dispuesto en ellas.

3. La clasificacion y adscripcion de la categoria del suelo constituye 1a
division bdsica de éste a efectos urbanisticos y determina los regimenes
especificos de derechos y deberes de sus propietarios conforme a lo
regulado en la vigente legislacion urbanistica (Art. 4 a 9 del Real Decreto
Legislativo 2/2008, de 20 de Junio, por el que se parueba el texto
refundido de la Ley del Suelo, y Arts. 48 a 56 de la LO.U.A)).

Articulo 9. Disposiciones sobre vivienda protegida (OE).

1.- Conforme a lo establecido en el articulo 3.2.b del Decreto 11/2008
de 22 de enero, la reserva de vivienda protegida prevista en la vigente
legislacion urbanistica (A, 10.1.Ab) de la L.O.U.A.) modificado por art.
23 uno de la Ley 13/2005), no serd exigible a los sectores que cuenten
con ordenacion pormenorizada  dprobada inicialmente  con
anterioridad al 20 de enero de 2007, de conformidad con lo dispuesto

en la Disposicion Transiforia Unica de la ley 12/2005 de 11 de
L wellas dreas que cuenfen con  ordenacion
Nala “y ~rarda inicicolmente con anterioridad dl inicio del

T~ s s mrohacidn de este documento de adaptacion parcial.
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2.- El coeficiente de ponderacidon establecido para Ia reserva de VPO
serd de un 0,85 sobre la vivienda libre. Tedas aquellas dreas que no
cuenten con ordenacion pormencrizada aprobada inicicimente con
fecha anterior al 20 de enero de 2007 deberdn reservar el 30% para
vivienda protegida.

2.- B Suelo Ubano No Consolidado perteneciente a las Unidades de
Ejecucion UE -1 Ronda 1, UE-2 Rondg 2, UE-3 Ronda 3, UE-4 Molino C/
Era Alta, UE-5 Molino C/ Cabra con CC-336 vy UE-7 cuenta en todos los
casos con ordenacion pormenorizada en el planeamientfo vigente para
posterior desarrollo mediante Estudio de Detalle, por lo gue no procede
la reserva de vivienda protegida.

3.- El sector SAU de Suelo Urbanizable Sectorizado recogido en la
planimetria cuenta con ordenacion pormencrizada en el Plan Parcidl
gue lo desarrolia con aprobacion inicial de 19 de enero de 2007, por 1o
que ho procede la reserva de vivienda protegida.

Articulo 10. Sistemas pertenecientes a la ordenacion estructural (OE).

Zonasde | Uso Edificabilidad | Densidad
suelo urbano global globail
(m?s/m3) {viv/Ha)
| Casco Res. 1,62 65
Anfiguo
Zona Res. 0,875 85
ensanche L
ElAgar | Res. 0.45 24
u _Ind. 0.67 78 ]
Sectores de Uso Edificabilidad Densidad
suelo global globati
urbanizable (m2s/m?t) (viviHa)
Sector SAU__ | Res. 0.66 42 ]
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1.- La adaptacion parcial identifica como ordenacion estructural del
P.G.O.U. aqguellos sisternas constituidos por la red bdsica de terrenos,
reservas de ferrenos y construcciones de destino dotacional plblico gue
por su funcion o destino especifico, por sus dimensiones o por su
posicion estrategica integren o deban integrar, segin el planeamiento
vigente, la esfructura actual o de desarollo urbanistico del término
municipal en su conjunto © en cualguiera de sus partes, entendiendo
con elo que, independientemente de que el uso sea educativo,
deportivo, sanitario u otros, por Ia poblacion o la gue siven o por el drea
de influencia a la que afecian, superan el dmbito de una dotacion
local.

2.- Los sistemas de espacios libres y dotaciones antferiores son los
identificados en los planos de ordenacion estructurgl O1.1, 02,1y 02.2.
3.- E estdndar de espacios libres del municipio es de 5,08
m2s/habitante, cumpliéndose asi lo establecido en el articulo 10.1.A) ¢)
c.l)delaL.O.UA

Articulo 11. Usos, edificabilidades y densidades globales del suelo urbano y
de los sectores del suelo urbanizable (OF).

1.- El Plan General establece en el plano de ordenacion estructural 02.1'Y
02.2 para el suelo uroano y el sector de suelo urbanizable la asignacién de
usos globales, considerando éstos como el uso caracteristico a una zona,
drea o sector que es susceptible de ser desarollado en  usos
pormenorizados, conforme a la regulacion contenida en el P.G.O.U. y sus
ordenanzas.

Los usos globales y pormenorizados se regulan para el suelo urbano
urbanizable en los fitulos IV, V vy Vi de las Normas del P.G.O.U. vigente.

7 . F Pign General establece segln lo exigido en la vigente legislacion
v o fica para el suelo urbano consolidado y los seciores del suelo
« udnizable la asignacion de edificabilidades v densidades globales, en su
caso, conforme al siguiente detalle;
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Articulo 12. Areas de reparo y aprovechamiento medio en  suelo
urbanizable (OF).

1.- Conforme a lo previsto en el articulo 3.2.e del Decreto 11/2008, se
mantiene la delimitacion de las dreas de reparfo y el consiguiente
agprovechamiento medio del planeamiento general vigente, definido en el
arficulo  correspondiente de las Normas Urbanisticas del  planeamiento
vigente, asi como en la regulacion al efecto de sus innovaciones.

2.- La denominacion de “aprovechamiento tipo” del P.G.Q.U. vigente tendrd
la consideracion de “oprovechamiento medio”, segun la regulacion
contenida en la Ley 7/2002 de 17 de diciembre.

Articulo 13. Elementos y espacios de especial valor (OF).

1.- Conforme a lo regulado en la vigente legislacion urbanistica (Articulo
10.1.A.g de lo L.O.UA)) los espacios, dmbitos o elementos que hayan sido
objeto de especial proteccion, por su singular valor arquitecténico, histdrico
o cultural forman parte de la ordenacidon estructural. A estos efectos, se
consideran elementos de especial profeccion, los identificados en la norma
115 de las Normas Urbanisticas del planeamiento general vigente con nivel
de proteccion integral, y en los planos de ordenacion O1.1, 02.1 Y 02.2.

2.- En el suelo no urbanizable, los elementos v espacios de especal
profeccion son identificados en el Titulo VI, Capifulo 2° y 3° del
planeamiento general vigente, en su categoria corespondiente, quedando
de este modo integrados en la ordenacion estructural del P.G.O.U,
resultante de la presente adaptacion parcial e identificados en el plano de
ordenacion estructural del municipio O1.1.

Articulo 14. Normas del suelo no urbanizable de especial proteccion y
medidas que eviten la formacion de nuevos asentamientos (OE).

1.- Conforme ¢ lo regulado en Ia vigente legisiacion urbanistica las ~
reguladoras de los suelos adscritos a las categorias de suelo no urbe ak o
de especial proteccion serdn los reguladas en el docume. -
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planeamiento vigente de Carcabuey relativo a I ordenacion del suelo no
urbanizable:

- Especial proteccion por legislacion especifica (SNU EP LE), constituido por
los terrenos de las zonas de SNU EP, Parque Natural de las Sierras
Subbéticas, Vias Pecuarias, Red Hidrolégica, Patrimonio histdrico cultural,
Infraestructuras  Territoriales  (Carreteras, Red Electica). Se regulardn
segun Titulo VI, de las Normas Urbanisficas del planeamiento vigente
relativos a la ordenacion del suelo no urbanizable, y segun la Legislacion
Sectorial que le afecte en cada caso:

1.- Vias Pecuarias Deslindadas:

q) Ley 42/2007 de 13 de Diciembre, del Pafimonio Natural y de la
biodiversidad.

) Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.

c) Ley 41/1997, de 5 de noviembre, por la que se modifica la Ley
4/1989 de 27 de marzo, de conservacion de los Espacios Naturales y de
la Flora y Fauna Silvestres.

d) Decreto 155/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de Vias Pecuarias de Andalucia.

2.- BIC o catdlogacién General en Suelo No Urbanizable:
a) Ley 14/2007, de 26 de Noviembre, del Patimonio Histdrico de
Andalucia.

3.- Dominio PUblico Hidraulico:

a) Real Decreto Legisiativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas,

b) Real Decreto 849/1986, de 11 de abiil, por el que se aprueba el
Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico que desanolla los fitulos
preliminares |, IV, V, VI, VIl y VIl del texto refundido de la Ley de Aguas,
aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio.

c) Ley 10/2001, de 5 de julio, del Plan Hidroldgico Nacional,

Lev wig « lica 2/2007, de 19 de marzo, de Reforma del Estatuto
we - 2 < paa Andalucia, competencias de la CCAA de
Jalucia en materia de Agua.
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e) Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Cdiidad
Ambiental.

4.- Infraestructuras de Comunicaciones:
a) Ley 25/1988 de 25 de Julio de Carnreteras del Estado.
b) RD 1812/1994, de 2 de Septiembre, aprobatorio de su
reglamento.
c) RD 1911/1997, DE 19 DE Diciembre, por el que se modifica el
Reglamento de Carreteras.
d) Ley 8/2001, de 12 de Julio, de carreteras de Andalucia.

- Especial proteccion por planificacion teritoricl o urbanistica: constituido
por los terrenos de las zonas de SNU-EP Ecoldgico-Paisdjistica (la Sierra,
Valles, Complejos Semranos), recursos  culfurcles,  pafrimonio
arqueologico, fuentes, pilares vy veneros, arquitectonico e ingenieril y
pafrimonio natural. Se regulardn segun Titulo VI de las Normas
Urbanisticas del planeamiento vigente relativos a o ordenacion del
suelo no urbanizable, y en su caso por la Planificacion Territorial
Urbanistica que les corresponda.

- Suelo no Urbanizable de Cardicter Natural o rural: constituido por
los terrenos de las zonas de SNU de usos preferentemente Agricolas.

- Sistemas Generales Territoricles.
2.- Las medidas para evitar la formacion de nuevos asentamientos son las

establecidas en el documento de planeamiento generdl vigente y en el
articulo 52.6 de Ia LO.UA.

maria vergillos moreno / inmaculada calvo hermosilla

ADAPTACION PARCIAL TEXTO REFUNDIDO PLAN GENERAL ORDENACION URBANISTICA
CARCABUEY




o o B

_m _ B E _"EHEE IR

anexo de normas urbanisticas

CAPITULO 4: SOBRE LOS ESTANDARES Y REGLAS SUSTANTIVAS DE LOS$S
SECTORES DEL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO Y DEL SUELO URBANIZABLE

Articulo 15. Dotaciones, edificabilidades y densidades de los sectores del
suelo urbano no consolidado y del suelo urbanizable.

1.- Conforme a lo previsto en el articulo 5 del Decreto 11/2008, o
ordenacion de los sectores de suelo urbano no consolidado v del
urbanizable sectorizado deberdn respetar las reglas sustantivas y estdndcares
de ordenacion previstos en el arficulo 17 de la LO.UA. en relacion al uso
global deferminado para cada uno de elios.

2.- Los suelos urbanizables sectorizados en transformacion que, como
consecuencia del proceso legal de ejecucion del planeamiento, tengan
aprobado inicicdlmente el insfrumento de desanrollo correspondiente
momento de la formulacion de esta adaptacion parcial, mantendrdn a los
efectos regulados en este arficulo, las condiciones de ordenacién de ias
fichas de planeamiento y gestion del PGOU vigente.

CAPI{TULO 5: SOBRE LA PROGRAMACION Y GESTION DE LA ORDENACION
ESTRUCTURAL

Articulo 16. Programacion y gestion de la ordenacion estructural.

A los efectos previstos en el articulo 3.2.g del Decrefo 11/2008, sobre la
determinacién de las previsiones generales de programacion y gestion de
los elementos o determinaciones de la  ordenacion  esfructural, se
establecen los siguientes plazos generales de programacion y gestion:

- PP SAU: cuatro afos desde la aprobacion definitiva del
presente documento.

- Unidades de Ejecucion UET, UE2, UE3, UE4 y UES, cuatro anos
desde la aprobacion definitiva del presente documento.
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Carcabuey, a 27 de Octubre de 2011,
Equipo redactor:
Maria Vergillos Moreno, arguitecta.
inmaculada Calvo Hermosilla, arguitecta.
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DISPOSICIONES TRANSITORIAS
PRIMERA. Alcance del planeamiento aprobado (PA).

1.- A los efectos previstos en el arficulo 2 de estas Normas Urbanisticas, se
considera planeamienio aprobado (PA) al planeamiento de desarrollo de
actuaciones previsias en el planeamiento general del municipio, que haya
sido aprobado definitivamente, y asl reconocido en el plano de ordenacion
estructural del nucleo principal OE.2.

2.- Dicho planeamiento se considera integrante del planeamiento general,
en lo relativo a la deferminacion de la ordenacion detallada (Articulos
10.2.B.a, en relacion con ef 10.2.A.ay 13.3 de la LO.UA)) de los sectores
adscrifos a la categoria de suelo urbanizable ordenado, de sisfemas
generales ejecutados o de dreas de reforma inferior, en su caso.

3.- La situacion anterior se mantendrd en fanto dichos instrumentos de
planeamienfo no sean expresamente derogados por el planeamiento
general.

SEGUNDA. Interpretacion de los precepios del planeamiento general
vigente en relacion a la entradc en vigor de la LO.UA.

1.- Conforme a lo previsto en la Disposicidon Transiforia Segunda.1 de la
L.O.U.A. v hasta tanto no se produzea la total adaptacidn del planeamiento
general vigente a esta Ley, o se efectle su Revision, y sin perjuicio de lo
establecido en su Disposicidn Transitoria Primera, en la interpretacion de los
instrumentos de planeamiento vigentes se aplicardn las siguientes reglas:

- las disposiciones que fuesen contfradictorias con los preceptos de
la L.O.UA. de inmediaia y directa aplicacion serdn inaplicables.

- todas las disposiciones restantes se interprefardn de conformidad
con la L.O.UA
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TERCERA. Aplicacion de la Norma 130,

En cuanto a la aplicacion de la Norma 130, se estard a lo dispuesto en Id
Ley 7/2002 de 17 de Diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,
seccion segunda, articulo 52, apartado B.

Carcabuey, a 27 de Octubre de 2011,
Equipo redactor;

Maria Vergillos Moreno, arguitecta.

Inmaculada Calvo Hermosilla, arquitecta.
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